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A. Zakladné udaje

A.1 Uvod

Uzemny plan obce Chtelnica bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva v Chtelnici
v januari 2004.

Doplnok I. Gzemného planu obce Chtelnica bol schvaleny uznesenim obecného
zastupitelstva v Chtelnici ¢. 3/2005 dna 01. 04. 2005.

Doplnok II. tzemného planu obce Chtelnica bol schvaleny uznesenim obecného
zastupitelstva v Chtelnici dnia 09. 03. 2007.

Doplnok III. izemného planu obce Chtelnica bol schvédleny uznesenim obecného
zastupitelstva v Chtelnici v oktébri 2014.

Zakladna koncepcia navrhnutd v doterajsej tizemnoplanovacej dokumentacii je nadalej
aktualna a doterajsi stavebny vyvoj ju reSpektoval. Navrhované zmeny a doplnky zalozent
koncepciu vhodnym spésobom dopliaju.

Zmeny a doplnky ¢. 4 Gzemného planu obce Chtelnica st vypracované v silade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskor$ich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tizemnopldnovacich
podkladoch a tizemnopldnovacej dokumentacii. St spracované ako samostatna priloha k
schvalenej tizemnopldanovacej dokumentécii. Metodika spracovania, nazvy vykresov a
kapitol v textovej casti, ako aj sp6sob zobrazenia javov vo vykresoch v maximalnej miere
vychéadza z doterajsej UPD. Cislovanie lokalit zmien a doplnkov nadvézuje na &islovanie

zalozené v Doplnku III.

Nakolko ide o ciastkové modifikacie, nie je twcelné vypracovanie uplného znenia
tzemnoplanovacej dokumentacie. Textova cast je spracovand vo forme odkazov na
predmetnti kapitolu, podkapitolu, pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliaju. V
pripade zavdaznej casti vSak v naslednych doplnkoch I-III. nebola dodrzanad poévodna
struktira a cislovanie kapitol. Preto zmeny a doplnky ¢. 4 odkazuji na c¢islovanie a nazvy
kapitol podla pévodného tizemného planu. Z dévodu prehladnosti st v prilohe zo zavaznej
Casti citované regulativy funkéného vyuzitia — podla doterajsej UPD, ktoré sa vztahuju aj na
lokality zmien a doplnkov ¢. 4.

V grafickej casti st zmeny a doplnky zakreslené na priesvitkdch. Podklad priesvitiek
predstavuja vyrezy jednotlivych vykresov v poslednom zneni. Vzhladom k skutoc¢nosti, ze
komplexny vykres a schéma zaviznych &asti boli v doterajsej UPD spracované len v
rozsahu pre zastavané tizemie a nie celé katastrdlne tizemie, lokalitu pre novi COV s
pristupovou komunikdciou a navrhované vytlacné potrubie kanalizacie bolo mozné
zobrazit len na vykrese USES, ktory pokryva celé katastralne tizemie.

RieSenie zmien a doplnkov ¢. 4 obsahuje predovsetkym doplnenie novych lokalit pre
vystavbu rodinnych domov, rekrea¢nych chat. Vymedzuje tiez plochy pre umiestnenie
verejnoprospesnych stavieb - pre novia COV, vratane pristupovej komunikécie, ndu¢né



cyklotrasy, plochu pre rozsirenie cintorina a parkoviska pre cintorin. Dalej sa navrhuje
zmena funkéného vyuzitia v pripade dvoch lokalit (¢. 32, X1).

V doterajsej UPD nebola regulovand existujiica zistavba vo volnej krajine (mimo
zastavaného tizemia obce a jeho navrhovaného rozsirenia). To je pripad existujtcej
zahradkérskej osady Brnosiny, preto v zavédznej casti stanovujeme regulativy priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia pre novodefinovant stvrt.

Upravuju, resp. dopliaja sa aj niektoré dalgie regulativy zaviznej Gasti.

Zoznam lokalit, ktoré si predmetom riesenia zmien a doplnkov ¢. 4, je uvedeny v
nasledovnej tabulke. Poznamka. Na zédklade vysledkov prerokovania boli vypustené

lokality ¢. 25, 27. Existujtci rodinny dom v lokalite ¢. 25 bol zakresleny ako plochy
byvania (IBV) — stav.

Tab. Prehlad navrhovanych lokalit v zmenach a dopinkoch ¢. 4

Oznacenie | Povodna funkcia Navrhovana funkcia Plocha Pocet b.j.
lokality (ha)
21 polnohospodarska péda Plochy byvania IBV (v RD) |1,4683 14
22 polnohospodarska péda Plochy byvania IBV (v RD) |2,1289 21
23 polnohospodarska péda Plochy byvania HBV (v BD) | 2,3363 16
24 polnohospodarska poda Plochy byvania HBV (v BD) | 1,5820 21
26 polnohospodarska péda Plochy byvania IBV (v RD) | 1,9589 9
28 polnohospodarska péda Plochy rekreacie 2,0393 -
29 polnohospodarska péda Plochy rekreacie 0,3052 -
30 polnohospodarska péda cintorin 1,3383 -
31 polnohospodarska péda dopravné plochy 0,3297 -
(parkovisko)
32 Plochy IBV plochy vyroby, skladov 0,1196 -
verejna zelefi (podnikatelskych aktivit)
33 polnohospodarska péda technické vybavenie (COV) | 0,7157 -
X1 Plochy zariadeni priemyselnej polnohospodarska péda 1,8790 -
vyroby, skladov a komunalneho
priemyslu

A.2 D6vody a ciele spracovania

Obstaranie zmien a doplnkov ¢. 4 tizemného pldnu obce Chtelnica primédrne vyvolali
poziadavky obce, fyzickych a pravnickych os6b na doplnenie novych lokalit pre vystavbu,
resp. zmeny funké¢ného vyuzitia a na doplnenie navrhov verejného dopravného a
technického vybavenia.

Stcasne bolo potrebné premietnut do riesenia zavazné casti nového tzemného planu
regionu ako nadradenej tzemnoplanovacej dokumentacie a poziadavky vyplyvajice z
platnej legislativy.



A.3. Podklady, udaje a vychodiskové materialy

A.3.1 Vychodiskové materialy — vyhodnotenie
« Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, 2014

+  Uzemny plan obce Chtelnica, v zneni doplnkov I, IL, III. (sprac. ZdruZenie
ARCHICON, Ing.arch. Hric, Ing.arch. Borik)

* Program hospodérskeho rozvoja a sociadlneho rozvoja obce Chtelnica 2015 — 2025

A.4. Vyhodnotenie splnenia podmienok zadania

Navrhované rieSenie zmien a doplnkov ¢. 4 izemného planu obce Chtelnica je plne v
stlade s cielmi a poziadavkami na riesenie, stanovenymi v zadani na tzemny plan obce
Chtelnica, ktoré bolo schvélené uznesenim obecného zastupitelstva v Chtelnica dna 14. 08.
2002.

Riesenie zmien a doplnkov pokracuje v naplnani hlavnych ciefov rozvoja tizemia. Je tiez v
silade s poziadavkami na rieSenie jednotlivych funkénych subsystémov obce a
odvetvovych koncepcii.



B. Riesenie uzemného planu obce

B.1. Vymedzenie rieseného uzemia

Bez zmien

B.2. Vazby vyplyvajuce z nadradenej izemnoplanovacej dokumentacie

Cely text kapitoly sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zosuladenia s aktualnou
nadradenou UPD - Uzemnym planom regiénu Trnavského samospravneho kraja):

Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja bol schvéileny uznesenim
Zastupitelstva Trnavského samospravneho kraja dna 17.12.2014 a jeho zavéazna cast bola
vyhldsena Veobecne zavdznym nariadenim &. 33/2014. Zavizna ¢ast Uzemného planu
regiénu Trnavského kraja je zaviaznym podkladom pre riesenie Uzemného planu obce
Chtelnica.

V zavidznej casti UPN regionu Trnavského samospravneho kraja st urcené niektoré
vSeobecné podmienky pre rozvoj miest a obci, ako aj konkrétne poziadavky vztahujtace sa
na rieSené tzemie:

1. Zéasady a regulativy struktiry osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zdsady
funk¢ného vyuzivania tizemia z hladiska rozvoja urbanizacie

1.1. v oblasti medzinarodnych, celostatnych a nadregionédlnych vztahov

* 1.1.2. Rozvijat bratislavsko-trnavské tazisko osidlenia ako sticast medzinarodného
sidelného systému vo védzbe na aglomerécie Viedne, Gyéru a Budapesti.

1.2. v oblasti regionédlnych vztahov

* 1.2.1. ResSpektovat a rozvijat polohovy potencial Trnavského kraja predstavujici
rozmanité sidelné struktiry a etnografické, ekonomické a kultarno-historické
$pecifiké jednotlivych casti kraja.

* 1.2.2. Podporovat v sidelnom rozvoji Trnavského kraja vytvaranie polycentrického
konceptu tizemného rozvoja vo viazbe na centra a osidlenie susediacich krajov,

* 1.2.8. Podporovat na tizemi regiéonu rozvoj sidelnych rozvojovych osi tretieho
stupna podla KURS:

* 1.2.8.1. Malokarpatski rozvojovi os: Modra — Smolenice — Chtelnica — Vrbové.

1.3. v oblasti struktiry osidlenia



1.3.2. Respektovat pri rozvoji osidlenia prirodné zdroje, polnohospodarsku pédu a
podzemné zasoby pitnych vod vysokej kvality ako najvyznamnejsie determinanty

rozvoja Gzemia:
* 1.3.2.2. izemnoplanovacimi néstrojmi podporovat ochranu najkvalitnejsich a
najprodukcnejsich polnohospodarskych pod pred ich zastavbou.

1.3.3. Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat prednostne na intenzifikaciu
zastavanych tzemi, na zvySovanie kvality a komplexity urbannych prostredi.

1.4. v oblasti navrhovanych regionalnych centier osidlenia

1.4.10. Re$pektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do
siedmej skupiny, ktoré pri vyvazenom polycentrickom rozvoji Trnavského kraja
plnia $pecifické mikroregionalne funkcie a ku ktorym patria:: ... Chtelnica

1.4.11. Respektovat zdkladné funkcie centier osidlenia TTSK siedmej skupiny a
podporovat ich rozvoj ako:

* 1.4.11.1. urbanizované centra struktary osidlenia ur¢ené najma pre byvanie vo

vidieckom prostredi.

* 1.4.11.2. urbanizované centra osidlenia urc¢ené najma pre umiestnenie funkcif

mikroregionalneho a lokdlneho vyznamu.
* 1.4.11.3. centra pre zdkladnu obc¢iansku vybavenost a socidlnu starostlivost.
* 1.4.11.4. lokélne centra hospodarskych a technickych aktivit.

* 1.4.11.5. dopravné uzly regiondlneho a mikroregionalneho vyznamu pre

prepravu tovarov a osob.
* 1.4.11.6. prestupné body pre verejni hromadnu dopravu.

* 1.4.11.7. centra pre prioritna alokaciu rekreac¢nych, turistickych,
agroturistickych a oddychovych aktivit spolu so samostatne vymedzenymi

rekreacnymi obcami.
* 1.4.11.8. centra osidlenia rozvijané na zdklade lokdlnych a mikroregionalnych

$pecifik so zretelom na strategické smerovanie rozvoja regiénu podla
schvélenych rozvojovych dokumentov region4élnej a mikroregionalnej Grovne.

2. Zasady funkc¢ného vyuzivania tizemia z hladiska rozvoja hospodarstva

2.1 v oblasti hospodarstva

2.1.3. Obmedzovat vhodnym urbanistickym rieSenim mozny negativny dopad
priemyselnej a stavebnej produkcie na zivotné prostredie a na prirodnu krajinu.

2.2. v oblasti polnohospodéarstva, lesného hospodérstva a rybného hospodarstva

2.2.2. Minimalizovat pri tizemnom rozvoji mozné zabery polnohospodérskych

pozemkov a lesnych pozemkov.

2.2.4. Respektovat v izemnom rozvoji pédu, ako rozhodujtci potencial pre rozvoj
primarneho sektora hospodarstva, ktory valorizuje ekonomicka aktivitu kraja a
zvyS$uje potravinovi bezpecnost a sebesta¢nost na narodnej Grovni.



2.2.6. Podporovat zvySovanie vymer krajinnej zelene, najma nelesnej drevinove;j
vegetacie, na neproduktivnych, resp. méalo produktivnych poInohospodarskych
pozemkoch.

2.3. v oblasti tazby

2.3.1. Zabezpecit ochranu nerastného bohatstva a jeho raciondlneho vyuzitia
reSpektovanim vyhradnych lozisk, lozisk nevyhradenych nerastov, chranenych
loziskovych tizemi, chranenych tzemi pre osobitné zasahy do zemskej kory, ako aj
dobyvacich a prieskumnych tizemi.

2.3.4. Zosuladovat poziadavky na vyuzivanie lozisk nerastnych surovin pre potreby
rozvoja hospodarstva so zdujmami ochrany prirody.

2.4. v oblasti sekundarneho sektoru — priemysel a stavebnictvo

2.4.3. Uprednostnovat intenzifikdciu existujicich hospodarskych arealov, vratane
priemyselnych parkov.

2.4.5. Opéatovne umiestnovat aktivity priemyselnej vyroby, skladov, logistiky a
stavebnictva a ostatnych sektorov do uz existujtcich ale nevyuzivanych areélov.

2.5. v oblasti terciarneho sektoru

2.5.3. Usmernovat lokalizaciu aktivit tercidrneho sektora do zastavanych tizemi
miest a obci.

4.1. v oblasti rozvoja cestovného ruchu /turizmu

4.1.1. Respektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky
optimélneho fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujtcej miere
viaze na prirodné a krajinné prostredie a podporovat aktivity stvisiace so
starostlivostou o krajinu a s aktivnym spésobom jej ochrany.

4.1.2. Vytvérat izemné predpoklady pre rozvoj cestovného ruchu /turizmu ako
jedného z najvacsich generatorov zamestnanosti.

4.1.5. Vytvérat izemné podmienky pre rozvoj sluzieb, produktov a centier
cestovného ruchu pre rozmanité prijmové skupiny a vekové kategoérie obyvatelstva.

4.1.6. Podporovat jednoduché formy ubytovania v cestovnom ruchu $etrné k
zivotnému prostrediu, podporovat rozvoj kempingov a taborisk.

4.1.9. Vyuzivat prednostne zastavané tizemia existujticej rekreacnej vybavenosti a
infrastruktary, najmé v chranenych tizemiach prirody a krajiny; vyuzivat a podfa
potreby intenzifikovat existujtce lokality cestovného ruchu /turizmu.

Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v sekundarnej krajinnej struktire
Trnavského kraja na tizemi trnavského regiénu cestovného ruchu,
charakteristického najmé pesou horskou turistikou — sietou znacenych turistickych
tras v Malych Karpatoch, rekreacnymi lokalitami, Jahodnik, Molpir, Hlboc¢a, Zaruby,
Bukova, Malokarpatskou vinnou cestou, vodnymi nadrzami, rybnikmi a pod.

4.1. v oblasti jednotlivych druhov a foriem cestovného ruchu / turizmu



* 4.2.1. Podporovat rozvoj vidieckej turistiky, agroturistiky ako foriem cestovného
ruchu setrnych k zivotnému prostrediu.

* 4.2.3. Podporovat budovanie a rozvoj agroturistickych zariadeni a areélov s
vyznamom rekreacnooddychovym a poznavacim, polnohospodarsko-produkénym,
ekologickym a krajinotvornym.

*  4.2.4. Podporovat rozvoj agroturistickych aktivit prostrednictvom rekonstrukcie
nevyuzivanych polnohospodérskych dvorov.

* 4.2.11. Podporovat tizemny a kvalitativny rozvoj siete ndu¢nych chodnikov, a tak
spristupnovat vyznamné kultirno-historické lokality, objekty, prirodné lokality a
objekty verejnosti.

* 4.2.17. Podporovat budovanie siete turistickych rozhfadni na turistickych trasach v
horskych masivoch, v polnohospodarskej a podhorskej krajine.

*  4.2.18. Vymedzit ststavu turistickych nastupnych bodov po okrajoch horskych
masivov Malych a Bielych Karpat, Povazského Inovca, Myjavskej pahorkatiny.

5. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
5.2. v oblasti vody a vodnych zdrojov a vodnej a veternej erézie
* 5.2.1. Chrénit a udrziavat sustavu vodnych tokov a vodnych pléch:

* 5.2.1.1. podporovat proces revitalizacie — obnovy prirodného stavu ekosystému
vodnych tokov, vodnych pléch a ich okoli, podporovat proces obnovy ramien
vyznamnych vodnych tokov ako vodnych alebo mokradovych ekosystémov.

* 5.2.2. Re$pektovat a chréanit oblasti prirodzenej akumulécie vod — zdroje
podzemnych pitnych vod, minerdlnych a geotermalnych vod.

* 5.2.4. Zohladnovat v izemnom rozvoji princip zadrziavania vod v tizemi —
reSpektovat a zachovat siet vodnych tokov, suchych koryt, tzlabin vodnych tokov,
vodnych ploch zabezpecujicich retenciu vod v krajine.

* 5.2.5. Zamedzit vzniku privalovych vod v tizemi:

* 5.2.5.1. navrhovat systémy poldrov, zachytnych priekop, retenc¢nych nadrzi v
krajine a vhodné systémy terénnych tprav.

* 5.2.5.2. minimalizovat vystavbu spevnenych pléch v krajine.

* 5.2.5.3. udrziavat koryta a brehy vodnych tokov /vodnych pléch, podporovat
rekonstrukciu a revitalizdciu vodnych tokov /vodnych ploch v krajine, ich
pravidelné cistenie

* 5.2.6. Znizovat vysadbou krajinnej zelene povrchovy odtok na poInohospodérskych
podach bez vegetacného krytu alebo s minimalnym vegetacnym krytom, na svahoch
Malych Karpéat, Povazského Inovca, Myjavskej pahorkatiny a Bielych Karpat.

* 5.2.7. Upravovat odtokové pomery a vodny systém vo volnej krajine i v zastavanych
GUzemiach.
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* 5.2.8. Podporovat zadrzanie zrazkovych véd v Gzemi, formou prirodnych
reten¢nych nddrzi jazierok, budovanim obc¢asnych vodnych ploch plnenych len
zrazkami, doplfianim ploch krajinnej zelene.

* 5.2.9. Pre ochranu pody proti tc¢inkom veternej erézie podporovat zvySovanie
podielu vegetacného krytu v krajine — zachovat existujtice, navrhovat nové liniové
alebo plosné prvky zelene ako vegetacny ochranny kryt, najméa v odkrytej

poInohospodarskej krajine.
5.3. v oblasti ochrany pod

* 5.3.1. Navrhovat funkc¢né vyuzitie izemia tak, aby ¢o najmenej nartasalo
organizaciu polnohospodarskej pédy a jej vyuzitie a aby navrhované riesenie bolo z
hladiska ochrany polnohospodarskej pody najvhodnejsie.

5.5. v oblasti radénového rizika a prirodnej radioaktivity

* 5.5.1. Uprednostnovat pri vystavbe novych objektov tie oblasti na rozvoj
urbanizacie, kde nie st potrebné protiradénové opatrenia.

5.6. v oblasti odpadového hospodérstva
* 5.6.4. Podporovat zakladanie a rozvoj kompostarni v obciach.

6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania tizemia z hladiska ochrany prirody a
tvorby krajiny a v oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability

6.1. v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

* 6.1.1. ReSpektovat a zohladnovat velkoplosné chrdnené tizemia prirody (CHKO
Malé Karpaty, CHKO Biele Karpaty, CHKO Zahorie a CHKO Dunajské luhy) ako aj
legislativne vymedzené a navrhované maloplosné chranené tizemia prirody leziace

na tzemi Trnavského kraja.

* 6.1.2. ReSpektovat a zohladniovat ststavu chranenych tizemi ¢lenskych krajin
Eurépskej tinie NATURA 2000, ktorymi st vyhldsené chranené vtacie tizemia:
Dunajské luhy (SKCHVUO007), Kralova (SKCHVUO010), Lehnice (SKCHVU012), Malé
Karpaty (SKCHVUO014), Zahorské Pomoravie (SKCHVUO016), Ostrovné liky
(SKCHVU019), Ulanska mokrad (SKCHVUO023), Slnava (SKCHVU026),
Velkoblahovské rybniky (SKCHVU034) a Spacinsko-niznianske polia (SKCHVU054)
ako aj navrhované tizemia eurépskeho vyznamu (UEV).

6.2. v oblasti vytvérania a udrziavania ekologickej stability

* 6.2.1 Respektovat a zohladnovat vsetky na tizemi Trnavského kraja vymedzené
prvky tizemného systému ekologickej stability (USES), predovietkym biocentra
provincialneho (PBc) a nadregiondlneho (NRBc) vyznamu a biokoridory
provincidlneho (PBk) a nadregionalneho (NRBKk) vyznamu (tok rieky Dunaj, Maly
Dunaj a okolie, Vah, niva rieky Moravy, svahy Malych Karpéat, Bielych Karpat a
Povazského Inovca, mokradové spolocenstva).
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* 6.2.2. Udrziavat zachované rozsiahlejsie plochy krajinnej zelene, respektovat
terestrické aj hydrické biokoridory a biocentra v tizemiach navrhovanej novej
zastavby; nadviazat na systém zelene vo volnej krajine a na systém sidelnej zelene.

* 6.2.3. Podporovat zvySovanie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie v
krajine.

* 6.2.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych
trati, frekventovanych tsekov dialnic a ciest, pozdlZ hranic vyrobnych areélov.

+  6.2.8. Dopliiat sprievodnt vegetaciu vysadbou pasov povodnych domacich druhov
drevin a krovin pozdiZ vodnych tokov; budovat zatietiovacie pasy zelene pozdlz
odkrytych vodnych tokov.

* 6.2.12. Uprednostnovat pri obnove vegetacnych porastov spésob prirodzenej
obnovy, uplatiovat prirodzené druhové zloZzenie drevin.

* 6.2.13. Podporovat zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi
vymerami v polnohospodarsky vyuzivanej krajine, zvySovat ich ekologicku stabilitu
prostrednictvom ich obnovy dlhovekymi pévodnymi drevinami podla
stanovistnych podmienok.

* 6.2.14. Zabezpecit bezbariérovost migracného pohybu zveri a spojitost prirodnych
prvkov cez dopravné koridory vo vhodne vymedzenych lokalitach.

7. Zasady a regulativy priestorového usporiadania tzemia z hladiska starostlivosti o
krajinu
* 7.1.4. Navrhované stavebné zasahy citlivo umiestnovat do krajiny v zdujme ochrany
krajinného obrazu, najma v charakteristickych krajinnych scenériach a v lokalitach
historickych krajinnych struktur.

* 7.1.5. Usmernovat a regulovat vyuzitie pozemkov v sikromnom vlastnictve v
cennych /chranenych tzemiach prirody tak, aby sa nasiel racionédlny sulad s
pravami vlastnika, verejnym zaujmom a krajinou.

* 7.1.6. Pri izemnom rozvoji respektovat a chranit primarnu krajinu a jej
geomorfologické a hydrogeologické charakteristiky vo vsetkych jej typoch.

* 7.1.7. Formovat sekundarnu krajinnu strukttaru v stulade s principmi trvalo
udrzateIného rozvoja.

* 7.1.10. Podporovat budovanie krajinnej zelene ako zakladného ekostabilizacného
systému v krajine s vyznamnym krajinotvornym efektom.

* 7.1.11. Podporovat revitalizdciu vodnych tokov a revitalizdciu skanalizovanych
tokov a prilahlych pobreznych pozemkov z dévodov vodohospodarskych,
ekostabilizac¢nych, krajinotvornych a estetickych funkcii.

* 7.1.19. Podporovat rozvoj ploch krajinnej zelene viazanej na iné funkc¢né plochy
(napr. plochy polnohospodarskych kultir, plochy primestskej rekreacie,
rekreacnych a hospodarskych arealov).
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8. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska zachovania kultarno-
historického dedic¢stva
* 8.1.1 Respektovat kultirno — historické dedic¢stvo, vyhlasené kultirne pamiatky
vratane ich prostredia, vyhldsené a navrhované na vyhldsenie pamiatkové tizemia
(pamiatkové rezervacie, pamiatkové zony) a ich ochranné pasma vratane ich
krajinného kontextu (siluety, panoramy), ako aj objekty vedené v evidencidch
pamétihodnosti miest a obci. Respektovat a zohladniovat zasady ochrany

pamiatkovych Gizemi.
9. Zasady a regulativy rozvoja tzemia z hladiska nadradeného verejného dopravného
vybavenia
9.3. cestnd doprava
* 9.3.2. Re$pektovat lokalizaciu existujiicej cestnej infrastruktary dialnic az ciest III.
triedy — definovant pasportom Slovenskej spravy ciest ,,Miestopisny priebeh
cestnych komunikécii“ — ohranicent jej ochrannymi pasmami mimo zastavaného
lzemia a cestnymi pozemkami v zastavanom tzemi kraja.
9.8. hromadné preprava 0s6b
« 9.8.7. Rozvijat centré osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do siedmej skupiny ako
vyznamné uzlové a prestupné body hromadnej prepravy regionalneho vyznamu.
9.9. cyklistick4 doprava

* 9.9.2. Rezervovat izemny koridor pre vystavbu cyklomagistral medzinarodného az
regionalneho vyznamu na segregovanom telese pozemnych komunikaciti,
vyhradenych pre cyklisticki dopravu

* 9.9.3. Podporovat izemno-technickymi opatreniami cyklistickti dopravu ako
alternativny dopravny prostriedok v obsluznej doprave a v rekreac¢nej doprave.

10. Zéasady a regulativy nadradeného technického vybavenia

10.2. v oblasti zdsobovania vodou

* 10.2.1. Akceptovat pasma ochrany potrubi existujuceho verejného vodovodu a
kanalizacie, ako aj manipula¢ny pas pri dialkovych vodovodoch a kanaliza¢nych

zberacoch.
10.3. v oblasti odkanalizovania izemia

* 10.3.6. Prednostne budovat kanalizacie a ¢istiarne odpadovych véd s pozadovanymi
parametrami ¢istenia odpadovych vod v aglomeraciach nad 2000 EO.

10.5. v oblasti zdsobovania elektrickou energiou

* 10.5.3. Respektovat vedenia existujicej elektrickej siete, aredly, uzlové oblasti,
zariadenia a ich ochranné pasma (zdroje — elektrarne, vodné elektrarne, PPC,
kogeneracné jednotky, transformacné stanice ZVN a VVN, elektrické vedenia ZVN a
VVN, rozvodné siete VN a NN, prevadzkové arealy a pod.).

10.6. v oblasti zdsobovania plynom
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* 10.6.1. Respektovat vedenia existujticej a navrhovanej plynovodnej siete a s tym

suvisiace aredly a zariadenia.

* 10.6.2. Respektovat vsetky stanovené ochranné a bezpecnostné pasma nachadzajtce

sa alebo priestorovo zasahujice do rieseného tzemia.

10.9. v oblasti telekomunikacii

* 10.9.1. Respektovat existujtce trasy a ochranné pasma telekomunikacnych vedeni a

zariadeni.
Verejnoprospesné stavby
14.1. v oblasti energetiky

* 14.3.1. Nové stavby pre odvedenie a ¢istenie odpadovych vod.

B.3. Zakladné predpoklady rozvoja obce

Bez zmien

B.4. RieSenie zaujmového uzemia a Sirsie vztahy

Bez zmien

Nedochddza k novym poZiadavkam na riesenie zaujmového uzemia obce ani Sirsich vztahov.

B.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

V podkapitole B.5.2 Stvrtové priestorovo-kompozicné prvky, v stati ,,Stvrt Centrum”, v
odseku ,,Zasady riesenia” sa doplna nasledovny text:

Na prepojeni ulic Tehliarska, Zigmundikovéa a Partizanska sa doplihaja dve lokality pre
vystavbu bytovych domov - ¢. 23, 24. Do stvrte Centrum spada len lokalita ¢. 24, lokalita ¢.

23 je sucastou stvrte Druzstvo.

Na zapadnom okraji obce, na prediZeni Partizanskej ul. a Zigmundikovej ul. sa navrhuja
nové lokality pre vystavbu rodinnych domov ¢. 26, 27. Nadvédzuji na existujicu obytnua

zastavbu a jej rozsirenie, navrhované v doterajsej UPD.
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V podkapitole B.5.2 Stvrtové priestorovo-kompozicné prvky, v stati , Stvrt Horny koniec”, v
odseku ,Zasady riesenia” sa doplna nasledovny text:

V doline toku Chtelnic¢ka, na Rajiianskej ul. sa navrhuja lokality pre rekreacné vyuzitie
formou individuélnej chatovej rekreacie. Lokalita ¢. 28 nadvédzuje priamo na existujicu
udolnd komunikéciu, lokalita ¢. 29 je situovana na svahu Holého vrchu. Dopravne bude
dostupné z navrhovanej odbocky Rajnanskej ul.

V podkapitole B.5.2 Stvrtové priestorovo-kompozicné prvky, v stati , Stvrt Nad kapinkou”,
v odseku ,,Zasady riesenia” sa doplria nasledovny text:

Navrhuje sa rozsirenie cintorina - v rozsahu lokality ¢. 30 a zriadenie parkoviska pre

potreby navstevnikov cintorina — v rozsahu lokality ¢. 31.

V podkapitole B.5.2 Stvrtové priestorovo-kompozicné prvky, v stati , Stvrt Dolny koniec”, v
odseku ,Zasady riesenia” sa doplna nasledovny text:

Na Parkovej ul. sa v lokalite 32 (pozostdvajicej z 2 casti) navrhuje zmena funkéného
vyuzitia. Namiesto povodnych funkcii plochy byvania IBV a ¢iastoc¢ne aj plochy verejnej
zelene sa navrhuje zmena na plochy zariadeni vyroby a skladov. Ciefom je vytvorenie
suvislej lokality pre drobné podnikatelské aktivity vyrobného charakteru, ktoré by neboli
neziaducim spoésobom fragmentované inymi funkénymi plochami.

V podkapitole B.5.2 Stvrtové priestorovo-kompozicné prvky, v stati ,Stvrt Nova doba”, v
odseku ,Zasady riesenia” sa doplna nasledovny text:

Za ulicami Stdrova a Polna sa v priamej nadviznosti na zastavané tzemie obce, navrhuja
paralelné ulice pre vystavbu rodinnych domov. Ide o lokality ¢. 21, 22.

V podkapitole B.5.2 Stvrtové priestorovo-kompozicné prvky, v stati ,Stvrt DruZstvo”, v
odseku ,Zasady riesenia” sa doplna nasledovny text:

Na prepojeni ulic Tehliarska, Zigmundikova a Partizénska sa dopliiaju dve lokality pre
vystavbu bytovych domov - ¢. 23, 24. Do Stvrte Druzstvo spada len lokalita ¢. 23, lokalita ¢.
24 je sucastou stvrte Centrum.

V pripade casti lokality ¢. 23 (susediacej s Tehliarskou ul.) ide o zmenu funkéného vyuzitia
lokality ¢. 3 povodne navrhovanej pre funkciu vyroby a skladov. Zvysna cast lokality ¢. 3
sa navrhuje na zruSenie a ponechanie vyuzitia pre ticely polnohospodarskej vyroby — ako
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orna poda. V zmenéch a doplnkoch ¢. 4 ma cast lokality navrhovanej na zrusenie priradené

oznacenie lokalita X1.

B.6. Navrh urbanistickej koncepcie funkéného vyuzitia Uzemia

V podkapitole B.6.3 Byvanie sa doplria nasledovny text:

V zmenach a doplnkoch ¢. 4 sa pre byvanie navrhuja lokality s ¢iselnym oznacenim 21, 22,

23, 24, 26.

V podkapitole B.6.3 Byvanie, v stati ,,Stvrt Centrum” sa doplria nasledovny text:

Rozvoj byvania sa navrhuje na prepojeni ulic Tehliarska, Zigmundikova a Partizanska —
formou vystavby bytovych domov. Na zapadnom okraji obce, na prediZeni Partizanskej ul.
a Zigmundikovej ul. sa pocita s vystavbou rodinnych domov.
Potenciélna kapacita:

* lokalita ¢. 24: 21 b.j.

* lokalita ¢. 26: 9 b.j. (v RD)

V podkapitole B.6.3 Byvanie, v stati ,, Stvrt Novéd Doba” sa doplria nasledovny text:

Rozvoj byvania sa navrhuje za ulicami Stdrova a Polna, v priamej nadviznosti na
zastavané tzemie obce
Potencialna kapacita:

* lokalita ¢. 21: 14 b.j. (v RD)

* lokalita ¢. 22: 21 b.j. (v RD)

V podkapitole B.6.3 Byvanie, v stati ,Stvrt Druzstvo” sa dopliia nasledovny text:

Rozvoj byvania sa navrhuje na prepojeni ulic Tehliarska, Zigmundikova a Partizanska —

formou vystavby bytovych domov.

Potencialna kapacita:

* lokalita ¢. 23: 16 b.j.
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V podkapitole B.6.3 Byvanie, v stati ,,Zasady riesenia” sa dopliia nasledovna tabulka:

Tab. <. 4a Kapacitné bilancie navrhu funkénej zlozky byvanie - podla zmien a dopinkov ¢. 4

Stvrt Pocet RD | Obloznost | Pocet HBV - | Obloznost | Pocet Celkom
obyv, | pocet b.j. obyv, | obyvatelov
Centrum 19 2,5 48 16 2,5 40 88
Nova Doba 35 2,5 88 - - - 88
Druzstvo - - - 16 2,5 40 40
Spolu 54 136 32 80 216

V podkapitole B.6.4 Obcianska vybavenost a socidlna infrastruktira sa doplria nasledovny
text:

V zmenach a doplnkoch ¢. 4 sa navrhuje rozsirenie cintorina v rozsahu lokality ¢. 30.

Navrhované rozsirenie ma vymeru 1,3383 ha.

V podkapitole B.6.5, v ¢asti B.6.5.3 Priemysel sa doplfia nasledovny text:

Zmenami a doplnkami ¢. 4 sa rusi navrh zdpadného vyrobného okrsku s vymerou 2,85 ha.
Na jeho casti sa navrhuje nové funkcéné vyuzitie (lokalita ¢. 23, ur¢ena pre byvanie), vacsia
¢ast navrhovaného zapadného vyrobného okrsku (1,88 ha) sa rusi bez nahrady a plocha
bude vyuZzivana ako orna pdda, v zmysle st¢asného funkéného vyuzivania. Cast, ktora sa
rusi bez nahrady, je v zmenéach a doplnkoch ¢. 4 oznacené ako lokalita X1.

V podkapitole B.6.5, v casti B.6.5.4 Rekreacia a cestovny ruch, v stati, Chtelnicka dolina” sa
doplria nasledovny text:

V doline toku Chtelnic¢ka, na Rajianskej ul. sa navrhuja lokality pre rekreacné vyuzitie
formou individuélnej chatovej rekreacie. Lokalita ¢. 28 nadvédzuje priamo na existujicu
tdolnt komunikaciu, lokalita ¢. 29 je situovand na svahu Holého vrchu. Dopravne bude
dostupna z odbocky Rajnanskej ul.

Potencialna kapacita:

* lokalita ¢. 28: 14 chat
* lokalita ¢. 29: 2 chaty

V podkapitole B.6.5, v casti B.6.5.6 Zelen, v stati ,Intravilin obce” sa doplria nasledovny
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text:

Pre rozsirenie cintorina sa navrhuje lokalita ¢. 30 s vymerou 1,3383 ha, na
severozapadnom okraji existujuceho cintorina.

B.7. Demografia

V podkapitole B.7.1 Obyvatelstvo a bytovy fond, v casti B.7.1.1 Obyvatelstvo sa dopliia
novy text a tabulka, ktoré dokumentuju demograficky vyvoj obce v poslednom obdobi:

7 aktualizacie tudajov demografického vyvoja v poslednom obdobi vyplyva, Zze pocet
obyvatelov sa drzi na relativne stabilnej Grovni, s tendenciou mierneho poklesu. V. obdobi
rokov 2011 — 2020 bol zaznamenany mierny prirodzeny tbytok - v pomere 233 narodenych
: 252 zomretych. V uvedenom obdobi doslo aj k miernemu migracnému tbytku - v pomere
233 narodenych : 252 zomretych. Zvysil sa vsak pocet obyvatelov v produktivnom veku,
ktori ako jedina vekova skupina smeruju svoje investicie do zabezpecenia byvania. Podla
posledného scitania z roku 2011 tvorilo obyvatelstvo v produktivnom veku az 72,8% a
oproti trovni z roku 2001 (62,7%) jeho podiel vyrazne vzrastol. K 31. 12. 2020 mala obec
Chtelnica 2542 obyvatelov.

Tab. ¢. 21a Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zomretych, pristahovanych a vystahovanych v
rokoch 2011 - 2020

Rok narodeni zomreli pristahovani |vystahovani | Pocet obyvatelov
k 31.12.
2011 26 18 6 21 2585
2012 25 30 16 33 2563
2013 20 23 38 29 2569
2014 25 20 35 16 2593
2015 31 25 20 37 2582
2016 19 27 21 39 2556
2017 20 36 47 25 2562
2018 18 26 36 42 2548
2019 20 21 32 28 2551
2020 29 26 28 40 2542
Spolu 233 252 279 310
Zdroj: SUSR
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V podkapitole B.7.1 Obyvatelstvo a bytovy fond, v casti B.7.1.2 Domovy a bytovy fond sa
dopliia novy text:

V zmenéch a doplnkoch ¢. 4 sa pocita s celkovym prirastkom bytového fondu 85 bytovych
jednotiek (pri sthrnnej kapacite dopltianych lokalit 86 b.j. a zohladnenim tbytku navrhu 1
b.j. z dévodu zmeny funkéného vyuzitia v lokalite ¢. 32). Pri predpokladanej obloznosti 2,5
obyvatela na bytovi jednotku dojde k prirastku 213 obyvatelov. V budicnosti sa
predpokladd pokracovanie trendu znizovania obloznosti bytového fondu, a to aj

existujaceho.

B.8. Riesenie specifickych zaujmov

V podkapitole B.8.4 Ochrana pred povodriami sa dopliia nasledovny text:

Pre ochranu lokalit ¢. 21, 23, 26, navrhovanych v zmenach a doplnkoch ¢. 4, je potrebné
vybudovanie odvodnovacich rigolov a klast zvyseny doraz na protipovodnovi ochranu.

Odvodnovaci rigol je potrebné vybudovat aj nad druzstvom.

Poznamka: Na lokality podla zmien a dopinkov ¢. 4 sa vztahuju ndvrhy na rieSenie zaujmov
obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva, poZiarnej ochrany podla doterajsej UPD.

B.9. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Bez zmien

Zmeny a doplnky ¢. 4 neprindsaju nové ndvrhy prirody a tvorby krajiny.
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B.10. Navrh verejného dopravného vybavenia

V podkapitole B.10.2 Komunikacny systém obce, v odseku ,,Pripojka Ill/50417 na Nizna” sa
dopliia nasledovny text:

Na zaklade rozhodnutia o usporiadani cestnej siete sa od 1. 5. 2015 zmenili cisla ciest III.

triedy: cesta Chtelnica — Velké Kostolany mé nové ¢islo I11/1265.

V podkapitole B.10.2 Komunikacny systém obce, v odseku , Siet vnutornych obsluznych
komunikécii” sa dopliia nasledovny text:

Minimalna sirka nového koridoru miestnej komunikacie a upokojenej komunikacie je 11
m.

Nedostatocné dimenzie existujicich komunikacii je mozné kompenzovat dopravno-

organiza¢nymi opatreniami (zjednosmernenim niektorych komunikécii).

V podkapitole B.10.2 Komunikacny systém obce, v stati ,Siet vnutornych obsluznych
komunikacii sidla”, v odseku ,,Novd Doba” sa doplria nasledovny text:

Pre dopravnta obsluhu lokalit ¢. 21 a 22, navrhovanych v zmenach a doplnkoch ¢. 4, sa
navrhuji navzajom zokruhované nové miestne komunikacie funkénej triedy C2, kategérie
MO 7.5/40. Navrhovana komunikacia pre obsluhu lokality ¢. 21 bude paralelna s Polnou
ul., navrhovana komunikacia pre obsluhu lokality ¢. 22 bude paralelna so Sttrovou ul. a

bude vytstena na cestu II/502.

V podkapitole B.10.2 Komunikacny systém obce, v stati ,Siet vnutornych obsluznych
komunikdcii sidla”, v odseku ,,Dolny Koniec” sa doplria nasledovny text:

v

Navrhovana cistiarenn odpadovych vod v lokalite ¢. 33 bude pristupnd po navrhovanej
tcelovej komunikacii (s dlzkou 1270 m), vedenou po pozemku parc. &. E-KN 1006.

V podkapitole B.10.2 Komunikacny systém obce, v stati , Siet vnatornych obsluznych
komunikécii sidla”, v odseku ,,Centrum” sa doplfia nasledovny text:

Pre dopravnu obsluhu lokality ¢. 24, navrhovant v zmenéach a doplnkoch ¢. 4, sa vybuduje
miestna komunikacia funkénej triedy C3, kategérie MO 7/40 (s dizkou 209 m), s
pokracovanim do lokality ¢. 23.
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Lokalita & 26 bude obsluhovana predizenim existujicej komunikidcie vo forme
upokojenych komunikacii funkénej triedy D1 (s celkovou dizkou 28 m). Komunikacie tu
budu trasované na pozemkoch vyc¢lenenych v KN na tento tcel.

Do lokality ¢&. 16, zahrnutej v povodnych navrhoch UPD, sa navrhuje novy dopravny vstup
prostrednictvom upokojenej komunikacie funkénej triedy D1.

V podkapitole B.10.2 Komunikacny systém obce, v stati , Siet vnatornych obsluznych
komunikacii sidla”, v odseku ,,DruZstvo” sa doplria nasledovny text:

Pre dopravnu obsluhu lokality ¢. 23, navrhovanej v zmenach a doplnkoch ¢. 4, sa vybuduje
miestna komunikacia funkénej triedy C3, kategérie MO 7/40 (s dlzkou 267 m), s
pokracovanim do lokality ¢. 24.

V podkapitole B.10.3 Staticka doprava sa doplria nasledovny text:

Dobuduju sa plochy statickej dopravy — parkovisko pri cintorine, v rozsahu navrhovanej
lokality ¢. 31 (na vychodnom okraji cintorina). Parkovisko bude pristupné priamo z cesty
11/502.

V podkapitole B.10.5 Nemotorova doprava sa doplfia nasledovny text:

Siet cyklistickych nauc¢nych tras sa vyznaci na existujucich poInych a lesnych cestach.
Trasy nebudd vybudované ako spevnené asfaltové cyklistické chodniky, preto neddjde k
neziaducim zasahom do vyznamnych biotopov ani vo vztahu k chranenym tzemiam.
Trasy sa budt napajat na Malokarpatskt cykloturistickej magistralu, pre ktord ma byt
rezervovany samostatny cyklisticky chodnik v koridore pri ceste 1I/502 (zahrnuty uz v
doterajsej UPD).
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Obr Schéma potencialnych cyklistickych naucnych tras




B.11. Navrh riesenia vodného hospodarstva obce

V podkapitole B.11.1 Zésobovanie vodou, v odseku ,Zésady riesenia” sa doplria
nasledovny text:

Lokality pre zastavbu, navrhované v zmenach a doplnkoch ¢. 4, budta napojené na verejny
vodovod. Pre zasobovanie lokalit &. 21 — 26 pitnou vodou sa navrhuje predizenie rozvodov

verejného vodovodu.

V podkapitole B.11.1 Zasobovanie vodou, v odseku ,,Vypocet potreby vody” sa doplria
nasledovny text:

Na zéklade kapacit ploch uréenych na obytnt vystavbu v zmenach a doplnkoch ¢. 4, je v
zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych
poziadavkach na navrh, projektovii dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a

kanalizécii vypocitany prirastok potreby vody nasledovne:

Priemerna stc¢asna potreba vody Q,
* Byvanie v rodinnych domoch: 136 x 135 1/osoba/den = 18 360 l/den = 0,213 1/s
* Byvanie v bytovych domoch: 80 x 145 l/osoba/den = 11 600 l/den = 0,134 I/s
» Zakladna obc¢ianska vybavenost: 216 x 25 l/osoba/den = 5 400 l/den = 0,063 1/s

* Priemerna potreba vody spolu: 35 360 1/den = 0,409 1/s

V podkapitole B.11.2 Odkanalizovanie, v odseku ,Zasady riesenia” sa doplria nasledovny
text:

Vsetky lokality, navrhované v zmenach a doplnkoch ¢. 4, budi napojené na splaskovi
kanalizaciu. Pre lokality ¢. 21 — 29 je potrebné vybudovat nové stoky gravitacnej

kanalizacie.

Odpadové vody z obci aglomeracie budi ¢istené v navrhovanej novej ¢istiarni odpadovych
vod (COV), pre ktort je vymedzena lokalita &. 33, juzne od obce. Umiestnenie COV je
potrebné riesitf v _dostatocnej vzdialenosti od toku Chtelni¢ka, za hranicu ochranného
pasma v sirke min. 5 od brehovej ¢iary. Do planovanej COV budi privadzané splaskové
vody aj z okolitych obci, preto sa navrhuje jej kapacita az 5000 EO. Recipientom
vycistenych odpadovych vod bude potok Chtelnicka. Vytlacné potrubie z obce Chtelnica
do navrhovanej COV bude vedené na pozemku paré. & 1006 E-KN (spolu s pristupovou
komunikéciou). Poéita sa aj s vybudovanim vytlatného potrubia z obce Nizna do COV (na
pozemkoch parc. ¢. 1218/10 EKN, 1377 CKN.
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B.12. Navrh riesenia energetiky v obci

V podkapitole B.12.1 Zasobovanie elektrickou energiou, v odseku ,Zasady riesenia” sa
doplria nasledovny text:

Na zaklade kapacit lokalit, navrhovanych v zmenéach a doplnkoch ¢. 4, bude prirastok
spotreby elektrickej energie 287 kW. Pri vypocte energetickej bilancie sa uvazovalo
s pozadovanym vykonom 10,5 kW na 1 bytovia jednotku a 4 kW na 1 rekrea¢nt chatku, pri
koeficiente sti¢asnosti 8 = 0,3. Do uvedenej bilancie nie st zapoc¢itané naroky na spotrebu
elektrickej energie planovanej COV, ktoré budt uréené podla pouZitej technolégie.

Primarne pre lokality ¢. 26 - 26 sa navrhuje vystavba kioskovej transformacnej stanice s
vykonom 400 kVA. Pre zdsobovanie lokalit ¢. 21, 22 je potrebna rekonstrukcia existujice;j
transformacnej stanice TS 0037-002, pri zvySeni vykonu transformatora na 630 kVA.
Taktiez je potrebné pocitat s rekonstrukciou transformacnej stanice TS 0037-011 a
zvySenim jej vykonu na 630 kVA. Téato transformacnd stanica bude tiez slizit na
zasobovanie lokalit ¢. 23, 24 elektrickou energiou.

Lokality ¢. 28, 29, navrhované v Chtelnickej doline, budt zasobované z transformacne;j
stanice, navrhovanej v doterajsej UPD (v ramci lokality &. 28).

Vystavba v lokalitach ¢. 21, 22, 23, 24 je podmienena prelozenim nadzemnych elektrickych
vedeni VN 22 kV do podzemného kéblového vedenia.

V podkapitole B.12.2 Zasobovanie plynom, v odseku ,,Zésady riesenia” sa doplria
nasledovny text:

Na rozvody zemného plynu budt napojené lokality pre obytnt funkciu, navrhované v
zmenach a doplnkoch ¢. 4. Z toho v lokalitich ¢. 21 — 26 je potrebné vybudovanie
strednotlakovych rozvodov plynu.

V zmenach a doplnkoch ¢. 4 bude prirastok maximélneho hodinového odberu zemného
plynu HQmy = 119 m%*hod. a prirastok ro¢nej spotreby zemného plynu RQmv= 206 125
m’/rok (pre 85 b.j.). Potreba zemného plynu bola vypocitanda podla Technickych
podmienok SPP, kde HQpv= 1,4 m*/hod, RQmv= 2425 m*/rok.

B.13. Navrh riesenia telekomunikacii

Bez zmien

Na lokality podla zmien a dopilnkov c¢. 4 sa vztahuje ndvrh riesenia telekomunikacii podla
doterajsej UPD.
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B.14. Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien

V suvislosti so zmenami a doplnkami c. 4 nie je potrebné navrhnut nové opatrenia starostlivosti o
Zivotné prostredie, nad ramec pévodne navrhovanych opatreni.

B.15. Ochrana kultirno-spolocenskych hodnét obce

Bez zmien

V suvislosti so zmenami a dopinkami c. 4 nie je potrebné navrhnut nové opatrenia na ochranu
kulturno-spolocenskych hodnét obce, nad ramec pévodne navrhovanych opatreni. Zmenami a
doplinkami ¢. 4 nie su dotknuté kulturno-spolocensky hodnoty obce a poZiadavky na ich ochranu.

B.16. Vymedzenie prieskumnych tuzemi, chranenych loziskovych uzemi a
dobyvacich priestorov

Bez zmien

V suvislosti so zmenami a doplnkami ¢ 4 ani z inych dévodov nie je potrebné menit / doplriat
vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loZiskovych uzemi, dobyvacich
priestorov ochranu.

B.17. Vymedzenie ochrannych pasiem

Bez zmien

Na lokality zmien a dopinkov ¢ 4 sa vztahuju ochranné pasma podla doterajsej UPD (osobitne
ochranné pdasmo cesty Il. triedy, ako aj ochranné pasma navrhovanych sieti technickej
infrastruktury).
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B.18. Vymedzenie znehodnotenych uzemi

Bez zmien

V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
znehodnotené uzemia.

B.19. Zabery podneho fondu

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V zmenéch a doplnkoch ¢. 4 dochadza k zdberom poInohospodarskej pody v navrhovanych
lokalitach ¢. 21 — 31, 33. V lokalite ¢. 32 so zmenou funkéného vyuzitia nedochadza k
zaberom polnohospodarskej pody, nakolko ide podfa KN o zastavané plochy. Taktiez
znacné cast lokality ¢. 28, ako aj komunikacie navrhované mimo lokalit, si na

nepolnohospodarskej pode (zastavané plochy, ostatné plochy, vodné plochy — podla KN).

Navrhované rieSenie sa vyhyba zdberom najkvalitnejsej poddy a nové lokality umiestnuje na
menej kvalitné pédy. K zdberom najkvalitnej$ej pody podla Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013
Z.z. dochadza len na casti lokality ¢. 33, urCenej pre verejnoprospes$nu stavbu cistiarne
odpadovych vod.

Bilanciu celkovych zaberov polnohospodarskej pody znizuje navrh na zrusenie pdvodne
navrhovanej lokality. Lokalita bola v doterajgej UPD (v doplnku III.) oznacena ako lokalita
¢. 3. Zrusenie casti lokality je v zmenach a doplnkoch ¢. 4 oznacené X1. Zvysna cast
lokality ¢. 3 sa vyuzije pre funkciu byvania v ramci lokality ¢. 23. Dotknuté cast lokality ¢.
23, pre ktorti bol uz udeleny stihlas podla § 13 zdkona ¢. 220/2004 Z.z., ma vymeru 1,0195
ha.

Celkovy zaber polnohospodarskej pody v zmenédch a doplnkoch ¢. 4 predstavuje 11.3541

ha, po zohladneni tbytku zdberov vypustanej lokality buda 9.4751 ha, a po zohfadneni uz

udeleného sthlasu v casti lokality ¢. 3, kde dochadza k zmene funkcie, buda nové zabery
polnohospodérskej pody len 8.4556 ha.

V3etky navrhované lokality (s v§nimkou plochy pre COV) priamo nadvizuji na existujicu
zastavbu a zastavané tizemie obce. Zabery polnohospodarskej pody dalej odévodnujeme
rastiicim zdujmom o vystavbu obytnych a rekreacnych stavieb v obci Chtelnica, ktora je
lokalnym centrom osidlenia s vybudovanou technickou a socidlnou infrastruktirou.

Lokality ¢. 21, 22, 23 (a ruSend lokalita X1) sa nachddzaji v zdujmovom tzemi zavlahovej
stavby ZP Chtelnica“ (evid. ¢. 5211 218). ktord bola uvedend do prevadzkv v roku 1988 s
celkovou rozlohou 820 ha v sprave Hydromelioracie, $.p.

Zaber lesného pozemku sa tyka len lokality ¢. 29 o vymere 0,3052 ha. Pozemok je vSak
dlhodobo bez lesného porastu, nachddza sa tu trvaly trdvny porast s ojedinelymi ovocnymi
stromami a preto neplni funkcie lesa.
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Tab. 39a Prehlad o strukture polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polnohospodarskej pody pre nepolnohospodarske ucely — podla zmien a dopinkov ¢. 4

Cislo

Cas.

k.a. Funkéné |Vymera |Predpokladana vymera PP Vybud. Ind
Lok. |Stvrt vyuzitie [lokality [spolu Z toho hydrom | etapa | inform.
v ha v ha Skupina | vymera |z toho (| zariad. |realiz
BPEJ ha v ZUO
21 | Chtelnica byvanie 1,4683 1,4683 0244402 [ 1,4683 |0 ZP navrh | -
Nova doba /5.
22 | Chtelnica byvanie |2,1289 [2,1289 |0244402 |2,1289 |0 ZP navrh |-
Nova doba /5.
23 | Chtelnica byvanie 2,3363 |2,3363 |0252002 |2,3363 |0 ZP navrh | Cast
Druzstvo /4. 1,0195ha
zmena
funkcie
24 | Chtelnica byvanie 1,5820 |[1,5820 [0252002 |1,5820 |0 - navrh |-
Centrum /4.
26 | Chtelnica byvanie |0,6513 |0,6513 |0254672 |0,6513 |0 - navrh |-
Centrum /8.
28 | Chtelnica rekreacia |2,0393 [0,8036 |0295002 |0,8036 |0 - navrh |-
Horny koniec /7.
29 | Chtelnica rekreacia [0,3052 |0 - 0 - navrh | lesny
Horny koniec pozemok
30 | Chtelnica cintorin 1,3383 1,3383 0251203 (1,3383 |0 - navrh | VPS
Nad kaplnkou /5.
31 | Chtelnica parko- 0,3297 10,3297 |0248002 |0,3297 |0 - navrh |-
Nad kaplnkou [ visko /4.
32 |Chtelnica - - 0 - 0 0 navrh | Zmena
Dolny koniec funkcie,
zast.
plochy
33 | Chtelnica cov 0,7157 10,7157 |0126002 |0,7157 |0 - navrh | VPS
- /3.
0244402
/5.
Spo- 11,3541
lu
Plocha na zrusenie
X1 | Chtelnica vyroba 1,8790 [1,8790 |0252002 |1,8790 |0 ZP
Druzstvo /4.
Bilan 10,9430
cia
B.20. Urbanistické bilancie
Bez zmien
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C. Navrh zavaznej casti uzemného planu

C.1. Regulativy uzemného rozvoja

V stati ,Requlativy funkcného vyuZitia” sa sa dopliia definicia bodu 15. Plochy verejnej
zelene — VEZ o nasledovny text:

Na plochach verejnej zelene je mozné umiestnovat len prisluSenstvo komunikécii
napr. chodniky a rozptvlové plochy pesej dopravy., parkoviskd. v odévodnenom
rozsahu gardze) a prislusenstvo inzinierskych sieti.

V stati ,Regulativy funkéného vyuZitia” sa na konci doplria nasledovny text:

20. Plochy zahradkarskej osady — ZO

Funkéné plochy existujtcej zdhradkarskej osady Brnosiny so zahradnymi chatkami, bez
novych stavebnych intervencii.

V stati ,,Celoobecné regulativy”, v odseku , Vnutorna organizacna struktira obce
Chtelnica”, v tabulke ,Regulativy funkcného vyuZitia izemia” sa v riadku tabulky ¢. 8
~Doprava” v stlpci ,,Zavazné” doplria nasledovny text v odrazke:

* miniméalna $irka nového koridoru miestnej komunikécie a upokojenej komunikacie
je1lm

* nedostatoéné dimenzie existujicich komunikacii kompenzovat dopravno-
organiza¢nymi opatreniami (zjednosmernenim niektorych komunikécifi)

V stati ,,Vnutorna organizacna struktura obce Chtelnica”, v tabulke ,Regulativy funkcného
vyuZitia Gzemia” sa v riadku tabulky c. 3, Vyroba” v stipci ,,Doporucené” vypusta
nasledovny text:

* jestvujace produkcéné podniky budt delimitované z nevhodnych poloh v kontakte s
obytnymi funkciami — na dozitie

V stati ,Vnatorna organizacna struktura obce Chtelnica”, v tabulke , Regulativy ochranné”
sa v riadku tabulky c. 6 ,Ochrana Zivotného prostredia” v stlpci ,,Doporucené” vypusta
nasledovny text:

* jestvujuce prevadzky spracovania kamena a dreva ponechat na dozitie — nové do
vyrobnych okrskov
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V stati ,, Stvrtové regulativy” sa doplriaju nasledovné tabulky:

Stvrt: Centrum

Regulativy priestorového usporiadania

zavazné doporucené nepripustné

REGULACNA JEDNOTKA — LOKALITA €. 26 -
STAVEBNE INTERVENCIE:
- nova vystavba

- nové objekty RD orientovat do ulicného
domoradia

INTENZITA VYUZITIA:

- stavebna ciara: 5 m od hranice parciel

- vyska zastavby: do 2NP (vratane podkrovia)
- percento zastavanosti pozemkov: max. 30%
- percento zelene: min. 40%

- minimalna vymera pozemku: 600 m?

- pripustny typ strechy: sedlova, valbova so
sklonom min. 25°, v krajnom pripade pultova

- oplotenie: vyska oplotenia z uli¢nej ¢iary max. do
vysky 1,5 m inak do vysky max. 1,8 m, z uli¢nej
ciary - len priehladné oplotenie, nepripustny
spbsob oplotenia vieobecne - celoplosny
nepriehladny mur z akychkolvek materialov

REGULACNA JEDNOTKA - LOKALITA C. 24
STAVEBNE INTERVENCIE:

- nové objekty HBV (bytovych domov)
INTENZITA VYUZITIA:

- vyska zastavby: do 3NP

- percento zastavanosti pozemkov: max. 30%
- percento zelene: min. 40%

- minimalna vymera pozemku: 600 m?

priestorové usporiadanie lokality ¢. 24 preverit
urbanistickou studiou, ktorou je podmieneny
rozvoj lokality

Regulativy funkéného vyuzitia

REGULACNA JEDNOTKA - LOKALITY C. 25, 26 - - Zivocidna vyroba,
priemyselné,
vyrobné prevadzky
s negativnym

-plochy IBV so zahradami

REGULACNA JEDNOTKA - LOKALITA €. 24 dopadom na ZP
-plochy HBV (nizkopodlaznej bytovej vystavby),
doplnené IBV
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Stvrt: Horny koniec

Regulativy priestorového usporiadania

zavazné

doporucené

nepripustné

REGULACNA JEDNOTKA - LOKALITY €. 28, 29
STAVEBNE INTERVENCIE:

- nova vystavba rekreacnych chat a stavieb pre
agroturistiku

INTENZITA VYUZITIA:

- vyska zastavby: do 1NP (vratane podkrovia)
- percento zastavanosti pozemkov: max. 25%
- percento zelene: min. 60%

- v lokalite ¢. 29 je maximalna kapacita
obmedzena na 2 chaty, pri maximalnej vymere
zastavanej plochy objektu 60 m?

priestorové usporiadanie lokality ¢. 28 preverit
urbanistickou studiou, ktorou je podmieneny
rozvoj lokality

pre lokalitu ¢. 28 vypracovat hydrotechnicky
vypocet zamerany na stanovenie kapacity koryta

toku a rozsahu zaplavového Uuzemia pri prietoku

Qso_a nasledne umiestnit vystavbu mimo zistené
zaplavové uzemie. Vzhladom na podmacanie
uzemia ziadame budovat stavby bez pivniénych
priestorov s Urovnou prizemia min. 0,5 m nad
rastlym terénom

Regulativy funkéného vyuzitia

REGULACNA JEDNOTKA - LOKALITY €. 28, 29

—plochy rekreacie (individualnej chatovej
rekreacie), vratane stavieb pre agroturistiku

- zivocisna vyroba,
priemyselné,
vyrobné prevadzky
s negativnym
dopadom na ZP

Stvrt: Nad kaplnkou

Regulativy priestorového usporiadania

zavazné

doporucené

nepripustné

Regulativy funkéného vyuzitia

REGULACNA JEDNOTKA - LOKALITY €. 30, 31
Cintorin (lokalita ¢. 30)
Staticka doprava pre cintorin v lokalite ¢. 31
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Stvrt: Dolny koniec

Regulativy funkéného vyuzitia Uzemia

zavazné

doporucené

nepripustné

REGULACNA JEDNOTKA - LOKALITA C. 32
STAVEBNE INTERVENCIE:

- oddelit kontaktné zény byvania a vyroby
izolaénym pasom krovinnej a drevinovej vegetacie
so Sirkou min. 1,5 -2 m

INTENZITA VYUZITIA:
- vyska zastavby: do 2NP

- percento zelene: min. 25%

Regulativy funkéného vyuzitia

REGULACNA JEDNOTKA - LOKALITA €. 32
-vyroba a sklady (podnikatelské aktivity)

byvanie

Stvrt: Nova doba

Regulativy priestorového usporiadania

zavazné

doporucené

nepripustné

REGULACNA JEDNOTKA - LOKALITY €. 21, 22
STAVEBNE INTERVENCIE:
- nova vystavba

- nové objekty RD orientovat do ulicného
domoradia

INTENZITA VYUZITIA:

- stavebna ciara: 5 m od hranice parciel

- vyska zastavby: do 2NP (vratane podkrovia)
- percento zastavanosti pozemkov: max. 30%
- percento zelene: min. 40%

- minimalna vymera pozemku: 600 m?

- pripustny typ strechy: sedlova, valbova so
sklonom min. 25°, v krajnom pripade pultova

- oplotenie: vyska oplotenia z uli¢nej ¢iary max. do
vysky 1,5 m inak do vysky max. 1,8 m, z uli¢nej
ciary - len priehladné oplotenie, nepripustny
sp6sob oplotenia vseobecne - celoplosny
nepriehladny mur z akychkolvek materialov

Regulativy funkéného vyuzitia

REGULACNA JEDNOTKA - LOKALITY €. 21, 22
-plochy IBV so zdhradami

- zivocisna vyroba,
priemyselné,
vyrobné prevadzky
s negativnym
dopadom na ZP
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Stvrt: Druzstvo

Regulativy priestorového usporiadania

zavazné doporucené nepripustné
REGULACNA JEDNOTKA - LOKALITA C. 23 -
STAVEBNE INTERVENCIE:

- nové objekty HBV (bytovych domov)
INTENZITA VYUZITIA:

- vyska zastavby: do 3NP

- percento zastavanosti pozemkov: max. 30%
- percento zelene: min. 40%
- minimalna vymera pozemku: 600 m?

priestorové usporiadanie lokality ¢. 23 preverit
urbanistickou studiou, ktorou je podmieneny

rozvoj lokality

Regulativy funkéného vyuzitia

REGULACNA JEDNOTKA - LOKALITA C. 23 - - Zivocidna vyroba,
priemyselné,
vyrobné prevadzky
s negativnym
dopadom na ZP

—plochy HBV (nizkopodlaZznej bytovej vystavby),
doplnené IBV

Stvrt: Brnosiny (novovymedzena stvrt v rozsahu existujacej zahradkarskej osady Brnosiny

Regulativy priestorového usporiadania

zavazné doporucené nepripustné
STAVEBNE INTERVENCIE: -
- bez novych stavebnych intervencii
INTENZITA VYUZITIA:
- vyska zastavby: 1NP

- percento zastavanosti pozemkov: max. 15%
- percento zelene: min. 70%

- maximalna vymere zastavanej plochy objektu: 25
m2

Regulativy funkéného vyuzitia

- plochy zahrad (so zahradnymi chatkami) - - byvanie, Zivocisna
vyroba,
priemyselné,
vyrobné prevadzky

V stati ,Stvrtové regulativy” sa v tabulke pre stvrt Horny koniec, v stlpci Zavdzné vypusta
nasledovny text:

* kamenérska vyroba v bloku 11 na dozitie bez intervencii
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V stati ,Stvrtové regulativy” sa v tabulke pre stvrt Horny koniec, v stlpci Nepripustné sa
za text ,Zivocisna vyroba, priemyselné vyrobné prevadzky s negativnym dopadom na ZP”
doplnia nasledovny text

, okrem drobnych prevadzok remeselno-vyrobnych sluzieb bez produkcie hluku,

zapachu

V stati ,, Stvrtové regulativy” sa v tabulke pre stvrt Dolny koniec, v stlpci Nepripustné sa za
text ,,Zivocisna vyroba, priemyselné vyrobné prevadzky s negativnym dopadom na ZP”
doplria nasledovny text

, okrem drobnych prevadzok remeselno-vyrobnych sluzieb bez produkcie hluku,

zapachu

C.2. Vymedzenie chranenych tzemi a ochrannych pasiem

Bez zmien

Na lokality zmien a doplnkov ¢ 4 sa vztahuju ochranné pdsma podla doterajsej UPD
(osobitne ochranné pasmo cesty Il. triedy, ako aj ochranné pasma navrhovanych sieti
technickej infrastruktury).
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C.3. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Doplria sa nasledovna tabulka:

Tab. Novonavrhované verejnoprospesné stavby podla zmien a doplnkov ¢. 4

Druh stavby

Lokalizacia

Komunikacie a dopravné vybavenie

Obsluzné komunikacie miestne, f.tr.
C3, D1

RieSené lokality ¢. 21 - 26, 29 v Stvrtiach

Pristupova komunikacia k COV

Parc. ¢. E1006

Parkovisko

Pri cintorine - lokalita ¢. 31

Cyklisticka trasa

Malokarpatska cykloturisticka magistrala -
samostatnych chodnik pri ceste 11/502
(zahrnuta uz v doterajsej UPD)

Cyklistické naucné trasy

Celé katastralne Uzemie, parc. ¢. C,E
2034/1, 2175, 3458/1, 3458/2, 3468/18,
3452/1, 4053, 4040, 3457/2, 3452/4,
3452/3, 3448, 3434, 3435/1, 3435/2,
3425/2, 3425/1, 3433/1, 3428, 1612/1,
1483, 1876, 1878, 1884, 2024, 2069, 1380,
1378, 1387, 1376, 1210, 1056, 1030, 1017,
2885/2, 2886/3, 3113, 2988, 2985, 3341,
3288, 3376,3428, 3431, 3433, 3436/1,
2695, 2510, 2527/1, 2450/2, 2451/2,
2452/2, 2441, 2472, 2439, 3439/1, 3440,
2277/1, 2067, 2800, 1021, 1020, 1820,
1377, 1845/2, 1910, 2888, 3071, 2915,
2835, 2600, 1760, 129/1, 2072, 2076,
3471, 3472, 2102, 1218/10, 1377

Kanalizacia

Splaskova kanalizacia gravitacna (DN
300)

RieSené lokality ¢. 21 - 26, 28 v Stvrtiach

vytlacné potrubie do z obce Chtelnica do
navrhovanej COV

vytlacné potrubie do z obce Nizna do
navrhovanej COV

Cistiarert odpadovych vod

lokalita ¢. 33, parc. ¢. E1001/8, 1001/11,

1001/12

5000 EO

Vodovod

vodovod (DN 100)

| Riegené lokality & 21 - 26 v §tvrtiach

Plynovod

Strednotlakovy plynovod

| Riegené lokality & 21 - 26 v §tvrtiach

Elektrické zariadenia

Trafostanica - nova

Stvrt Centrum (pri lokalite ¢. 25)

Trafostanica - rekonstrukcia

Stvrt Nova doba (lokalita ¢. 21)

Trafostanica - rekonstrukcia

Stvrt Centrum (lokalita ¢. 24)

Kablové vedenie VN 22 kV zemné

Riesené lokality ¢. 21, 22, 23, 24 v Stvrtiach

Technické opatrenia

Odvodrovaci rigol, protipovodnové
opatrenia

Riesené lokality ¢. 21, 23, 26 v Stvrtiach,
rigol na parc. E2888, C3071
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C.4. Navrh na spracovanie zonalnej dokumentacie

Na konci sa dopliia nasledovny text:

Rekreacna zéna, stvrt Horny koniec, urbanisticky blok (lokalita) ¢. 28
Obytna zo6na, stvrt Druzstvo, urbanisticky blok (lokalita) ¢. 23

Obytna zo6na, stvrt Centrum, urbanisticky blok (lokalita) ¢. 24
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D. Priloha

D.1 Regulativy funkéného vyuzitia - vynatok z doterajsej UPD, vztahujici sa aj
na lokality zmien a doplnkov ¢. 4

Regulativy funk¢ného vyuzitia

Funkéna regulacia stanovuje rozsah a obsah zavdznych a doporucenych funkénych
zloziek, ktoré je potrebné lokalizovat na zastavanych a zastaviteInych plochéch regulacne;j
jednotky, resp. urcuje funkcie, ktorych situovanie v regulacnej jednotke je vhodné a
funkcie, ktorych situovanie je nepripustné.

Obsiahnuté sua tak v tabulkovej ako aj grafickej casti.
1. Plochy IBV so zahradami — pouzita tabulkova skratka IBV

Monofunkéné obytné plochy rodinnej zastavby so zdhradami a doplnkovymi
hospodéarskymi objektami. Doplnkovou zlozkou tejto formy byvania mdze byt tak
komerc¢na ako aj nekomercnad vybavenost lokdlneho vyznamu. Nepriptsta sa chov
hospodarskych zvierat na komercné tcely a podnikatelské aktivity zhorsujice kvalitu
obytného prostredia.

2. Plochy nizkopodlaznej bytovej vystavby - HBV

Monofunkéné plochy hromadnej bytovej vystavby do styroch nadzemnych podlazi s
pripustnou vybavenostou v parteri.

3. Plochy a zariadenia komerc¢nej vybavenosti - KV

Zariadenia s prevazujicou obcianskou vybavenostou komeréného charakteru s
doplnkovou funkciou pohotovostného byvania.

4. Plochy a zariadenia nekomerc¢nej vybavenosti - NV

Zariadenia s prevazujucou obcianskou vybavenostou nekomer¢ného charakteru s
doplnkovymi funkciami charakteru pohotovostného byvania a komerénych prevadzok.

5. Polyfunkcia - PF

Objekty a zariadenia kumulujiice moznosti etablovania komerc¢nej, nekomercnej
vybavenosti a byvania v jedinom zariadeni s jednoznac¢nou vybavenostnou funkciou v
parteri.

6. Plochy $portu — S
Monofunké¢né plochy urcené na $portové aktivity doplnené vyhradenou zelenou
7. Plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a skladov - PR

Funkéné plochy uréené pre umiestnenie vyrobnych zariadeni, zariadeni komunalneho
priemyslu a skladov. Funkcia byvania je vyltcena

8. Plochy a zariadenia polnohospodérskej vyroby - PO
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Funkcéné plochy a zariadenia aredlov s rastlinnou aj zivoc¢isnou vyrobou Funkcia
byvania je vylacena

9. Plochy a zariadenia zivoéisnej vyroby - ZV

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Funkéné plochy a zariadenia aredlov so zivocisnou vyrobou Funkcia byvania je
vylacena

Dopravné plochy a zariadenia - D

Funkcné plochy komunikacii, parkovisk a garazi.
Plochy a zariadenia technickej infrastruktary - TI

Funkéné plochy prindleziace k nadzemnym inZinierskym objektom ¢istiarni
odpadovych vod, trafostanic, precerpavacich a regula¢nych stanic

Vodné plochy a toky - VP

Funk¢né plochy potokov, nadrzi, rybnikov a fontan.
Parkova zelen - PZ

Funk¢né plochy verejnych aj vyhradenych parkov.
Cintorin - C

Plochy verejnej zelene - VEZ

Funkcéné plochy zelene ochrannej, popri komunikaciach, v ochrannych koridoroch
inzinierskych sieti, pripadne ostatné plochy verejne pristupnej zelene. Na plochach

verejnej zelene je mozné umiestnovat len prisluSenstvo komunikacii (napr. chodnikyv a

rozptvlové plochv pesSej dopravy., parkoviskid, v odovodnenom rozsahu gardZe) a
prislusenstvo inzinierskych sieti.

Plochy vyhradenej zelene - VYZ
Funkéné plochy zelene zahrad, sadov a zahumienkov.
Plochy lesa - LPF

Funkéné plochy drevinnej aj nedrevinnej vegetacie zahrnuté v legislativne
vymedzenych hraniciach.

Plochy PPF — orna poda - PPF
Funkéné plochy ornej pody.
TaZzobny priestor - TP

Funkéné plochy dobyvacich priestorov a lozisk nevyhradenych nerastov v legislativne
ur¢enych hraniciach.

Plochy zéhradkarskej osady — ZO

Funkéné plochy existujtcej zdhradkarskej osady Brnosiny so zahradnymi chatkami, bez
novych stavebnych intervencii.
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Regulativy funkéného vyuzitia Uzemia

vyrobnych okrskoch situovanych na okrajoch
zastavaného Uzemia

- rozvoj polnohospodarskej velkovyroby bude len
v ramci jestvujuceho arealu PD

- chov hospodarskych zvierat v rdmci obytnych
uzemi len pre rodinné potreby

a finalizaciu vlastnych
zdrojov (drevo, kamen)

- jestvujuce produkcné
podniky budu
delimitované z
nevhodnych poléh v
kontakte s obytnymi
funkciami - na dozitie

zavazné doporucené nepripustné

1. Byvanie

- rozvoj funkcie bude prioritne v tzv.prvom - rozvoj funkcie

atrakénom okru-hu centra obce (cca 350m) charakteru

realizovany formou sustredenej rodinnej vystavby priemyselna vyroba,

hlavne v lokalitach nad Tehliarskou ulicou a nad zivocisna vyroba,

Pekelnou ulicou (Stvrt Centrum) a nad Dolnou bitunok a ostatnych

ulicou (stvrt Dolny koniec) produkcnych

- v ostatnych obecnych stvrtiach sa bude rozvijat cinnosti s

formou dostavieb uli¢nych domoradi, resp.preluk negativnym

v nich v obmedzenejsom rozsahu vplyvom na kvalitu
Lo o zivotného

- prevazujucou formou bytovej vystavby bude prostredia

izolovana rodinna vystavba, vystavba bytovych

domov bude doplnkovou moznostou riesenia a - chov i

bude zabezpecena v ramci rozvoja prioritnych ho_spodarskych .

lokalit v 3tvrtiach Centrum a Dolny koniec zvierat na komercne

ucely

3. Vyroba

- rozvoj priemyselnej vyroby bude sustredeny v orientacia - velkochov

dvoch podnikatelskych hospodarskych

¢innosti na spracovanie | zvierat na

obchodné ucely v
ramci obytnych
uzemi Stvrti

- rozvoj
produkénych
dinnosti
zhorsujucich kvalitu
Zivotného
prostredia v obci

4. Rekreacia a cestovny ruch

- naroky na kazdodennu rekreéaciu budu plinit
vnutrointravilanové pridomové zahrady, areal
kastiela s parkom a rybnikom po revitalizacii

- naroky na koncomtyzdnovu rekreaciu bude plnit
zahradkarska osada Brnosiny, vodné plochy v
Chtelnickej doline, zariadenia v Malych Karpatoch
a zariadenia mimo obce - Piestany, Trnava,

- rekreacné stredisko Mier ma funkciu
nadregionalneho centra viazaného turistického
ruchu

- podporit rozvoj vidieckého turizmu v obci

- na plochach TTP v
extravilane-salas
orientovat rozvoj
agroturistiky

- vyuzit prestarly bytovy
fond na chaluparske
vyuzitie hlavne v
najstarsich obytnych
castiach obce -
Partizanska ulica,
Pekelna ulica
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