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A. ZAKLADNE UDAJE

A1. UVOD

Uzemny plan obce Chtelnica bol schvaleny uznesenim obecného zastupitel'stva v januari 2004.

Pocas spracovavania Cistopisu navrhu rieSenia boli zo strany podnikatel'skych subjektov deklarované nové podnety na
rozvoj Uzemia z hliadiska rekreacného a agroturistického potencidlu katastra obce. Na zaklade tychto podnetov obec pristapila
k objednaniu Dopinku I. Uzemného planu obce Chtelnica. Navrh rieSenia bol spracovany (datum) a predlozeny na
pripomienkové konanie a verejné prerokovanie s obéanmi (datum), z ktorého vziSlo negativne stanovisko vlastnikov dotknutych
pozemkov v extravilane obce-lokalita Rajna, Cast’ nad Rajnianskou ulicou. Z toho dovodu sa pristupilo k spracovaniu Cistopisu
Doplnku I. Uzemného planu obce Chtelnica, ktory reSpektuje pripomienky dotknutych subjektov a predklada upravené riesenie.

A.2. DOVODY A CIELE SPRACOVANIA

1. Vyuzitie rekreacného a agroturistického potencialu katastra obce Chtelnica pre
rozvoj zariadeni neviazaného cestovného ruchu a vidieckého turizmu ( agroturis-
tiky ).

2. Vytvorenie zavazného Gzemnoplanovacieho nastroja na koordinaciu rozvoja
zaujmov mimo intravilanu obce.

A.3. PODKLADY, UDAJE A VYCHODISKOVE MATERIALY

A.3.1. VYCHODISKOVE MATERIALY — VYHODNOTENIE
= Uzemnoplanovacia dokumentacia ( UPD )
UZEMNY PLAN OBCE CHTELNICA

( sprac.ZdruZenie ARCHICON ,Ing.arch.Hric, Ing.arch.Borik, december 2003 )
Zavézna schvélena obecna tzemnoplanovacia dokumentacia.

= Uzemnoplanovacie podklady (UPP)

URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKA STUDIA

» REKREACNY AREAL CHTELNICA- OBORA ,,

( sprac.ZdruZenie ARCHICON, Ing.arch.Hric, Ing.arch.Borik, september 2003)

Studia preveruje moznost’ vyuZitia majetkovo-pravne vysporiadanych sukromnych pozemkov
na vystavbu rekreacno-sportovych a pobytovych aktivit v lokalite stary mlyn Obora (Pod CiZo-
vou) situovanu v extravilanovej casti katastra obce Chtelnica v priestore CHKO Malé Karpaty
v blizkosti obce.

Studia ma hodnotu Ciastocne vyuZitelného podkiladu.

A.3.2. MAPOVE PODKLADY

Pri spracovavani Doplnku I. Uzemného pldnu obce Chtelnica ( UPN-O ) boli pouzité nasledovné
mapové podklady :

M 1: 25 000 SirSie vzt'ahy a zaujmové Uzemie

Mapové listy 35-314, 35-312 Chtelnica

M 1:2880 komplexny navrh, reguldcia rozvoja, koncepcia rozvoja dopravy a inZinier-
skych sieti

Mapové listy ZS X1V.16.17, ZS XIV.17.1, ZS XV.16.20

Tieto mapové podklady boli spracovatelmi digitalizované.
A.3.3. OSTATNE UDAJE

Spracovatelia UPN-O absolvovali prerokovanie problematiky s kompetentnymi pracovnikmi §tétnej
ochrany prirody v Trnave a predloZili spracovani UAS Rekreacny aredl Chtelnica-Obora na prerokovanie
Krajskému Uradu v Trnave ( kdpie stanovisk su v dokladovej Casti tohoto textu ).
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B. NAVRH RIESENIA DOPLNKU I. UZEMNEHO PLANU OBCE

METODICKA OSNOVA RIESENIA

Navrh Dopinku I. Uzemného planu obce Chtelnica ( d‘alej len Doplnok I.UPN-O ) je spracovany
v stlade s § 22,24,25,27,28,30 a 31 v zneni §17 Vyhlasky ¢.55/2001 Z.z. v jedinom variante. Cely
elaborat pozostava z grafickej a textovej Casti. )
Z hl'adiska vecnej Struktlry podania ma Doplnok I.UPN-O jednu Groven :
* droven riesenia extravilanovych ploch v ramci katastra obce
Predostiera koncepciu rozvoja s dérazom na relevanciu jednotlivych funkCnych zloziek pre
obec a jej zaujmové Gzemie.

B.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSenym Gzemim je:

» SirSie vzt'ahy a interakcie sidla v zaujmovom Uzemi s zdokumentované v meritku 1:25 000

= rieSenie rozvoja extravilanového uzemia a zabery PPF st zdokumentované v meritku 1:2880

Doplnok I.UPN-O Chtelnica riesi hlavne funkcnu a priestorovi koncepciu dvoch vybranych lokalit
extravilanu obce, a to lokality Obora (Pod Cizovou) a Rajna.

Celkova rozloha rieSeného UGzemia je : 8,11ha

B.1.1. HRANICE RIESENEHO UZEMIA

VYCHODNY SEKTOR

Celkova plosna vymera : 6,11ha

Uzemie je ohranicené :

= zo severu : hranica lesa

=z vychodu : hranica lesa

* Zzjuhu : hranica intravildanu

= 70 zapadu : cesta na Vytok-Chtelnicka dolina

Parcelné disla :

» parc.C. : 2035/1 — ostatné, 2035/2, 2036, 2037/2, 2038, 2039, 2040, 2041, 2042, 2043, 2044,
2045/1, 2046-Cast, 2047-Cast, 2048/1, 2048/2-Cast, 2049-Cast, 2050-Cast, 2051 — orna
poda, 2061, 2062, 2063 — orna poda, 2046-Cast/, 2047-Cast’ — zahrada, 2046-Cast’, 2047-Cast/,
2048/2-Cast’, 2049-Cast/, 2050-Cast, 2060 — trvaly travnaty porast, 2064 — ostatné.

ZAPADNY SEKTOR

Celkova plosna vymera : 1,99ha

Hranica rieSeného Gzemia je tvorena :

» 70 severu : jestvujuca pristupova cesta k vodnému zdroju

» 70 zapadu : vyschnuté koryto ramena potoka Vytok

* zjuhu : vzrastla naletova verejna zelen

=z vychodnej strany : jestvujlca asfaltova komunikacia v smere na Vytok

Parcelné Cisla :

» parc.C. : 2305/1 — modiar, 2305/2 — modiar, parc.C. : 2306 — trvaly travnaty porast, 2310 —
trvaly travnaty porast, parc.C. : 2308 — zastavané Gzemie, parc.C. : 2309 — zahrada

B.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z NADRADENEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

Obec Chtelnica ma ako centrum lokalneho vyznamu v Uzemnom plane Velkého tzemného
celku Trnavsky kraj svoj nemenny vyznam a funkciu — pinenie zakladnych obsluZnych aktivit pre oby-
vatelov viastneho uzemia a pre obyvatelov bezprostredne prilahlych mensich obci : NiZnd, Dolny
Lopasov, Lancar, Kocin, Sterusy. Podla citovanej schvalenej nadradenej dokumentacie neboli v tejto
urbanizacnej osi sideiného pasu regiondlneho vyznamu deklarované Ziadne principidine sideino-
rozvojové zamery, ktoré by mali dopad na riesené uzemie nachadzajuce sa mimo zastavaného uzemia
obce.
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V schvalenom Uzemnom pléne obce Chtelnica boli riedené extravilanové lokality ponechavané ako
funkéné,plochy % Qévodnej funkcnej profilacii, t.j. bez cie[’,aved,om{/dl zasahov.
B.3. ZAKLADNE PREDPOKLADY ROZVOJA RIESENEHO UZEMIA

B.3.1. PRIRODNY A KRAJINNO-EKOLOGICKY POTENCIAL

Zakladny legislativny ramec problematiky reprezentuje :
» zakon €.330/1991 Zb. o ekologicky unosnom vyuzivani pol'nohospodarskych a lesnych
pozemkov
= zakon €¢.17/1992 Zb. o zivotnom prostredi
= zakon ¢.307/1992 Zb. o ochrane pol'nohospodarskeho podneho fondu
=  zakon €.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny a i.
Podl'a regionalneho geomorfologického clenenia Slovenska ( Luknis M.-Mazur E.,1980 ) patri
rieSené Gzemie do Fatransko-tatranskej oblasti, celok Malé Karpaty, podcelok Brezovské Karpaty.
Z hladiska morfoldgie rieSené Uzemie zahrfia Cast’ Udolnej nivy potoka Vytok v Chtelnickej doline
a Cast’ horského chrbta Brezovskych Karpat — Pod Holym vrchom, ktory sa tiahne pozdlz Chtelnickej
doliny od zastavaného Uzemia obce smerom seveozapadnym.
Z hl'adiska geologicko-tektonického je rieSené Uzemie zaradené CiastoCne do oblasti neogénnych
a kvartérnych sedimentov ( Udolnad niva potoka Vytok ) a Ciastocne do vrchnokriedového sedimentar-
neho cyklu ( horsky chrbat Pod Holym vrchom ). y
Podl'a hydrogeologickej rajonizacie Slovenska ( J.Suba a kol.,1984 ) patri rieSené Gzemie do rajonu
053 - Mezozoikum Pezinskych a Brezovskych Karpat.
Brezovské Karpaty tvoria jednu rozsiahlu Struktdru rozdelen dobrovodskou depresiou na dve
paricialne hydrogeologické Struktiry : struktiru Klenovej a struktiru Plesivej hory.
V Brezovskych Karpatoch boli zistené prognozne prirodné zdroje podzemnych véd v mnoZstve
1108,6 |/s — z tohoto mnoZstva sa v sucasnosti vyuziva priemerne 401,6 //s.
Z hl'adiska hydrologickych pomerov rieSend oblast’ patri k povodiu Vahu ( horny Dudvah),
odvodnovana je potokom Vytok (Vitek ).
V priestore Chtelnickej doliny sa nachadzaju vodné zdroje vyuzivané na zasobovanie obyvatel'stva
pitnou vodou.
Obec Chtelnica je v sucasnosti zasobovana pitnou a Uzitkovou vodou z dvoch zdrojov :
= pramen Vytok ( Vitek )
» doplfiujuci vodny zdroj Chtelnicka dolina — nachadza sa v blizkosti rieSenej lokality Stary
mlyn.
Z hladiska klimatickych pomerov Brezovské Karpaty patria do mierne teplej oblasti, okrsok mierne
vlhké s miernymi zimami ( Atlas SSR, M.Koncek, 1980 ).
Priemerna rocna teplota vzduchu dosahuje 8-9° C, priemerné rocné zrazkové uhrny su 700-800
mm ( leto 400 mm, zima 350 mm ).
Prevladajlce vetry v priestore nizinnej Casti katastra obce Chtelnica su severozapadné — od Ma-
lych Karpat z priestoru Chtelnickej doliny a vodnej nadrze.
RieSené zaujmové uzemie je tvorené roznymi druhmi pod :
= v Casti lokality Stary mlyn Pod Cizovou sa nachadza tak polnohospodarsky podny fond
( zahrady, trvalé travnaté porasty a ostatné), ako aj zastavané plochy
= v Casti Rajna sa nachadzaju orné pody nizSej bonity
= v SirSom zabere tvori okolie rieSenej oblasti lesny podny fond
Ekologicky potencial rieSeného (zemia je obsiahnuty v jeho zalleneni do systému tvorenému
prirodnymi fenoménmi Malych Karpat s masivmi vzrastlej lesnej zelene. Podla schvaleného UPN-VUC
Trnavsky kraj je rieSené Gzemie situované v biocentre regionalneho vyznamu a zaroven nim prechadza
biokoridor nadregiondlneho vyznamu.

B.3.2. SIDELNO-URBANISTICKY POTENCIAL

RieSené Uzemie sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce Chtelnica a tvori jej zaujmové
Uzemie, pre ktoré je definované funkcné vyuzitie vylucujice intenzivne obytné a vyrobné
funkcie. Predmetny extravilan vzhl'adom k prevladajicim hodnotam prirodného prostredia je urceny
na rekreacné vyuzivanie determinované regulativnymi rezimami ochrany Chranenej krajinnej oblasti
Malé Karpaty, ochrannymi rezimami vodnych zdrojov a lesného pédneho fondu.

V sUvislosti s tendenciami rozvoja vidieckého turizmu ma rieSend oblast’ vhodné predpoklady pre
vytvaranie mensich lokalit sustredenej agroturistiky s chovom a vybehmi pre kone, resp.iné
chovné zvierata, hlavne v predpoli lesného masivu — oblast’ Rajna.
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B.4. NAVRH RIESENIA

B.4.1. SIRSIE URBANISTICKE VAZBY
B.4.1.1. KRAJINNY' CHARAKTER

Krajinny charakter rieSeného Uzemia je v zmysle vysSie deklarovanych prirodnych podmienok
urcujucim prvkom pre naslednt urbanizaciu tak v navrhu funkéného, ako aj Uzemno-priestorového
usporiadania. RieSené Uzemie je tvorené dvomi zakladnymi sektormi oddelenymi Ucelovou cestou
v smere na rekreacny areal Mier : .

» zapadny sektor — lokalita stary mlyn-Obora (Pod Cizovou)

Je tvoreny mierne svazitym terénom so sklonom v dvoch osiach : vychod-zapad a sever-juh.
Tato Cast’ rieSeného Uzemia je dominantne urCovana charakterom Chtelnickej doliny tiahnucej sa
smerom severozapadnym na vodnU nadrz polozend vo vacSej nadmorskej vyske. Na zapadnej strane
v najnizSej nivelete rieSeného Uzemia pretekd potok Vytok so vzrastlymi jelSovymi porastami vo
vlastnom nivnom koridore S.cca 50m. Zo zapadu ho lemuje lesny masiv Malych Karpat. Nad severnou
hranicou rieSeného Uzemia sa nachadza vodny zdroj Chtelnicka dolina.

» vychodny sektor — lokalita Rajna

Zahrna svazit( terénnu oblast’ situovanu vychodne od pristupovej cesty Chtelnickou dolinou
tvorenU prevazne polnohospodarskym podnym fondom lemovanym na severnom a vychodnom okraji
lesnym masivom Malych Karpat. Na juznom okraji sa nachadza obytna zastavba Horného konca obce.
Konfiguracia terénu je spadovana rovnako v dvoch vyssie pomenovanych osiach.

B.4.1.2. ZONALNE URBANISTICKE VZTAHY

Funkcné vzt'ahy zastavaného Gzemia obce k rieSenej oblasti jej extravilanu sa prejavuji v :

* obhospodarovavani ornej pody vo vychodnom sektore

= v rekreaCno-relaxatnych moznostiach reprezentovanych hubdrenim a prechadzkami v lesnom

prostredi

= ciel'ovym pohybom v smere na vodné nadrze a rekreacné stredisko Mier

* negativne v Zivelnom vyvazani domového a tuhého komunalneho odpadu na plochy byvalého

vodného mlyna ( zapadny sektor )

RieSené Uzemie nemd vybudovani plnohodnotnl infrastruktiru inZinierskych sieti. Parcidlne
systémy reprezentuju zasobovanie vodou ( zasobné potrubie z vodojemu do obce ) a elektrickou
energiou ( VN linka v smere na RS Mier). Obidve média si vedené v stibehu s jestvujlcou pristupovou
komunikaciou.

Dopravno-urbanistické vztahy su prenasané v priamej osi uz zmienenou spevnenou pristupovou
komunikaciou do RS Mier — ma parametre lesnej cesty s asfaltovym povrchom — a rovnako je mozné
prevadzkovat’ Uzemie - vychodny sektor — z jestvujlce spevnenej obecnej komunikacie — Rajfianska
ulica.

B.4.2. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
B.4.2.1. VYCHODISKA

Priestorové usporiadanie — urbanisticka kompozicia obce je vysledkom synergickych vplyvov
prirodnych a spolocenskych podmienok determinujlcich obraz sidla od jeho vzniku.

Prirodné prostredie

Prirodné prostredie rieSeného zaberu je sucastou SirsSich systémov prirodnych prvkov, ktoré
determinuju tak funkénd a priestorovi koncepciu, ako aj rezim budlceho vyuzitia Uzemia. RieSené
Uzemie je zasadené do podhorskej oblasti na rozhrani masivov Malych Karpat a Trnavskej pahorkatiny
v geomorfologicky svaZito tvarovanom priestore so skklonitostou v dvoch kolmych smeroch : vychod-
zapad a sever-juh. Najvyraznejsimi determinantami prostredia je idolna niva potoka Vytok a horsky
chrbat zacinajluci od jestvujlicej obytnej zastavby na Hornom konci a tiahnuci sa popod Holy vrch
smerom na Palenice v sibehu s tokom potoka Vytok. Ramec prirodného prostredia je dotvarany
plochami lesa hlavne na horskom chrbte. Celé rieSené Uzemie je rozdelené pristupovou komunikaciou na
tzv. zapadny sektor ( od cesty zapadne po potok ) a vychodny sektor ( od cesty vychodne po
hranicu lesa ).
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Spoloc¢enské poziadavky

Rekreacny a ekobiologicky potencial rieSeného Uzemia lokalizovaného v pomerne priaznivej
vzdialenosti od zastavanych Struktir obce s dobrou moznost'ou dopravného pristupu sa stal predmetom
zaujmu miestnych podnikatel'skych subjektov vlastniacich v rieSenej oblasti pozemky. Zamery vyuZzitia
tohoto potencialu prostrednictvom vybudovania prislusnych zariadeni slGziacich tak cestovnému ruchu,
ako aj vidieckému turizmu, boli bezprostrednym podnetom pre spracovanie doplnku schvaleného
Uzemného planu obce, kde tieto extravilanové polohy neboli zakomponované v prospech uvedenych
funkcii.

B.4.2.2. ZAKLADNA PRIESTOROVO-KOMPOZICNA OSNOVA

Navrh rieSenia priestorového usporiadania v dotknutom Gzemi sa opiera o priestorotvorné atributy
prirodného prostredia, ktoré su pre Uzemie urcujuce. SU reprezentované jednak terénnou konfiguraciou
a jednak Struktirami vzrastlej zelene. Navrh rieSenia rozvoja dotknutého Uzemia nezasahuje do daného
stavu vaznejSimi transformaciami. Je pocitané s implementaciou novych stavebnych Struktir v miere
a objeme, ktoré nenarusia dominantnost’ prirodného prostredia.

V zapadnom sektore je navrhnuty rekreacny areal s rozlohou cca 2 ha, kde bude lokalizovana
rozvol'nena nizkopodlazna Struktara ubytovacich kapacit a Sportové plochy. V tomto sektore sa
podla spracovanej UAS Rekreacny areal Chtelnica-Obora uvazuje aj s exteriérovymi terénnymi Gpravami
budiceho aredlu. Vo vychodnom sektore bude nosnou priestorovou osnovou vol'ne vyuzivana
plocha a Struktira jednoduchych stavieb pre chov zvierat na ploche xxxxxx (pozemky
v sikromnom vlastnictve potencialneho investora) a pol'nohospodarska poda, ktord zostava ako funkcny
systém na ploche XXXXXXXXXXX.

B.4.3. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA
B.4.3.1. VYCHODISKA

Rozhodujuce funkéné zlozky v rieSenom Uzemi predstavuje zelen zastipena tak travnatymi ako aj
vzrastlymi porastami a pol'nohospodarsky podny fond. Lesny masiv, ktory lemuje buduci
agroturisticky areal zo severnej aj vychodnej strany, tvori ucelené plochy pokracujice po svahoch
Malych Karpat severne aj vychodne.
Dopravni prevadzku pre zapadny sektor zabezpeluje jestvujlica spevnena cesta v smere na
vodné plochy v Chtelnickej doline. Rovnako moZze slizit' pre obsluhu vychodného sektoru. Pre obsluhu
vychodného sektoru slUzi aj jestvujica obecna komunikacia — Rajfanska ulica na Hornom konci obce.
Technicka infrastruktlra v Uzemi je reprezentovana :
» pre zapadny sektor zasobovacim vodovodnym potrubim DN 150 vedlcim z vodojemu na
Holom vrchu do obce avzdusnou VN linkou 22 kV. Obidve média sl vedené v subehu
s jestvujlcou spevnenou komunikaciou

» pre vychodny sektor sU vyuZitelné jestvujlce verejné siete na Hornom konci obce : plynovod
DN 50, vodovod DN 80, VN vzdusna linka 22 kV v smere do Chtelnickej doliny

V tejto Casti obce zatial' nie je vybudovana verejna kanalizacna siet.

B.4.3.2. FUNKCNA STRUKTURA A PREVADZKA RIESENEHO UZEMIA

V zapadnom sektore (lokalita Stary mlyn-Obora), kde prevlada nelesnd zelen, bude
situovany rekreacny areal s ubytovacimi, stravovacimi a Sportovo-rekreacnymi kapacitami.
Predmetny aredl bude vyuZzivat' plochy byvalej zahrady, zastavanej plochy pévodného vodného mlyna
a plochy trvalych travnatych porastov. Celkova plocha rekreacného arealu predstavuje cca 2 ha. Podla
spracovanej UAS sa v rekreacnom areali Stary mlyn navrhuje cca 100 posteli — z toho 50 v hotelovom
komplexe a 50 formou zrubov.

Navrh funkéného vyuZivania pléch vo vychodnom sektore ( lokalita Rajna ), kde v sGCasnosti
prevlada pol'nohospodarsky podny fond ( BPEJ nizSej kvality ), vychadza z deklarovanych zamerov
zriadenia agroturistického arealu s ustajnenim a vybehmi koni, resp.aj inych chovnych zvierat.
Celkova plocha navrhovaného agroturistického arealu je 6,11 ha. Plochy sticasného PPF zostavaju ako
orna poda.

Do ploch LPF sa v rieSeni nezasahuje ani v jednom zo sektorov.

Konkretizacia funkéného a priestorového usporiadania v obidvoch sektoroch rieSeného Gzemia
bude predmetom zonalnej resp. aredlovej dokumentacie.



UZEMNY PLAN OBCE CHTELNICA-DOPLNOK |
NAVRH RIESENIA - CISTOPIS

Zakladn( prevadzkovd kostru budd v navrhu reprezentovat’ jestvujice komunikacie uvedené vo
vychodiskach rieSenia. Tieto komunikacie su nositelmi tak motorovej ako aj nemotorovej a pesSej
dopravy.

Cesta na Vytek ( tangujica buduci rekreacny areal v zapadnom sektore ) je zaroven hlavnou
pesou a cyklistickou trasou Chtelnickou dolinou do oblasti vodnych nadrzi a rekreacného strediska
Mier situovaného vo vyssich polohach Malych Karpat.

Pre budlce vyuzivanie rekreacného a agroturistického arealu je potrebné zabezpecit’' naroky na
staticka dopravu v zmysle STN 73 6110.

B.4.4. RIESENIE SPECIFICKYCH ZAUIMOV

B.4.4.1. ZAUIMY OBRANY STATU

Zaujmy obrany Statu v obci Chtelnica si zadefinované v , Plane uloh obrany, bezpecnosti
a ochrany Rady obrany okresu Piestany a Okresného Uradu na rok 2002" (OU PieStany, februar 2002).
Tento material predstavuje rozpracovanie zakladnych republikovych dokumentov :

= Nawrh realizacie obrannej stratégie SR

»  Koncepcia reformy systému obrany SR

»  Koncepcia bezpecnostného systému SR

Citovany okresny dokument je ulozeny na obecnom Urade a definuje kompetencie, pod-

mienky a spésoby jeho naplnenia v uréenych pripadoch ohrozenia.

B.4.4.2. CIVILNA OCHRANA OBYVATELSTVA

Civilnd ochrana obyvatel'stva je v zmysle Zakona SNR ¢.42/1994 Z.z. v zneni Vyhlasky MV SR ¢.
297/1994 a jej prilohy, v zneni Vyhlasky MV SR €. 349/1998 obsahom planu ukrytia obyvatel'stva.
Podla § 4 odsek(3) zakona je povinnostou obstaravatela Uzemnoplanovacej dokumentacie zény
v spolupraci s krajskymi a okresnymi Uradmi urcit’ rozsah povinnej vystavby zariadeni civilnej ochrany.

Podla § 15 odsek (a) zakona obec vypraclva plan ochrany obyvatel'stva, oboznamuje sa s ha-
varijnymi planmi podnikov a prevadzok na svojom Uzemi a informuje obyvatel'stvo o postupe pri mi-
moriadnej udalosti. Obec Chtelnica ako sidlo IV.kategorie ma spracovany plan ukrytia obyvatel'stva
uloZzeny na obecnom Urade.

B.4.4.3. POZIARNA OCHRANA

PoZiarna ochrana v obci je systémovo zapojena do celookresnych programov v zmysle Zakona
¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi ako aj Vyhlasky MV SR ¢.121/2002 o poZiarnej prevencii.

PoZiarni ochranu v obci zabezpecuje dobrovolny obecny 10-Clenny poZiarny zbor na zaklade
prislusnych okresnych smernic. V obci jestvuje mala poZiarna zbrojnica v priestore Namestia 1.maja.

Zasady protipoZiarnej ochrany budu precizované v podrobnejSich zonalnych meritkach ako aj pri
projektovej dokumentacii jednotlivych objektov.

B.4.4.4. OCHRANA PRED POVODNAMI

Systémova ochrana obce pred povodnami, ktoré vzhl'adom k Gdolnej polohe zastavaného Uzemia
obce a spadniciam povrchovych vod stekajlcich po svahoch Brezovskych Karpat do potokov od-
vodnovanych rieckou Vytok (Chtelnicka) do povodia Dudvahu v minulosti znamenali Casté prirodné
katastrofy, bola rieSena vybudovanim dvoch vodnych nadrzZi (stara a nova) na toku Vytoku. Regulaciou
prietoku riecky v Case privalov a dazdov hlavne novou priehradou Stard Chtelnica-Rakova je obec
chranena pred nicivym Zivlom. Posledné zaznamenané povodne su z rokov 1935 a 1954.

V sUcasnosti preteka riecka Vytok obcou v dvoch vetvach v najnizSie poloZenej nive, ktoré sa
v priestore zamockého rybnika spdjaji a v jednom koryte odtekaju z intravildnu. Uvedené vetvy su
regulované v korytach len v Casti Namestia 1.maja.

ZASADY RIESENIA
»  zaujmy obrany statu
Predmetné zaujmy podliehaju kompetenciam okresnej rade obrany na zéklade prijatej statnej

stratégie a v priebehu spracovévania névrhu Doplnku I. UPN-O Chtelnica neboli vznesené Ziadne
poZiadavky na uplatnenie v koncepcii rozvoja.
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= civilna ochrana obyvatel'stva

V riesenom uzemi sa s vystavbou specidlnych zariadeni civilnej ochrany obyvatelstva nepocita.
Charakter budicej zastavby v zapadnom sektore, kde sa uvazuje s vystavbou hotelového komplexu
bude umoZriovat’ dvojucelové vyuzZitie suterénnych priestorov ( vindren, telocvicria, bazén, garaze apod.)

= protipoZiarna ochrana

Pre protipoZiarnu ochranu v obci na drovni riesenych zon je najdoleZitejsie zabezpecenie
pristupovych komunikacii a moznost’ napojenia sa na systém verejnych hydrantov. V ndvrhu rozvoja
predmetného uUzemia obce suU zabezpecené pristupové komunikdcie v normovych parametroch
umozriujucich prijazdy poZiarnych vozidiel, rovnako je navrhnutd kompletnad verejnd vodovodna siet’
v pristupnych verejnych dopravnych a technicko-inZinierskych koridoroch. Jednou z mozZnosti
zabezpecenia poZiarnej vody je vytvorenie akumulacnej nadrZe ( daZdovd voda zo striech ) v ramci
samotnych navrhovanych arealov.

= protipovodnova ochrana

Navrh riesenia protipovodriovej ochrany sa dotyka hlavne zapadného sektoru, ktorym preteka
potok VWytok na celom useku budlceho rekreacného aredlu. Protipovodriova ochrana bude spocivat’
v pozemkovych upravach — podmadcané pody budu navdzané zeminou, udusané a opatrené ornicou.
Navazka zabezpeci dostatocnu vysku brehu voci budicim rozptylovym rekreacnym a sportovym
plocham. Voda zo striech a z terds bude v aredli zvedend do retencnej nadrZe a posiizi na polievacie
ucely. Trdvnata dprava ostatnych povrchov bude mat’ dostatocnu permeabilitu pre vsakovanie.

Vo vychodnom sektore sa realizaciou travnatych pléch namiesto ornice eliminujd mozZnosti
splavovania pédy a zdroveri sa zabezpeci lepsie zachytavanie privalovych vod.

B.4.5. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Vzhladom na to, 7e Doplnok I. UPN-O Chtelnica riesi len parcialny vysek jej extravilanu, tato
kapitola sa opiera o systémové rieSenie obsiahnuté v schvalenom celoobecnom dokumente a autori do
tejto kapitoly implementuju len niektoré implicitné relevantné prvky riesenia.

V rieSenom Uzemi sa vyskytuje len jedna bonitovana podno-ekologicka jednotka:

BPEJ PODNA JEDNOTKA - CHARAKTERISTIKA
0254673 — 25401 hnedozeme erodované a regozeme na réznych substratoch na svahoch 12-25°

Podl'a navrhu Regionalneho systému ekologickej stability okresu Trnava (Jancurova a kol.,1993)
sa rieSeného Uzemia dotykaju :

a) NADRADENE PRVKY KOSTRY USES :

* regionalne biocentrum — rBC7

Severovychodna cast’ Chtelnickej doliny tiahnica sa pozdiz potoka Vytok od Holého vrchu cez
vodnu nadrz a vrch Palenica po priestor pramena Vytok

* nadregionalny biokoridor — nBK8

Pas Uzemia kopirujiceho hranicu lesa v masive Malych Karpat na severozapade katastra obce.

Obidva tieto prvky st podla zakona NR SR ¢.287/1994 Z.z. o ochrane prirody a krajiny zara-dené
do druhého stupna ochrany ( z moznych piatich).

b) PRVKY NAVRHOVANEJ KOSTRY MUSES :

= miestny biokoridor — mBK2

Potok Vytok s brehovymi porastami. Prepaja regionalne biocentrum rBC7 s miestnym bio-centrom
mBC2 ( plocha parku pri Kastieli ).

» plosny interak¢ny prvok

Plocha s nelesnou drevinnou vegetaciou vymedzena potokom Vytok a pristupovou komunikaciou
do Chtelnickej doliny nadvazujica na navrhovany rekreacny areal.

Z hl'adiska zastUpenia prvkov stcasnej krajinnej Struktiry sa v rieSenom Uzemi nachadzaju :

PONOHOSPODARSKA PODA

= Orna poda

V rieSenom Uzemi sa orna pdda nachadza vo vychodnom sektore v celkovej rozlohe 3,16 ha
= Zahrady

Malé plosky zahrad su evidované aj v lokalite stary mlyn-Obora aj v lokalite Rajna .
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= Trvalé travne porasty
Nachadzaji sa v blizkosti lesnych porastov a na svahoch, kde tvoria prirodzeny prechod medzi ornou
podou a lesnymi porastami. Na svahoch maju aj funkciu protieréznej ochrany. MensSie plochy travnych
porastov sa vyskytuju aj v okoli toku Vytok.

* Lesy

Lesy tvoria prirodzenud hranicu rieSeného Gzemia v Casti Rajna.

= Zastavané Gzemie

Jedinou plochou evidovanou ako zastavana je plocha povodnej zastavby starého vodného mlyna
v lokalite Obora

* Nelesna drevinova vegetacia )
Plochy NDV sa vyskytuju ako nalety pozdiz potoka Vytok v lokalite Obora.

B.4.5.1. STRESOVE FAKTORY

= Odpady

V lokalite Obora (na ploche starého mlyna) sa v sporadickej periodicite objavuju Zivelne vyvazané
domové odpady obyvatelov.

= Vody

V tejto Casti katastra k znecistovaniu povrchovych (potok Vytok) a spodnych vod - dochadza len
v sQvislosti so Zivelne vyvazanymi odpadmi

Stupen znecistenia potoka Vytok nebol zist'ovany.

vrv

= Zivocisna vyroba

V sUcasnosti v tejto Casti extravilanu nie je .

* Erdzia

V Casti Rajnad sa nachadzaji pédy hnedozeme erodované a regozeme a pody na svahoch 12 —
25°, kde je poda potencialne ohrozena erdziou.

* InZinierske siete

V rieSenom Uzemi sa nachadza len jedna trasa vzdusného VN v stibehu s cestou na Vytok.
= Radén

RieSené Uzemie patri do oblasti s vysokym radénovym rizikom.

* Ochranna zdna jadrovej elektrarne
RieSené Gzemie je mimo dosahu 10km ochranného pasma jadrovej elektrarne Jaslovské Bohunice.

B.4.5.2. OCHRANA PRIRODY A PRIRODNYCH ZDROJOV

* Ochrana vodnych zdrojov - rieSenym Gzemim prechadza PHO II. stupiia vodnych zdrojov
Dobra Voda a Dechtice. Nad severnou hranicou zapadného sektoru rieSeného Uzemia je lokalizovany
vodny zdroj Chtelnicka dolina. RieSenim sa nezasahuje do jeho PHO I.stupnia.

B.4.5.3. NAVRHY EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI

Ekostabilizacné opatrenia vyplyvaju z navrhovaného funkcného vyuzivania :

» v/okalite Obora budu podmacané pddy spevnené, zatrdvnené a osadené vzrdstlou zeleriou
krovnného aj stromového charakteru.

» v /okalite Rajna sa péda nebude rozordvat, zatravni sa, spevni a osadi vzrastlou zeleriou podla
rozloZenia vSetkych funkcnych casti arealu

B.4.6. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

V SirSom dopravno-urbanistickom kontexte je dopravna prevadzka rieSeného Uzemia zavisla na
nadradenej komunikacnej kostre, ktord zabezpecuje dopravnl prevadzku obce v regionalnych vzt'ahoch.
Nadradeny systém komunikacnej kostry je zastipeny :

dial'nicou D61

Dial'nica D61 (medzinarodna cesta E75, je magistrala celostatneho vyznamu v smere Bratislava —

Trnava — Piestany — Trencin, ktora predstavuje parcialnu ¢ast’ buddceho dial'nicného systému.

cestami druhej triedy : I1/502, I1/504, I1/507

11/502 — podkarpatska radiala Bratislava-Pezinok-Modra-Smolenice-Dechtice-Chtelnica-Vrbove

1I/504 — Modra-Trnava-Vel'ké Kostol'any-Vrbové-Cachtice-Nové Mesto n/V.
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11/507 — povazska radiala Gabcikovo-Dunajska Streda-Galanta-Sered-Hlohovec-Piestany-Trencin
11/560 — Dechtice-Trnava

Zakladné funkéné prvky komunikacného systému obce tvoria v siicasnosti :

= prietah cesty II/502 na smer Vrbové

» pripojka IIL.triedy na II/502 nas smer Nizna-Velké Kostol'any-Drahovce

= sjiet’ vnatornych obsluznych komunikacii sidla

Priet'ah cesty 11/502

Cesta kategorie S 9,5/80 prechadza obcou a pretina zastavané Uzemie naprieC Namestim 1.maja.
Komunikacia v Useku od vstupu do obce po Namestie 1.maja je oznacena ako DruZstevna ulica. Z tejto
komunkacie je napojena siet’ vnutroobecnych obsluznych komunikacii ako aj cesta Ill.triedy v smere na
Niznu.

Pripojka II1/50417 na Niznu

Cesta kategdrie S 7,5/70 sa napaja na nadradend komunikaciu cez plochu uréenl pre otocky
autobusov primestskej hromadnej dopravy bez dopravnej hierarchizacie krizovania a bez dopravného
znacenia. Tato komunikacia v Casti juzného okraja zastavby je totozna s Dolnou ulicou tvoriacou os
rodinnej zastavby.

Obsluzné komunikacie rieSeného tzemia

Obsluzna komunikacna kostra rieSeného Gzemia bude tvorena :

» zapadny sektor bude napojeny prostrednictvom jestvujlicej spevnenej Ucelovej komunikacie
trasovanej Chtelnickou dolinou smerom na Vytek. Ma dopravno-technické parametre lesnej
cesty s premenlivou Sirkou 3-4m. Na siet’ obecnych komunikacii sa napaja v priestore Horného
konca, kde Usti do krizovatky ulic Teplicka-V.Simoncic¢a. Tato cesta je navrhovana na rozsirenie
na kategoriu C3 7/40.

= vychodny sektor bude obsluhovat’ zo strany Chtelnickej doliny vysSie navrhovand obsluzna
komunikacia kategorie C3.

Naroky na staticki dopravu v rieSenych sektoroch budu zabezpecené v zmysle STN 73 6110

Ciastocne v rdmci vynedzenych aredlov, Ciastoéne na verejnom priestranstve.

V rieSenych sektoroch sa neuvazuje s hromadnou prepravou 0sob.

Navrhované obsluzné komunikacie v jednotlivych sektoroch budl zaroven nositelmi peSej aj

cyklistickej dopravy.

B.4.7. NAVRH RIESENIA VODNEHO HOSPODARSTVA
B.4.7.1. ZI'\SOBOVANIE VODOU

Obec Chtelnica je v sicasnosti zasobovana pitnou a Uzitkovou vodou z dvoch zdrojov :

= pramen Vytok ( Vitek )

» dopliujuci vodny zdroj Chtelnicka dolina

Zasobovanie vodou z chtelnickych zdrojov bolo rieSené formou skupinového vodovodu obci
Chtelnica a Nizna.

Voda z pramenov je privadzana vytlanym PVC potrubim DN 200 do podzemného vodojemu
s kapacitou 250m> umiestneného na kéte : dno 260,0m n.m., hladina 264,5 m n.m., po Holym vr-chom,
odkial' je zabezpeCena dodavka vody pre obec privodnym potrubim DN 150 vedenym z vodojemu
v stibehu s jestvujlicou spevnenou komunikaciou v Chtelnickej doline do zastavaného Gzemia obce, kde
sa vetvi podla rozmiestnenia funkCnych celkov v jednotlivych uliciach. Cela vodovodna siet’ je
realizovana v jednom tlakovom pasme. Trasy privodnych a rozvodnych potrubi si vedené pozdIz
komunikacii, t.j. vo verejne dostupnych priestoroch. Dimenzie jednotlivych vetiev st zrejmé zo situacie.

ZASADY RIESENIA

Navrh rieSenia zésobovania vodou sa viaZe na urbanistické rozloZenie funkcii v dvoch priestorovo
samostatnych sektoroch :

» Zzdpadny sektor — lokalita Obora

Navrhované rekreacno-sportové funkcie budu pitnou vodou zabezpecené pripojkou z jestvujiceho
privodného potrubia DN 150 z vodojemu do obce. Potrubie je umiestnené v zemi paraleine s jestvujucou
komunikaciou. Navrhovany areadl bude napojeny cez vodomernu sachtu, z ktorej budu realizované
vnutroarealové rozvody podla objektovej skladby.

VYPOCET POTREBY VODY

Podla spracovanej UAS Rekreacny aredl Chtelnica Stary miyn bude v tomto Uzemnom sektore
potrebné zabezpecit’ :
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Q, = 22 200)/deri = 22,2n7’/deri = 0,257 l/sek
Qnax = Qo x 1,5=222x1,5=333m/deri = 0,385 l/sek
Q= Quax X 1,8 = 33,3 x 1,8 = 59,94m’°/deri = 0,693 l/sek
Qrok = 4587,0nr

» vychodny sektor

Nosnou funkcnou napiriou tohoto tzemného sektoru je chov koni a inych zvierat s ustajnenim
a vybehmi. Kapacitné ukazovatele zatial” neboli definované, preto nebude moZné previest’ ani konkre-
tizovany vypocet potreby. Vodou bude mozZné navrhovany agroturisticky areal zasobovat’ z jestvujiceho
verejného potrubia cez vodomernu sachtu, z ktorej mézu byt realizované potrebné vnutroaredlové
rozvody, zo strany Chtelnickej doliny z jestvujiuceho privodného potrubia DN 150 z vodojemu.

B.4.7.2. ODKANALIZOVANIE UZEMIA

k rieSenému Uzemiu v sUcCasnosti kanalizacna 5|et nie je vybudovana.
ZASADY RIESENIA

» zdpadny sektor —lokalita Obora

SPLASKOVA KANALIZACIA

Podla spracovanej UAS Rekreacny areal Chtelnica-Obora je navrbnuta ako gravitacnd. Odvédza
zneC/stene vody z jednotlivych objektov potrubiami do hlavnej stoky profilu DN 200, ktord vyustuje do
viastnej COV, typ TOPAS 100 s kapacitou 35,0 nr/deri. Precistené vody z COV budli zaustené do
Jestvujuceho prirodného recipientu — potoka Vytok.
MnoZstvo splaskovych véd je zhodné s potrebou pitnej vody a boli vypocitané tieto mnoZstva.

Priemerné mnoZstvo splaskovych véd Q. = 0,257 l/s
Maximélne mnoZstvo splaskovych véd Qua. = 59,94 nr’/deri
Rocné mnoZstvo splaskovych vod Qe = 4587 n’/rok.

Vzhladom na odvddzané mnoZstva splaskovych véd, dimenzie kanalizacnych vetiev su navrhnuté
o profiloch DN 200, krdtka vetva k COV je profilu DN 250.

DAZDOVA KANALIZACIA

Bude odvadzat daZdové vody zo striech a ciest bez Cistenia a z parkovisk po precisten/ na
odlucovaci ropnych latok do akumulacnej (retencnej) nddrZe, ktord bude umiestnend na terase nizsej
pod objektom hotela. Jej kapacita bude urcena v nasledujicom stupni.

Retencné nadrZe spinaju okrem retencnej funkcie aj funkciu Cistiacu. V nadrZi je moZnost’ za-
chytit’ pripadne havariiné znecistenia odpadovych véd. Okrem toho mdZe byt’ zachytena daZdova voda
pouZita na polievacie tcely pomocou ponornych cerpadiel.

VYPOCET MNOZSTVA DAZDOVE] VODY

Qovmax =AX0,9x 170l/s = 0,12 x 0,9 x 170 = 18361 /s
Qu = 0,5xA = 0,5 x 1200n7 = 600 n?°

» vychodny sektor — lokalita Rajna

V Casti uzemia zo strany Chtelnickej doliny bude vybudovana kanalizacna stoka DN 200, ktord
bude zaustend do uvadzanej viastnej COV v casti Obora. Naroky na likvidéciu mocovky z chovu zvierat
budd riesené podia typologickych a hygienickych zasad v konkrétnom rozpracovavani agroturistického
arealu na zonalnej drovni osobitnym spésobom.

Likviddcia daZdovych vod bude zabezpecena na travnatych plochach samocinnym vsakovanim, zo
striech méZe byt’ daZdovd voda odvddzana do akumulacnych nadrZi s vyuZitim ako rezervodr poZiarnej
vody.

B.4.8. NAVRH RIESENIA ENERGETIKY V RIESENOM UZEMI
B.4.8.1. ZI'\SOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

v

Obec Chtelnica je zasobovana elektrickou energiou z 22 kV kmefového vedenia ¢. 1013, vy-
vedeného z transformovne 110/22kV - R 8121 Smolenice. Linka ¢. 1013 predstavuje samostatny vyvod
z R Smolenice a je spojena s vedenim ¢. 203, ktorého Cast’ aj napaja.
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Kmenové vedenie je podla Udajov krajského dispecingu toho casu zat'azené prudom 10A
a vzhl'adom na koncepciu energetickych zavodov ho mozno zat'azit' az 100A, Co predstavuje vykonovu
rezervu cca 4 MW.

Napajanie existujucej siete nizkeho napatia obce a ostatnych zariadeni (rekreacné zariadenie,
polnohospod. druzstvo, zavlahy a pod.) je zabezpecené prostrednictvom 15 transformacnych stanic
22/0,42 kV, ktoreé su situované v miestach prislusného odberu.

Situaciu v Uzemi, ktoré rieSi Doplnok I. UPN-O Chtelnica charakterizuje 22 kV vzdusna VN linka
napojena na linku 87/1013 a vedlca smerom na rekreacné stredisko Mier popri jestvujlcej spevnenj
ceste a jestvujlca stlpova trafostanica TS 015 lokalizovana v blizkosti Rajfianskej ulice.

ZASADY RIESENIA

»  Zzapadny sektor

Podla spracovanej UAS Rekreacny aredl Chtelnica-Obora napojenie plénovaného aredlu bude
Z novej transformacnej stanice, ktord bude napojena odbocenim z existujiuceho 22kV vzdusného vedenia
Chtelnickou dolinou. Transformacnd stanica bude osadend transformdtorom o vykone 250kVA.
Transformacnd stanica bude umiestnend v hospodarskej casti aredlu. Z tejto navrhovanej trafostanice
budu 1 kV zemnym kablom rozvedené vnutroarealové rozvody podla objektovej skiadby.

CELKOVE VYKONOVE BILANCIE
Py = 156,5 kW

P, = 265,3 kW

* vychodny sektor

Navrhovany agroturisticky aredl s chovom zvierat bude z hladiska potrieb elektrickej energie
mozné napojit’ samostatnou pripojkou zo strany Chtelnickej doliny z navrhovanej novej trafostanice
250kVA.

B.4.8.2. ZASOBOVANIE PLYNOM

Zasobovanie plynom je v stUcasnosti v obci Chtelnica rieSené komplexnou plynofikaciou, ktora bola

.....

zastavby.
ZASADY RIESENIA
» Zzdpadny sektor — lokalita Obora

V zapadnom sektore je navrhovany rozvoj rekreacnych a sportovych aktivit a zariadeni s moz-
nostou celorocného ubytovania a stravovania.

Nakol'ko sa v riesenom tzemi ani v dotyku s nim nenachddzaju Ziadne verejné trasy plynovodu, je
potrebné v ramci vyvolanych investicii vybudovat’ verejny stredotlaky plynovod, ktory sa prepoji
s jestvujucimi plynovodnymi rozvodmi v obci ( Horny koniec). Verejny plynovod bude o celkovej dizke
350m. Navrhujeme ho realizovat’ z rir PE HD SDR 11, PN 10, DN 50-D 63 x 5,8 v trase okrajom
Jestvujucej asfaltovej cesty. Navrhovany verejny plynovod bude potrebné zapracovat’ do pripravovanej
novelizacie Generelu plynofikacie obce Chtelnica — najma pre posudenie navrhu presnych dimenzif na
Zaklade tlakovych pomerov v celej obecnej sieti.

V lokalite Rajna sa s vyuZivanim plynu neuvazuje.

POTREBA ZEMNEHO PLYNU ( podla UAS Rekreacny aredl Chtelnica - Obora )

Hodinova spotreba plynu pre UK a pripravu TUV
Qhmax = Qn/hxHx 1,163 =339 020/ 7 819 = 42,3m3

Ro¢né spotreba plynu pre UK a pripravu TUV
Qurok = Qrok / h X H x 10 = 1013,65 / 0,007819

Hodinova spotreba plynu pre varenie
thax =50 ]edél X 0,15m3/1 jedIo = 7,5m3

Rocna spotreba plynu pre varenie
Qarok = VXS, xO0sxn =2x0,15 x 50 x 365

129 600m>

5 400m>

Celkova hodinova spotreba plynu : 42,3m? + 7,5m? = 49,8m°
Celkova roéna spotreba plynu : 129 600m> + 5 400m®> = 135 000m>
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B.4.9. NAVRH RIESENIA TELEKOMUNIKACII

Zabezpecenie navrhovanych funkénych celkov Obora a Rajna telekomunikacnymi rozvodmi bude
mozné riesit’ z jestvujlcej obecnej Ustredne na zaklade poZiadaviek buddcich investorov.

B.4.10. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie na Uzemi, ktoré je riesené Doplnkom I. UPN-O, je
implicitne obsiahnuta v schvalenom UPN-O Chtelnica.

RieSené Uzemie je sUcastou extravilanu obce, kde vzhladom na jeho Gzemny zaber a stcasnu
krajinnd Struktdru nie je Ucelné ani mozné samostatne a vyCerpavajlco riesit’ problematiku jednotlivych
zlozZiek Zivotného prostredia.

» ovzdusSie

*  zdroje znedistenia

V rieSenom Uzemi nie su evidované Ziadne zdroje znecistenia ovzdusia. Dominantnym fenoménom
je prirodné pozadie tvorené hlavne lesnymi masivmi Malych Karpat. Z prevadzky buducich funkcii je
mozné ocakavat’ zvySeny dopad (hlavne z chovu zvierat) na kvalitu ovzdusSia. Preto je potrebné pri
konkretizacii investi¢nych vstupov citlivo posudit’ kapacitné parametre potencialnych zariadeni.

= voda

= kontaminacia povrchovych vod
V tejto oblasti katastra obce Chtelnica sa nenachadzaju Ziadne zdroje znecistovania povrchovych
vod okrem Zivelného uskladnovania odpadkov v zdpadnom sektore na ploche starého vodného mlyna
zaevidované z posledného obdobia.

= kontaminacia spodnych vod

.....

plochy ornej pody. Navrh rieSenia lokalizuje v tomto sektore agroturisticky aredl, kde namiesto ornej
pody budu zatravnené plochy, ¢im sa Ciastocne eliminuje antropogénna cinnost'. Chov zvierat bude mat’
svoj rezim zalozeny na typologickych pravidlach a hygienickych normach uskladfovania mocovky
a fekalii, Co musi byt' zabezpetené uz v projektovej priprave investicnych zamerov.

= poda
V rieSenom Uzemi sa nachadzaju tieto druhy :
» polnohospodarsky pédny fond : celkova vymera 5,227 ha
z toho : orna poda 3,160 ha
zahrady 0,057 ha
trvalé travnaté porasty 0,197 ha
ostatné 1,300 ha

* lesny pddny fond :
Tvori pozadie navrhovanému funkénému systému a nie je rieSenim dotknuty.
= biota
RieSené Uzemie je sucastou geomorfologickej jednotky Malé Karpaty a jeho charakteristika je
obsiahnutd v schvalenom UPN-O Chtelnica. Navrhovany sposob funkéného vyuZzitia a regulativy miery
urbanistickej zataze v Uzemi zabezpecia Uzemiu udrzanie biotdpovej a genofondovej kvality.

= abiota
Charakteristika abioty je obsiahnuta v kapitole B.3.1.
* hluk

RieSené Gzemie nie je z hl'adiska hluku ohrozené ani jeho budlce vyuzitie nebude mat’ negativny
dopad na hlukové pomery prostredia.

= radon

Pri konkrétnej projekcénej priprave stavieb v navrhovanych sektoroch sa bude zohl'adrovat
poziadavka ochrany spodnych stavieb pred radéonovym nebezpecenstvom.

= odpady

Zber, triedenie a likvidacia tuhého komunalneho odpadu bude pocas prevadzkovania budulcich
zariadeni zosUladena s Programom odpadového hospodarstva obce Chtelnica.



UZEMNY PLAN OBCE CHTELNICA-DOPLNOK |

NAVRH RIESENIA - CISTOPIS

Likvidacia mocovky a tuhych fekalii ( hnoja ) z chovu zvierat bude zabezpecovana podla oso-
bitného rezimu.

Likvidacia splaskovych vod bude v zapadnom sektore, kde je navrhovany rekreacny areal so
Sportovo-rekreacnymi aktivitami a s celoroénym ubytovanim so stravou, realizovand prostrednictvom
vlastnej Cistiarne odpadovych vod, z ktorej budu precistené splasky odvadzané do prirodného recipientu
— potoka Vytok. Splaskove vody z buddcich zariadeni vo vychodnom sektore budu odvedené do verejnej
kanalizacie v Rajnanskej ulici, resp. do navrhovanej COV v lokalite Obora.

B.4.11. OCHRANA KULTURNO-SPOLOCENSKYCH HODNOT

V rieSenom Uzemi nie su evidované ziadne kultirno-spoloc¢enské hodnoty, ktoré by bolo potrebné
chranit’.

B.4.12. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM

OCHRANNE PASMA VODNYCH ZDROJOV
= Vodné zdroje Dobra Voda

Obce Chtelnica sa dotyka vonkajSie ochranné pasmo II.stupna vodnych zdrojov lokalizovanych
v Malych Karpatoch v katastri obci Chtelnica a Dobra Voda ( Vitek, Hlavka, Marias - Dobra Voda ), ktoré
prechadza od Dechtic v stbehu s hlavnou komunikaciou — cestou II/502, opretina obec a na vychodnom
okraji obce zhruba analogicky s hranicou intravildnu smeruje do Karpat. Hranice tohoto vonkajSieho
ochranného pasma boli spolu srezimom cinnosti v nom urcené rozhodnutim OPLVH-4644/1985
Okresného narodného vyboru v Trnave zo dfia 16.12.1985 ( pozri doklady).

= Vodné zdroje Chtelnica

Vodné zdroje pre obce Chtelnica a Nizna sa nachadzaju v priestore Chtelnickej doliny — stary
vodny zdroj Vytok lokalizovany nad vodnou nadrZou a doplfujuci vodny zdroj pod Holym vrchom. Tieto
zdroje maju urcené len vnutorné ochranné pasmo I.stupfia zasahujlce sprisnenym rezimom len
bezprostredné okolie bez vplyvu na Gzemie rieSené doplnkom schvaleného izemného planu obce.

OCHRANNE PASMA INZINIERSKYCH SIETI A TECHNICKYCH ZARIADENI

» Ochranné pasma elektrickych zariadeni
Nadzemné vedenia — 1-35kV : 10 m od krajného vodica
Podzemné vedenia do 110kV : 1m od krajného kabla

* Ochranné pasma plynarenskych zariadeni
Stredotlaké a nizkotlaké plynovody+pripojky— 1m od osi

B.4.13. ZABERY PODNEHO FONDU

Pri navrhu rieSenia Uzemno-priestorového rozvoja vymedzeného extravildnového Uzemia
k zaberom lesného podneho fondu nedochadza.

V rieSenom Uzemi sa nachadza len jedna BPEJ - 0254673 — 25401
a regozeme na rdznych substratoch na svahoch 12-25°)

(hnedozeme erodované

ZABERY PONOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU

ZABER (ha)
SEKTOR Orna poda Zahrady Trvalé travnaté Ostatné Celkom
(BPEJ) porasty
EXTRAVILAN
ZAPADNY - OBORA - - -
VYCHODNY - RAINA | 2,920 (25401) 0,057 0,197 1,300 4,987
SPOLU EV 2,920 0,057 0,197 1,300 4,987
INTRAVILAN
ZAPADNY - OBORA
VYCHODNY - RAINA | 0,24 (25401)
SPOLU IV 0,240 - - - 0,240
3 3,160 0,057 0,197 1,300 5,227

Rekreacny areal Chtelnica-Obora je navrhnuty na pozemkoch :
= parc.C. : 2305/1 — mociar, 2305/2 — mociar, parc.C. : 2306 — trvaly travnaty porast, 2310 — trvaly
travnaty porast, parc.C. : 2308 — zastavané Uzemie, parc.C. : 2309 — zahrada
VSetky parcely zaradené do podneho fondu boli uz z neho vynaté Krajskym uradom v Trnave
v auguste 2003.
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Agroturisticky aredl Chtelnica-Rajna je navrhnuty na pozemkoch :
= parc.C. : 2035/1 — ostatné, 2035/2, 2036, 2037/2, 2038, 2039, 2040, 2041, 2042, 2043, 2044,
2045/1, 2046-Cast, 2047-Cast, 2048/1, 2048/2-Cast, 2049-Cast, 2050-Cast, 2051 — orna poda,
2061, 2062, 2063 — orna poda, 2046-Cast, 2047-Cast’ — zahrada, 2046-Cast, 2047-Cast, 2048/2-
Cast’, 2049-Cast’, 2050-Cast/, 2060 — trvaly travnaty porast, 2064 - ostatné
Parcely ¢. 2061,2062,2063 (BPEJ - 25401) o celkovej vymere 1,4ha boli z podneho fondu vynaté
Krajskym Uradom v Trnave

B.5. ZAKLADNE URBANISTICKE BILANCIE

RieSené Uzemie je priestorovo oddelené cestou vedicou Chtelnickou dolinou na Vytok na dve
jednotky tzv. sektory : zapadny ( lokalita Stary mlyn Obora — Pod CiZovou) a vychodny (lokalita
Rajna)

Priestorova diverzifikacia sa odraza aj v navrhu funkéného vyuzivania : zapadny sektor je urceny
na rozvoj rekreacného potencialu obce v Malych Karpatoch formou vystavby rekreacného aredlu
v lokalite Stary mlyn, vychodny je funkéne deklarovany pre rozvoj vidieckého turizmu formou vystavby
agroturistického areadlu, kde bude chov koni s ustajnenim a vybehmi.

Pre prehlad kvantifikacie urbanistickej koncepcie rozvoja v tychto sektoroch uvadzame zakladné
urbanistické bilancie v ¢leneni na predmetné sektory. Tieto Udaje su vychodiskovymi pre stanovenie
regulativov vystavby obsiahnutych v zavaznej Casti doplnku Gzemného planu obce.

Metodické postupy hodnotenia stavu a vyuzitelnosti kvantifikovatelnych prvkov funkénej Struk-
tdry sa opieraju o konvencné spésoby napoctov ploch a intenzity zastavby, ktord charakterizuju najma
ukazovatele :

koeficient zastavanosti

vyjadruje pomer medzi plochou zastavanou a plochou pozemkov

index podlaznych pléch
vyjadruje pomer medzi plochou nadzemnych podlazi a plochou pozemkov

koeficient stavebného objemu
vyjadruje pomer medzi obostavanym priestorom a plochou pozemkov

Tieto ukazovatele st aplikované ako regulativy v zavaznej ¢asti Doplnku I.UPN-O Chtelnica

Prehlad bilanénych charakteristik navrhu rieSenia je Ciastone precizovany spracovanou urba-
nistickou Studiou Rekreacny areal stary mlyn na lokalitu Obora. Pre lokalitu Rajna v sucasnosti nie su
Ziadne podrobnejsie dokumentacie, preto uvadzame len jej celkovd vymeru.

ZAKLADNE PLOSNE VYMERY

B Plochy (m?)

Cast’ izemia zastavané | spevnené | zatravnené | Sportové vodné Celkom
lokalita Obora 1484,0 5477,0 10259,0 1516,0 1240,0 19976,0
zapadny sektor

lokalita Rajna - - - - - 61140,0
vychodny sektor

5 81116,0
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C. ZAVAZNA CAST DOPLNKU I. UZEMNEHO PLANU OBCE

C.1. REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

C.1.1. VNUTORNA ORGANIZACNA STRUKTURA RIESENEHO UZEMIA

V nadvdznosti na zasady regulacie rozvoja Uzemia obce Chtelnica obsiahnuté v schvalenom
uzemnom plane prostrednictvom mensich regulativnych jednotiek bude Uzemie rieSené Doplnkom 1.
UPN-O Chtelnica regulované v dvoch samostatnych sektoroch, ktoré sa vyznacuju Specifickymi
podmienkami polohy, terénnej konfiguracie, priestorovymi aspektami a funkénym poslanim :

= sektor vychodny — lokalita Rajna

» sektor zapadny — lokalita Obora

VYCHODNY SEKTOR

Celkova plosna vymera : 6,11ha

Uzemie je ohranicené :

»= zo severu : hranica lesa

= zvychodu : hranica lesa

* Zzjuhu : hranica intravilanu

» 70 zapadu : cesta na Vytok-Chtelnicka dolina

Parcelné disla :

» parc.C. : 2035/1 — ostatné, 2035/2, 2036, 2037/2, 2038, 2039, 2040, 2041, 2042, 2043, 2044,
2045/1, 2046-Cast, 2047-Cast, 2048/1, 2048/2-Cast, 2049-Cast, 2050-Cast, 2051 — orna
pOda, 2061, 2062, 2063 — orna poda, 2046-Cast, 2047-Cast’ — zahrada, 2046-Cast’, 2047-Cast,
2048/2-Cast’, 2049-Cast’, 2050-Cast, 2060 — trvaly travnaty porast, 2064 — ostatné.

Parcely ¢. 2061,2062,2063 (BPEJ - 25401) o celkovej vymere 1,4ha boli z podneho fondu
vynaté Krajskym uradom v Trnave

ZAPADNY SEKTOR

Celkova plosna vymera : 1,99ha

Hranica rieSeného Uzemia je tvorena :

= 70 severu : jestvujlca pristupova cesta k vodnému zdroju

» 70 zapadu : vyschnuté koryto ramena potoka Vytok

= zjuhu : vzrastla naletova verejna zelen

= 7z vychodnej strany : jestvujlca asfaltova komunikacia v smere na Vytok

Parcelné disla :

» parc.C. : 2305/1 — mociar, 2305/2 — modiar, parc.C. : 2306 — trvaly travnaty porast, 2310 —
trvaly travnaty porast, parc.C. : 2308 — zastavané Gzemie, parc.C. : 2309 — zahrada
Vsetky parcely zaradené do podneho fondu boli uz z neho vynaté Krajskym uradom v Trnave
v auguste 2003.
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VYCHODNY — LOKALITA RAIJNA

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

ZASADY PRIESTOROTVORBY :
= Nové stavebné struktury je potrebné
lokalizovat’ tak, aby nebola narusena
panorama prirodného prostredia — to zn.
v polohach blizSie k patam svahovitého
terénu a k dopravnym napojeniam ( cesta
na Vytok, Rajnianska ulica.
STAVEBNE INTERVENCIE :
= nové Struktiry
= riadkova zastavba po vrstevniciach
INTENZITA VYUZITIA:
= stavebné Ciary : min. 6m od hrany parcely
= vySka zastavby : prizemné-max.5,0m
= percento zastavanosti : max.15%
= percento zelene : min. 70%
= percento spevnenych ploch : max.15%

= konkretizaciu hmotovo-priestorové-

ho rieSenia je potrebné preverit’
zonalnou dokumentaciou

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

FUNKCNA NAPLN:
= Nosna funkcia Gzemia bude agrotu-
ristika — aredly s chovnymi zvieratami,
vybehni a volnymi travnatymi plochami
DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM
= navrhovana komunikacia C3, MO 7/40
v trase jestvujlcej cesty na Vytok
Chtelnickou dolinou
= jestvujlca obecna komunikacia — ulica
Rajnianska
= statickd dopravu podla STN 73 61 10 :
70% na vlastnych pozemkoch
TECHNICKA INFRASTRUKTURA-odvinut' od
jestvujlcich sieti, riesit’ komplexne :
= zasobovanie vodou : zo strany Chtel-
nickej doliny napojenie na jestvujlice
potrubie DN 150 z vodojemu, zo strany
Rajnianskej ulice z jestvujlceho ulicného
rozvodu
= odkanalizovanie-splasky : zo strany
Chtelnickej doliny do navrhovanej novej
COV v casti Obora, zo strany Rajnianskej
ulice napojit’ na novonavrhovanu obecnu
kanalizaciu DN 300 v menovanej ulici
= zasobovanie elektrickou energiou : zo
strany Chtelnickej doliny je potrebné
vybudovat’ novu TS s vykonom 250kVA,
zo strany Rajnianskej ulice z jestvujlcej
TS 015
= zasobovanie plynom — neuvazuje sa

= funkéno-prevadzkové riesenie

s kvantifikaciou kapacitnych narokov

preverit’ samostatnou Studiou

= likvidaciu zvieracich exkrementov
rieSit’ podla prislusnych typologic-
kych a hygienickych predpisov uz

v projektovej priprave budtcej
vystavby

= byvanie, nekomer¢na obcianska vyba-
venost’, vyroba, tazba surovin

= likvidacia zvieracej mocovky vypusta-
nim do spalSkovej kanalizacie, alebo
vol'ne na terén

REGULATIVY OCHRANNE

1.ochrana Zivotného prostredia
= technickymi opatreniami zabezpecit’ maxi-
malnu eliminaciu dopadov na kvalitu ZP,
hlavne ovzdusia, spodnych a povrchovych
vod a pody z chovu hospodarskych zvierat
2.ochrana prirody a krajiny
= resSpektovat’ vSetky chranené Casti krajiny
— rezim CHKO Malé Karpaty,
= respektovat’ hranicu lesa s vylicenim
stavebnej ¢innosti na LPF
3.ochrana proti zaplavam
= zabezpe(it' realizaciu protierozivnych
opatreni na stabilizaciu pody v svaZzitych
pomeroch
= zabezpedit' realizaciu zachytnych dazd'o-
vych rigolov na ochranu obytnych tzemi
pre navalovymi vodami zo svahov

= zatravnenie povodnej ornej pody,
vysadba remizok vzrastlej zelene
a krovinnych porastov na svazi-

tych terénoch
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SEKTOR : ZAPADNY — LOKALITA OBORA

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
ZAVAZNE DOPORUCENE NEPRIPUSTNE
ZASADY PRIESTOROTVORBY :
= Nové stavebné Struktiry je potrebné loka- | = rieSenie bolo preverené zastavova-
lizovat’ v kontakte s jestvujicou komuni- cou Studiou Rekreacny areal Chtel-
kaciou tak, aby bola zabezpecena prie- nica-Obora ( Archicon, 092003)
chodnost’ biokoridoru potoka Vytok a ne-
naruseny jeho biotop ani hydrologicky
reZim
STAVEBNE INTERVENCIE :
= nové Struktdry
= riadkova zastavba po vrstevniciach,
rozptylend
INTENZITA VYUZITIA:
= stavebné Ciary : min. 3m od hrany parcely
= vyska zastavby : max.3 NP
= percento zastavanosti : max.15%
= percento zelene : min. 70%
= percento spevnenych ploch : max.15%

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

FUNKCNA NAPLN:
= Nosna funkcia Gzemia bude rekreacia, | = rieSenie bolo preverené zastavova- | = byvanie, nekomercna obcianska vyba-
Sport . . . cou Stidiou RekreaCny aredl Chtel- venost’, vyroba, tazba surovin
DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM nica-Obora ( Archicon, 092003)
= navrhovana komunikacia C3, MO 7/40 .

v trase jestvujlcej cesty na Vytok Chtel-
nickou dolinou
= statickd dopravu podla STN 73 61 10 :
70% na vlastnych pozemkoch
TECHNICKA INFRASTRUKTURA-odvinut’ od
jestvujlcich sieti, riesit’ komplexne :
= zasobovanie vodou : zo strany Chtel-
nickej doliny napojenie na jestvujlice
potrubie DN 150 z vodojemu
] odkanalizqvanie-splaékv : do navrho-
vanej novej COV na vlastnom pozemku —
recipent potok Vytok
= odkanalizovanie-dazd'ové vody :
vybudovat’ retencné rezervoare na vody
zo striech a spevnenych ploch
= zasobovanie elektrickou energiou : je
potrebné vybudovat’ novi TS s vykonom
250kVA s napojenim na VN v Chtelnickej
doline
= zasobovanie plynom — je potrebné
dobudovat’ verejny plynovod v dlzke cca
350m v stibehu s komunikaciou v Chtel-
nickej doline

REGULATIVY OCHRANNE

1.ochrana Zivotného prostredia
= zabezpeCit' systémovy pristup k zberu
a likvdacii odpadkov z ¢innosti na Uzemi
2.ochrana prirody a krajiny
= resSpektovat’ vSetky chranené Casti krajiny
— rezim CHKO Malé Karpaty,
= respektovat’ hranicu lesa s vylicenim
stavebnej Cinnosti na LPF
= reSpektovat’ PHO I.stupiia vodného zdroja
na severnej strane sektoru
3.ochrana proti zaplavam
= zabezpe(it' realizaciu protierozivnych
opatreni na stabilizaciu pody v svazitych
pomeroch — vysadba vzrastlej zelene,
krovin a zatravnenie vol'nych ploch
= zabezpedit' realizaciu zachytnych dazd'o-
vych rigolov na ochranu obytnych tzemi
pre navalovymi vodami zo svahov
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C.2. ZOZNAM VEREINOPROSPESNYCH STAVIEB

C.2.1. Rekonstrukcia jestvujlcej spevnenej komunikacie v smere Vytok v Chtelnickej doline na komu-
nikaciu f.tr.C3, kat.MO 7/40 v dizke cca 400m.

C.2.2. Realizacia verejného plynovodu DN 50 v dizke cca 350m v sibehu s Usekom rekonstruovanej
komunikacie.
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. SIRSIE VZTAHY

2. KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH

3. REGULATIVY ROZVOJA OBCE - ZAVAZNA CAST

4, NAVRH ZASOBOVANIA VODOU A ODKANALIZOVANIA
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. NAVRH ZASOBOVA[\IIA ELEKTRICKOU ENERGIOU A PLYNOM
. VYHODNOTENIE ZABERU PPF
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