VSeobecne zavazné nariadenie ¢. 1/2018 Obec Chtelnica

Navrh VZN ¢. 1/2018 zverejneny V obci Chtelnica dia 23.11.2018
VZN ¢. 1/2018 zverejneny v obci Chtelnica diia 17.12.2018
VZN ¢. 1/2018 nadobuda tcinnost’ dina 01.01.2019

Obec Chtelnica na zaklade ustanovenia § 6 0ds. 1 a§ 11 ods. 4 pism. g) zdkona SNR
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a v stlade so zakonom ¢&.
150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania a zakonom &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani vydava

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

¢. 1/2018

o podmienkach najmu obecnych bytov Obce Chtelnica
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Clanok I.
Charakter bytov

N4ajomné byty tvoria vlastnictvo obce a sliizia na ndjomné ucely a prenechavaju sa
vyluéne do najmu na zaklade tohto vSeobecne zavdzného nariadenia (d’alej len
»hariadenie®).

Jednotlivé najjomné byty sa nemozu odpredat’, a to ani jednotlivo, ani cely nadjomny
bytovy dom, 30 rokov (slovami: tridsat rokov) od vydania pravoplatného
kolauda¢ného rozhodnutia na najjomny bytovy dom.

Clanok II.
Sposob uZzivania bytov

Byty je mozné uzivat len v rdmci ndjomného vztahu.

Byty je mozné prenechavat’ do najmu len fyzickym osobam (dalej len najomca)

za podmienok ur¢enych tymto nariadenim.

Obec, ako prenajimatel’ bytu, uzatvori s najomcom najomnt zmluvu podla § 685

Obcianskeho zakonnika.

N4jomna zmluva sa uzatvara vzdy na dobu uréita: 3 roky pocitajuc diiom uzatvorenia

najomnej zmluvy, s vynimkou uvedenou v Clanku II. bod 5 tohto nariadenia.

Ak sa byt prenechava do najmu najomcovi, ktorym je obCan s tazkym zdravotnym

postihnutim, dohodnuta doba najmu nesmie prevysit 10 rokov pocitajuc diiom

uzatvorenia najomnej zmluvy.

V nijomnej zmluve upravi pravo ndjomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu

pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve, a ak nepoziadala o uzavretie

najomnej zmluvy fyzicka osoba, ktora spiia podmienku podla bodu 7 Clanku II.,

uzatvori najomnii zmluvu s najomcom, ktory spiiia podmienku podla bodu 7 Clanku

Il., a to na dobu, ktora neprevysi jeden rok.

Né4jomnu zmluvu mozno s ndjomcom opatovne dohodnut’ ak:

a) Najomca poziadal prenajimatela o opédtovné uzatvorenie najomnej zmluvy
najneskor tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu

b) Najomca a osoby, ktoré s nim ziju v jednej domacnosti nemaju vlastny byt

c) Néjomca ma trvaly pobyt na tizemi obce Chtelnica a je ob¢an Slovenskej republiky

d) Nadalej spiiia podmienky najomcu uréené v tomto nariadeni

e) Nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel'a podla §711 odst.
1 Obcianskeho zakonnika

f) Néjomca nema ziadne zavizky voci prenajimatelovi siivisiace s najmom bytu.

Splnenie podmienok pre opitovné uzatvorenie najomnej zmluvy podl'a Clanku II. bod

7 tohto nariadenia skiima prenajimatel’ bytu ku dfiu opakovaného uzatvorenia

najomnej zmluvy. V pripade, Ze ndjomca neaktualizuje tdaje v termine do 30 dni odo

dita dorudenia vyzvy a nepreukaze splnenie podmienok podla Clanku Il. bod 7

nariadenia, prenajimatel’ s nim opatovne najomnu zmluvu neuzatvori.

Ustanovenie Clanku II. ods. 1-8 sa nepouzije, ak:

a) ziadatel’ prenajme byt fyzickej osobe, ktora zabezpecuje spolo¢enské, ekonomické
a socialne potreby obce, najméd Skolské, kultirne, zdravotnicke a bezpecnostné
alebo fyzickej osobe uzivajicej najomny byt vrateny opravnenej osobe podla
osobitnych predpisov, pricom vSak podiel takto prenajatych bytov nemdze
presiahnut’ 10 % bytov, najmenej vSak 1 byt alebo
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b) ziadatel’ prenajme byt fyzickej osobe, ktorej ubytovanie stivisi s vytvaranim novych
pracovnych miest v uzemi a obstaranie bytov suvisi s realizdciou vyznamnej
investicie, priCom vsak podiel takto prenajatych bytov nemoéze presiahnut’ 40 %

bytov.

Clanok I11.
Podmienky a rozsah poskytovania socialneho byvania v byte

1. Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte,
ktorého podlahové plocha neprevysuje 80 m? pre byt bezného $tandardu alebo 60 m?
pre byt nizsieho standardu.

2. Podlahovu plochu podl'a odseku 1 mozno zvysit najviac o 10% , ak ide o byt stavebne
uréeny na byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim.

3. Opravnenou fyzickou osobou podl'a bodu 1. Clanku III. je:

a) 0soba, zijuca v domacnosti, S mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojndsobku zivotného minima
b) osoba, zijica v domacnosti, S mesanym prijmom domacnosti najviac vo
vyske Stvornasobku Zivotného minima, ak
e cClenom tejto domacnosti je osoba S tazkym zdravotnym postihnutim
e ide 0 domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom
e asponl jeden zclenov tejto domadcnosti zabezpecuje zdravotnicku
starostlivost,, vzdelavanie, kultaru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce
C) osoba, ktorej zanikla tstavna starostlivost, nahradna osobna starostlivost’,
pestinska starostlivost’” alebo osobitnd starostlivost poru¢nika podla
osobitného predpisu, ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov
d) osoba, Zzijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany
podrla osobitného predpisu
e) o0soba, zijuca v priestoroch nevhodnych na byvanie a ktora nie je vlastnikom
ziadnej nehnutelnosti

4. Pri zistovani prijmov podla odseku 3 sa mesaény prijem vypocita z prijmu za
kalendarny rok predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto
prijmu a prisluSného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

5. Zivotné minimum domacnosti sa vypoéita zo sum Zivotného minima ¢&lenov
domécnosti, platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiiceho roku,
V ktorom vznikol ndjom bytu.

6. Podmienky, ustanovené v odseku 3, sa posudzuju pri uzatvarani najomnej zmluvy
a na zmeny podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

Clanok 1V.
Najomné

1. Za uZivanie bytu je ndjomca povinny platit’ ndjomné a cenu sluzieb poskytovanych s
uzivanim bytu v lehotach a spdsobom dojednanych v najomnej zmluve.

2. Niajomca je povinny v lehote nie dlhSej ako 30 kalendarnych dni pred uzatvorenim
najomnej zmluvy zaplatit’ finanéntl zabezpeku v sulade so zdkonom 443/2010 z 26.
oktobra 2010 o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani, § 12 ods. 7 vo
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vyske maximalne Sestmesa¢ného ndjomného.

3. Cena ro¢n¢ho najomného sa uré¢i dohodou, najmenej vo vySke 1,5 % - 5 %
Z obstaravacej ceny bytov.

4. Vlastnik najomného bytu je povinny tvorit' fond prevadzky, Gdrzby a oprav z
dohodnutého ndjomného ro¢ne minimalne vo vyske minimalne 0,5 % opravnenych
nakladov na obstaranie ndjomného bytu.

5. Konkrétna vyska najomného bude stanovend samostatne pre jednotlivé stavby
najomnych bytovych domov po ich protokolarnom prevzati a jej vypocet bude tvorit’
prilohu najomnej zmluvy.

6. Pri vypocCte ceny sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje podla
platnych cenovych predpisov.

7. Vyska ndjomného musi byt’ schvalend obecnym zastupitel’'stvom.

Clanok V.
Spolocné a zaverefné ustanovenie

1. Pred wuzatvorenim n4jomnej zmluvy na uzivanie bytu je najomca povinny
prenajimatelovi zdokumentovat’ splnenie podmienok, za ktorych je podla tohto
nariadenia mozno s obanom uzatvorit’ nagjomnt zmluvu.

2. Pri pridelovani bytov do najmu postupuje obec v sulade s kritériami hodnotenia
a vyberu uchadzaéov o najomny byt obsiahnutych v Clanku III. tohto nariadenia.

3. Zmluvny vztah prenajimatela anijomcu musi byt odsuhlaseny obecnym
zastupitel'stvom.

4. Toto vSeobecne zavdazné nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom
v Chtelnici dia 17.12.2018 Uznesenim ¢. 42/2018 bod 3 a nadobuida u¢innost” dilom
01.01.2019.

5. Nadobudnutim tG¢innosti tohto VSeobecne zavizného nariadenia sa zrusuje VSeobecne
zavizné nariadenie ¢. 3/2012 0 podmienkach najmu obecnych bytov Obce Chtelnica.

Ing. Jan Horvath, v.r.
starosta obce



