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C. NAVRH ZAVAZNE]J CASTI UZEMNEHO PLANU OBCE CHTELNICA

| C.1. REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

METODIKA SPRACOVANIA

Navrh regulativov rozvoja rieSeného Uzemia je zostaveny za UCelom usporiadania a organizovania inves-
ticnej Cinnosti prostrednictvom :
= navrhnutych vSeobecne platnych podmienok rozvoja rieSeného lizemia
= vySpecifikovania podmienok ochrany pévodného resp.zachovaného prostredia a podmienok tvorby no-
vého prostredia
= usmerniovania resp. koordinacie vystavby

Regulativy rozvoja obce Chtelnica st stanovené v stlade s § 12, odsek (6) Vyhlasky MZP SR ¢.55/2001
Z.z. 0 Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii ako :
»  regulativy priestorového usporiadania
= regulativy funkcného vyuZivania uzemia
»  regulativy prevadzkového systému
»  regulativy ochrany kultdrno-spolocenskych a prirodnych hodndt
= yyspecifikovanie verejného zaujmu pri napliani koncepcie rozvoja
pricom sa direktivitou uplatiiovania Clenia na :
»  zavézné
*  doporucené
*  nepripustné
Regulacia uzemnopriestorového rozvoja obce Chtelnica je riesend v nadvdznosti na organizacnu strukturu
obce systémom diverzifikdcie regulativov s celkovou obecnou platnostou do precizovanej podoby zakladnych
regulacnych jednotiek predstavovanych urbanistickymi blokmi, z ktorych sa skladajui obecné stvrte.
Metodicky je regulacia zostavena z :
= regulativov rozvoja celej obce v grafickej casti - m 1:2880

= zakladnych celoobecnych regulativov - text
= regulativov obecnych stvrti - text
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TERMINOLOGIA A OBSAH APLIKOVANYCH REGULATIVOV

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Skala nastrojov na stanovenie pravidiel usporiadania zastavby a jej Gzemnej, polohovej, vyznamovej
a priestorovej dispozicie v objemovo-hmotovej Strukture Gzemia.

Vgrafickej €asti sipremietnuté :

1. Stavebna ciara
Predstavuju neprekrocitelnu liniu pédorysného obrysu akejkol'vek stavby vzhl'adom k okolitej zastavbe, je
to kolma vzdialenost’ ulicného obrysu objektu od hrany komunikacie pripadne od inej urlujucej hrany
v Uzemi.

2. Maximalna nadzemna podlaznost’ objektu
Regulativ udava rozmedzie vertikalnej profilacie uvazovanej zastavby z hladiska optimalizacie vztahu
k okolitej zastavbe, pripadne k inym vySkovym obmedzeniam. Vyska objektu je udavana v podlaziach,
pricom pri halovych objektoch sa pocita s konstrukénou vyskou 3,5 m na jedno uréené podlazie.
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3. Zvyseny doraz na architektonické stvarnenie prieceli a narozi
Regulativ upozorfiuje na potrebu zabezpecit' architektonickym rieSenim kvalitu vyrazu navrhovanych ob-
jektov pre dodrzanie celkovych priestorovotvornych aspektov vo vztahu k vymedzenym urbanistickym blo-
kom. Oznacené objekty sa podiel'aju na vytvarani spolocensky intenzivne aktivovanych priestorov.

4. Nezastavatel'né plochy
Plochy, v ktorych sa nepripusta Ziadna stavebna intervencia.
5. Objekty urcené na asanaciu
Objekty so znehodnotenym stavebno-technickym stavom, u ktorych nie je mozna alebo neefektivna rekon-
Strukcia.

V tabulkovej €asti supouzité:

a) Zakladné intervencie v uzemi

REK - rekonstrukcia urbanistickej struktary formou prestavby, asanacie, dostavby a restrukturalizacie. Pri-
pustné su zmeny kvality podorysného usporiadania, premena p6vodnych technicky, moralne a fyzicky zo-
starnutych prvkov Struktdry. Je pripustna celkova modernizacia a rekonstrukcia hodnotnych urbannych prvkov,
asanacia povodnej zastavby a nova vystavba priestorovej struktury v duchu historického priestorového kontextu.

NS - nova Struktira, umoziiuje sucasny kreativny pristup k formovaniu objemovo-priestorovych vztahov na
zaklade hierarchickej prevadzkovo-kompozi¢nej osnovy.

BI - bez stavebnych intervencii - zastavba akéhokol'vek druhu je nepripustna

b) Typoldgia urbanistickych intervencii

BZ - blokova zastavba - predstavuje priestorovo a funkéne vymedzeny celok Uzemia vytvarajlci jednoznacny
vnuatorny priestor s vonkajsim hmotovym ohranicenim. MozZe byt otvorena alebo uzavreta.

I - izolovana zastavba - solitéry bez kontaktu hmét susednych prvkov.

LZ - liniova zastavba - predstavuje uzemny celok, v ktorom je zastavba usporiadana pozdiz previadajlicej linie,
najCastejsie pozdlz komunikacie bez priestorového uzavretia.

c) Kvantifikacia urbanistickych intervencii (intenzita vyuzitia Gzemia)

= maximalna zastavana plocha regulacnej jednotky v %
* minimalna ozelenena plocha regulacnej jednotky v %
= percentudlne plosné pokrytie potrieb statickej dopravy v rdmci regulacnej jednotky alebo jej Casti

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

Funkcna regulacia stanovuje rozsah a obsah zavaznych a doporucenych funkénych zloziek, ktoré
je potrebné lokalizovat' na zastavanych a zastavite/nych plochach regulacnej jednotky, resp. urCuje funkcie, kto-
rych situovanie v regulacnej jednotke je vhodné a funkcie, ktorych situovanie je nepripustné.

Obsiahnuté st tak v tabul'kovej akoaj vgrafickej casti.

1. Plochy IBV so zahradami — pouzita tabul'kova skratka IBV
Monofunk¢né obytné plochy rodinnej zastavby so zahradami a doplnkovymi hospodarskymi objektami. Dopln-
kovou zloZkou tejto formy byvania moze byt tak komercna ako aj nekomercna vybavenost lokalneho vyz-
namu. Nepriplsta sa chov hospodarskych zvierat na komercéné Ucely a podnikatel'ské aktivity zhorsujuce kva-
litu obytného prostredia.

2. Plochy nizkopodlaznej bytovej vystavby - HBV
Monofunk¢éné plochy hromadnej bytovej vystavby do Styroch nadzemnych podlaZzi s pripustnou vybavenostou
Vv parteri.

3. Plochy a zariadenia komercnej vybavenosti - KV
Zariadenia s prevazujucou obcianskou vybavenostou komeréného charakteru s doplnkovou funkciou poho-
tovostného byvania.

4. Plochy a zariadenia nekomercnej vybavenosti - NV
Zariadenia s prevazujucou obdcianskou vybavenostou nekomercného charakteru s doplnkovymi funkciami
charakteru pohotovostného byvania a komercnych prevadzok.

5. Polyfunkcia - PF
Objekty a zariadenia kumulujice moznosti etablovania komercnej, nekomercnej vybavenosti a byvania v je-
dinom zariadeni s jednoznacnou vybavenostnou funkciou v parteri.

6. Plochy Sportu - S
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Monofunkcné plochy urcené na Sportové aktivity doplnené vyhradenou zelefiou

7. Plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a skladov - PR
Funkcné plochy urcené pre umiestnenie vyrobnych zariadeni, zariadeni komundlneho priemyslu a skladov.
Funkcia byvania je vylicena
8. Plochy a zariadenia pol'nohospodarskej vyroby - PO
Funkcné plochy a zariadenia aredlov s rastlinnou aj ZivociSnou vyrobou Funkcia byvania je vylicena
9. Plochy a zariadenia Zivoci$nej vyroby - ZV
Funkcné plochy a zariadenia aredlov so zivociSnou vyrobou Funkcia byvania je vylicena
10. Dopravné plochy a zariadenia - D
Funkéné plochy komunikacii, parkovisk a garazi.
11. Plochy a zariadenia technickej infrastruktuary - TI
Funkéné plochy prindleziace k nadzemnym inZinierskym objektom cistiarni odpadovych vod, trafostanic, pre-
Cerpavacich a regulacnych stanic
12. Vodné plochy a toky - VP
Funkcné plochy potokov, nadrzi, rybnikov a fontan.

13. Parkova zelen - PZ
Funkcné plochy verejnych aj vyhradenych parkov.

14. Cintorin - C
15. Plochy verejnej zelene - VEZ

Funkéné plochy zelene ochrannej, popri komunikaciach, v ochrannych koridoroch inZinierskych sieti, pri-
padne ostatné plochy verejne pristupnej zelene.

16. Plochy vyhradenej zelene - VYZ
Funkcéné plochy zelene zahrad, sadov a zahumienkov.

17. Plochy lesa - LPF
Funkéné plochy drevinnej aj nedrevinnej vegetacie zahrnuté v legislativne vymedzenych hraniciach.

18. Plochy PPF — orna poda - PPF
Funkcné plochy ornej pody.

19. TaZobny priestor - TP
Funkéné plochy dobyvacich priestorov a lozisk nevyhradenych nerastov v legislativne urcenych hraniciach.

PREVADZKOVE REGULATIVY

Definuji podmienky rieSenia automobilovej a pesej prevadzky vo funkénej Struktire obce ako celku a v jej
jednotlivych zénach v rozsahu :

= hlavné pesie trasy a priestranstva

= prevadzkové orientacie vstupov a vjazdov do arealov

= vjazdy do Gzemia

= organizacné pokyny pre obmedzenie dopravy

Pouzittsi v grafickej casti.

OCHRANNE REGULATIVY

1. DoOraz na zachovanie kultirno-historickych hodno6t
Ochrana objektov osobitného vyznamu a ucelenych urbanistickych Struktir-zon dokumentujicich najstarsie
obdobie rozvoja osidlenia obce. Stavebné intervencie charakteru rekonstrukcii, dostavieb, prestavieb a novo--
vstavieb musia reSpektovat’ zakladné urbanistické ( ulicna orientacia, jestvujlca stavebna ciara, radovy cha-
rakter zastavby apod. ) a architektonické atriblty ( meritko, archetypové a tvaroslovné parametre ).

2. DOraz na zachovanie prirodnych hodnét a ochranu a tvorbu krajiny
Ochrana hodnotnych celkov a fragmentov Gzemia s vynimocnymi biotickymi a abiotickymi vlastnostami.

3. Plochy so zvysSenou protizaplavovou ochranou
Ochrana pléch najviac vystavenych ohrozeniu zaplavami v nivach vodnych tokov. V tychto ohrozenych
Uzemiach nie je Ziaduce umiestiiovanie novej koncentrovanej vystavby.

4. Uzemie znehodnotené t'azbou vyZadujlice osobitn(i ochranu
Ochrana hodnotnych fragmentov krajiny a Uzemi nelmerne zdevastovanych tazobnou Cinnostou — revitaliza-
cia sukcesivnou naletovou vegetaciou.

5. Uzemie s rezimom PHO ILstupiia vodnych zdrojov
Ochrana kvality pitnej vody pred znehodnotenim antropogénnou ¢innostou na urbanizovanoum uzemi v legi-
slativne urcenych hraniciach.

6. Objekty zapisané do Ustredného zoznamu kultarnych pamiatok SR
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Ochrana historickych kultdrnych pamiatok. Rezim podla Programu ochrany kultdrneho a historického dedic-
stva.

7. Havarijné ochranné pasmo jadrovej elektrarne
Uzemie v dosahu havarijného ohrozenia jadrovou elektrarriou Jaslovské Bohunice.

8. Hygienické ochranné pasma
Ochranné pasma zariadeni vyroby a objektov technickej infrastruktiry. Stavebné intervencie treba zosuladit
s prislusnymi hygienickymi predpismi.
9. Hranice Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty
Legislativne urcena hranica na ochranu hodnét prirodného fenoménu s osobitnym reZimom.
10. Miestne biocentrum
Plosne vymedzené Uzemie v intravilane obce s vysokou ekobiologickou hodnotou.

11. Miestny biokoridor
Linia potoka s brehovou zelefou.

12. Revitalizacia
Obnovenie prirodzeného rezimu biotickych zloZiek prirodného prostredia.
13. Orna poda najlepsich bonit
Orna pbda vysokej produkénej schopnosti s viozenymi investiciami v podobe melioracii.
14. Rekultivacia
Odstranenie negativnych pozostatkov antropogénnej cinnosti a prinavratenie povodnej funkcie prostredia.

ORGANIZACNE REGULATIVY

1. Potreba spracovania zonalnej dokumentacie
Spodrobnenie rieSenia vyclenenych zén v zastavanom Uzemi v nasledujicich etapach rozvoja v meritku
1:1000, prip.1:500 v obsaznosti podla vyhlasky 55/2001 Z.z.

2. Verejnoprospesné stavby
Stavby, ktorych realizacia je verejnym zaujmom obce v prospech jej celkového rozvoja.
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CELOOBECNE REGULATIVY
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VNUTORNA ORGANIZACNA STRUKTURA OBCE CHTELNICA

Vnatorna organizacna Struktira obce Chtelnica je tvorena obecnymi Stvrt'ami, ktoré bezo
zvysSku vyplnaju zastavané Uzemie a Cast’ extravilanovych ploch a st bezo zvysku zloZzené z urbanis-
tickych blokov.

URBANISTICKY BLOK
Najmensia Uzemnd jednotka v rdmci zastavaného Uzemia sidla ohrani¢end v principe evidentnymi znakmi prostredia
( ulice, hranice parciel ) vyjadrujica implicitne homogenizované funk¢né, priestorové a krajinné znaky. Urbanisticky blok
je zloZeny (podl'a moznosti) zo sumy ucelenych parciel a je zakladnou jednotkou pre :
=  precizovanie rozvoja obce prostrednictvom regulativov
= nasledny postup precizovania rozvoja prijatej koncepcie prostrednictvom zonalnych
dokumentacii

OBECNA STVRT
Uzemno-priestorova jednotka odrazajica zakladnu funkénd, priestorovd, krajinnG (prip.aj socidlnu) diferencidciu zasta-
vaného Uzemia obce. Je zloZena z uceleného poctu urbanistickych blokov a je zakladnou jednotkou pre :
= odvodenie diverzifikovanych zasad funkcno-prevadzkového a izemno-priestorového rozvoja
obce
= zakladné urbanistické regulativy

Celkova vymera (ha) | Poeturba-
NAZOV STVRTE _ nistickych
Stav Navrh blokov
1 |[CENTRUM 25,34 25,34 5
2 |HORNY KONIEC 37,46 38,44 7
3 |NAD KAPLNKOU 14,88 15,17 3
4 |DOLNY KONIEC 34,98 38,65 11
5 |NOVvA DOBA 19,8 19,8 7
6 |DRUZSTVO 21,71 23,22 3
> 154,17 160,62 36 |

ZVACSENIE INTRAVILANU OBCE (ha)
stvrt’ Centrum Horny Nad Dolny Nova doba | Druzstvo spolu
koniec kapinkou koniec
zabery ornej - 0,60 0,15 1,58 - 1,98 6,03
pddy (25401) (25102) (24403) (25001)
1,72
(21901)
ostatna poda - 0,38 0,14 0,37 - 0,20 1,09
z - 0,98 0,29 3,67 - 2,18 7,12-0,67
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

1. Pri rozvoji hmotovo-priestorového usporiadania obce sa riadit’
jestvujucou priestorovo-kompozi¢nou osnovou predstavovanou:
=  hlavnhym kompoziénym uzlom — Namestie 1.méja
= hlavnymi kompozi¢nymi osami
pozd/zna : linia ulic Partizanska — Dolna
priecna : linia ulic Druzstevna - Kuria

=  podruznymi prvkami kompozi¢nej osnovy
rovnocenna nehierarchizovana osnova jednotlivych obec-
nych Stvrti

2. Redpektovat' zékladnu priestorotvornt charakteristiku obce
s ohl'adom na zachovanie celkovej panoramy obce, rozlo-
Zenie a vyskovu profilaciu hmotovych Struktdr a akcenty na Na-
mesti 1.maja.

3. ReSpektovat’ urbanistickl typoldgiu jednotlivych obecnych hmo-
tovo-priestorovych Struktdr :
=  kompaktni zastavbu centra obce a parcidlnej Casti Hor-
ného konca okolo Partizanskej ulice
=  rozvol'nenil zastavbu so zvySenym podielom zelene za-
hrad v ostatnych obecnych Stvrtiach
= polohu a priestorovy charakter aredlovych zariadeni( ZS,
MS, kastiel, $tadién )

4. ReSpektovat’ koridory masivov vzrastlej zelene s prepojenim
na Malé Karpaty

5. Respektovat’ geomorfoldgiu Uizemia a vzt'ah k svetovym stranam

6. Uzemno-priestorovy rozvoj obce bude rieSeny v maximalnej mie-
re v hraniciach zastavaného Uzemia s tym, Ze v rozvoji budd hie-
rarchizované zasadné principy od¢lenenia obytnych a vy-
robnych priestorov

7. Uzemno-priestorovy rozvoj obce bude podriadeny prioritnému
principu sustredia investi¢nej Cinnosti do lokalit v tzv. prvom
atrakénom okruhu centra obce v stlade s podmienkami plos-
nej disponibilty a narokov na podmieriujlce investicie :

— uprednostnenie priestorového rozvoja lokality pod Tehliarskou
ulicou v Stvrti Centrum a lokality nad Dolnou ulicou v Stvrti Dolny
koniec
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REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

1. BYVANIE

rozvoj funkcie bude prioritne v tzv.prvom atrakénom
okru-hu centra obce (cca 350m) realizovany formou
sustredenej rodinnej vystavby hlavne v lokalitach nad
Tehliarskou ulicou a nad Pekelnou ulicou (Stvrt’ Centrum)
a nad Dolnou ulicou (stvrt’ Dolny koniec)

v ostatnych obecnych Stvrtiach sa bude rozvijat’ formou
dosta-vieb ulicnych domoradi, resp.prelik v nich

v obmedzenejSom rozsahu

prevazujlcou formou bytovej vystavby bude izolovana ro-
dinna vystavba, vystavba bytovych domov bude
doplnko-vou moZnost'ou rieSenia a bude zabezpecena

v ramci rozvoja prioritnych lokalit v stwrtiach Centrum

a Dolny koniec

rozvoj funkcie charakteru priemyselna vyroba, ZivociSna
vyroba, bitinok a ostatnych produkénych Cinnosti s nega-
tivnym vplyvom na kvalitu Zivotného prostredia

chov hospodarskych zvierat na komeréné ucely

2. OBCIANSKA VYBAVENOST A SOCIALNA INFRASTRUKURA

rozvoj komercnych aj nekomercnych druhov bude prioritne
v stvrtiach Centrum a Dolny koniec

centrum obce musi byt rieSené ako polyfunkcia, ktora
spoji byvanie s vybavenostnym parterom

v ostatnych obecnych Stvrtiach sa bude rozvijat’ hlavne ko-
mercnd vybavenost' na zéklade podnikatel'skych aktivit
osobitne bude rieseny areal Chtelnického kastiel'a

s dispo-nibilitou pre kumulovanie obidvoch druhov
obcianskej vybave-nosti s nadlokalnym vyznamom

vybudovat’ integrované zariadenie socialnej
starostlivosti pri zdravotnom stredisku v Stvrti Dolny
koniec 5

preverit' moznost’ zriadenia novej MS podla rozvoja
by-vania v Stvrti Horny koniec

rozvoj funkcie charakteru priemyselna vyroba, Zivocisna
vyroba, bitnok a ostatnych produkénych ¢innosti s nega-
tivnym vplyvom na kvalitu Zivotného prostredia

chov hospodarskych zvierat na komercné Ucely

3. VYROBA

rozvoj priemyselnej vyroby bude sUstredeny v dvoch
vyrobnych okrskoch situovanych na okrajoch
zastavaného Uzemia

rozvoj pol'nohospodarskej vel'’kovyroby bude len v
ramci jestvujliceho aredlu PD

chov hospodarskych zvierat v ramci obytnych Gzemi len pre
rodinné potreby

orientacia podnikatel'skych ¢innosti na spracovanie

a fi-nalizaciu vlastnych zdrojov ( drevo, kamern)
jestvujuce produkéné podniky budud delimitované

z nev-hodnych poloh v kontakte s obytnymi funkciami
- na dozitie

vel'kochov hospodarskch zvierat na obchodné Gcely
v ramci obytnych Uzemi Stvrti

rozvoj produkénych ¢innosti zhorsujtcich kvalitu
Zivotného prostredia v obci

4. REKREACIA A CESTOVNY RUCH

naroky na kazdodenni rekreaciu budu pinit’ vnutro-
intravilanové pridomové zahrady, aredl kastiela s parkom
a rybnikom po revitalizacii

naroky na koncomtyzdnovu rekreaciu bude plnit’
zahradkarska osada Brnosiny, vodné plochy v Chtelnickej
doline, zariadenia v Malych karpatoch a zariadenia mimo
obce — Piestany, Trnava,

rekreacné stredisko Mier ma funkciu nadregionalneho
centra viazaného turistického ruchu

podporit’ rozvoj vidieckého turizmu v obci

na plochach TTP v extravilane-salas orientovat’
rozvoj agroturistiky

vyuzit' prestarly bytovy fond na chaluparske
vyuzitie hlavne v najstarSich obytnych castiach obce
— Partizanska ulica, Pekelna ulica
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ZAVAZNA CAST

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

5. SPORT A ZAUIMOVE AKTIVITY

= naroky na rozvoj Sportovych zariadeni budi koncentrované
v stredisku Sportovych aktivit spajajucom
= aredl futbalového stadiona-stvrt’ Dolny koniec
= ared/ zakladnej skoly-stvrt’ Dolny koniec-dvojiicelové za-
riadenia
= aredl materskej skoly-Stvrt’ Centrum-dvojucelové zariade-
nia
= stredisko bude vyuzivané pre organizovanu aj volnu telovy-
chovu
= rozvoj polovnictva v zmysle zékonnej legislativy
= podporovat’ rozvoj zaujmovych aktivit v obci

intenzivnejsie vyuzit' disponibilné plochy pre d'al'Sie
Sportové plochy : tenis, hokej, univerzalne ihriskd

iniciovat’ legislativne zmeny v klasifikacii lokalit
v pod-oblasti Dobra Voda, a to zmenu ,lokality
danielej zveri , na ,lokalitu jelenej zveri®

6. ZELEN

= funkéné plochy zelene tvoriace v obci uceleny systém pre-
vazujuci tak verejnu ako i vyhradenu zelen s lesnymi masivmi
v Malych Karpatoch budi v maximalnej miere zachované
ako zakladna podmienka rovnovéhy urbanizovaného a prirod-
ného prostredia

rozvijat’ funkéné systémy pre Zivot obce na lesnom
podnom fonde

7. VODNE PLOCHY

= dynamické :

= potok Vytok a jeho vetvy pretekajlice zastavanym tizemim
obce budl upravované z hl'adiska prietokovych profilov kvoli
protipovodnovej ochrane — zabezpecit' regulaciu brehov

stacionarne :

= rybnik v parku-Stvrt’ Dolny koniec-bude revitalizovany-
vyuzivat’' na oddych a relaxaciu a regulaciu prietokov

= vodné plochy nadrzi v Malych Karpatoch bez zasahov-vyuzivat
na rekreaciu, oddych a relaxaciu a regulaciu prietokov

= rezervoar Brnosiny vyuZivat' na zavlahy PPF

vypustat’ splasky a fekalie do povrchovych vod-potokov
a ich pritokov

8. DOPRAVA

= padradeny komunikacny systém v obci je tvoreny :
. cestou II/502 — navrhované parametre :
B2/C1-MS 9,5/50 — zmena trasy
. cestou IIl/50417 — navrhované parametre :
B2/C1-MS 8,0/50
= vnutorné obsluzné komunikacie v obci v jednotlivych
Stvrtiach budu tvorené komunikaciami funkénych tried :
C1,C2,C3 a D1 v kategoériach MO 8,0/50, MO 8,0/40,
MO 7,0/40

zmena prepravnych tras s nakladmi vytazenych
surovin okrajom zastavaného Uzemia

preprava vytazenych surovin ( drevna hmota, lomovy ka-
men) nakladnymi autami Partizanskou ulicou a stredom
Namestia 1.maja
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ZAVAZNA CAST

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

8. DOPRAVA

=  staticka doprava v obci bude riesena :
. v rodinnej zastavbe na viastnych pozemkoch a odstavnych
pruhoch obsluznych komunikacii
. v hromadnej bytovej vystavbe pri zariadeniach vybavenosti
a wyroby podla STN 73 61 10
= nemotorova doprava v obci bude rieSena :
= hlavnym uzlom pesej dopravy bude Némestie 1.mdja
= hlavné pesie trasy budd sledovat’ hlavné prevédzkove osi
s diistribuciou z namestia do jednotlivych stvti a k zariade-
niam obcianskej vybavenosti
= hlavnou cyklistickou trasou je Malokarpatska cykloturistickd
magistrala vedend v komunikacii Smolenice-Vrbové
=  medzimestska hromadna doprava v obci bude rieSena :
= termindl cielovej dopravy : prejazdnd plocha na namesti
s obajstrannymi zastavkami pozdlZ upravenej trasy cesty
1I/502 a vyuZitie plochy pri opravovni SAD ako vyckavaci
priestor
= pocet liniek sa nememi

zabezpedit’ jednu zastavku primestskej dopravy
v Stvrti Horny koniec — Partizanska ulica

9. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

= vodné hospodarstvo v obci bude rieSené :
= ZASOBOVANIE VODOU — budli zabezpecené kompletné
rozvody do vsetkych rozvojovych lokalit
*  ODKANALIZOVANIE UZEMIA — budli zabezpecend komplet-
nd kanalizacna siet’ splaskova do vsetkych rozvojovych lo-
kalit, daZdové vody budl rieSené do prirodnych
recipientov, priorita : stvrt’ Horny koniec-Partizanska ulica
= COV:+ 1000 EQ z Dolného Lopasova, kapacita jestvujucej
postacujuca
=  energetika v obci bude riesena :
. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU bude z Jestvuju-
cej VN siete cez trafostanice — posudenie kapacit
= ZASOBOVANIE PLYNOM — obec mé 95%-nti plynofikaciu
uzemia, zo systém ubudu napojené vsetky rozvojoveé loka-
lity
= ZASOBOVANIE TEPLOM — samostatné plynové kotolne
= telekomunikacie v obci budi riesené:
= ndroky na pokrytie pevnychch liniek z jestvujicej ATU
= jestvujuca kablova televizia obecnd
= respektovanie dialkového kéabla prechadzajuceho smerom :
DruZstevnd ulica-posta+ATU-ulica Kiiria-Dolny Lopasov

mobilni operatori
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ZAVAZNA CAST

REGULATIVY OCHRANNE

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

1. OCHRANA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT

=  objekty zapisané do Ustredného zoznamu kultirnych
pamiatok SR -podla prilozeného zoznamu v dokladovej Casti
Padli v SNP — priestor pamétny, ¢.v UZKP 879/1
Kastiel, &v UZKP 881/1
Pavilon 1 — 4, ¢.v UZKP 881/2-5
Park, &v UZKP 881/6
Plastika, ¢.v UZKP 881/7
Kuria, ¢.v UZKP 886/0
R.k.kostol sv. Trojice, &.v UZKP 887/1
R.k.fara, v UZKP 887/2
Plastiky styri - kriz, &v UZKP 887/3
R.k.kostol sv.Jdna Krstitela, c.v UZKP 888/0
R.k.kapinka sv. Rochusa, ¢.v UZKP 889/0

zdna s enklavou povodnej Struktiary
vymedzené tzemie v Stvrti Horny koniec-
Partizanska ulica medzi kostolom sv.Jana
Krstitela a nakupnym strediskom Hviezda
spracovanie Programu ochrany kultirneho
a historické-ho dedicstva v kompetencii Krajského
pamiatkového Uradu

2. OCHRANA PRIRODNYCH ZDROJOV
= vodné zdroje v Chtelnickej doline
= prameri Wytok
=  PHO I.stupna — nezasahuje do zastavaného Uzemia
= doplinkovy vodny zdroj pod Holym vrchom
= PHO I.stupna— nezasahuje do zastavaného Uzemia
=  vodné zdroje v Malych Karpatoch
= pramene Hldvka, Marids — Dobra Voda
= PHO I.stupna— nezasahuje do zastavaného Uzemia
=  PHO IILstupfia— zasahuje do zastavaného Uzemia obce
Chtelnica v hraniciach a s rezimom uréenym rozhod-
nutim ONV Trnava — €. OPLVH — 4644/1985 ( pozri
prilohu v dokladovej ¢asti)

rozsah nepripustnych cinnosti v PHO vodnych zdrojov je
zadefinovany v rozhodnutiach prislusnych vodohospodar-
skych orgénov — pozri dokladovt Cast/

3. SYSTEM EKOLOGICKE] STABILITY — v sulade s RUSES Trnavsky
kraj a sprievodnym textom konceptu UPN-O Chtelnica tvoria jeho
prvky :
= Regiondlne biocentrum rBC7
Nadregionainy biokoridor nBK8
Miestne biocentrum mBC1
Miestne biocentrum mBC2
Miestny biokoridor mBK1
Miestny biokoridor mBK2
Interakcné prvky plosné
Interkcné prvky liniové
Navrhovana NDV
Liniovd zeleri pédoochranna

( hranice vo vykresovej Casti )

eliminovat’ stresujlice faktory ohrozujice funkénost’
ekologického systému podla analyzy obsiahnutej

v sprievodnej sprave — hlavne dosledky
antropogénnej Cinnosti vplyvajlce na Miestny
lzemny systém ekologic-kej stability dotykajlci sa
funkénych ploch v zastavanom Gzemi obce
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4. OCHRANA PRIRODY A TVORBY KRAJINY

= chranené maloplo$né tizemia-podla RUSES Trnavsky
kraj
= prirodna rezervécia pod Holym vrchom — vR17
= navrhovany chraneny areal Vytok — nA24
( hranice vo vykresovej casti)
= Chranena krajinna oblast’ Malé Karpaty
( hranice vo vykresovej casti)
= utlmenie taZobnej ¢innosti a postupna revitalizacia
kamenolomu v priestore nad kostolom sv.Jana Krstitela

navrh zmeny hranice prechadzajlcej v Casti Stvrte
Horny koniec napriec jestvujicou zastavbou poza
pridomové zahrady

5. OCHRANA PROTI ZAPLAVAM
= najviac ohrozené oblasti
= plochy medzi vetvami potoka Vytok v Stvrti Horny koniec
= centrum obce
= Dolny koniec

prehibenim koryta, zvacSenim prietokovych prierezov
a spevnenim brehov po celej dizke v obci
revitalizovat' rybnik a zabezpeit' funkénost’ stavidla
pre kontrolu prietokov potoka v obci

6. OCHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA
= najviac ohrozené zlozky
= kontaminacia spodnych aj povrchovych vid fekaliami
z chovu hospodarskych zvierat-zapadna vetva potoka
v priestore Partizanskej ulice :
= realizacia odkanalizovania Partizanskej ulice
= kontaminacia pdd a vAd zo Zivelnych skiddok
= dobsledné triedenie a odvoz na RSTKO Rakovice
= kontamindcia pdd agrochemikaliami
= aplikacia inych druhov hnojiv
= hluk, prasnost’
= delimitcia hlunych a prasnych prevadzok z obytnych
Uzemi, odclonenie vyroby ochrannou zeleriou

jestvujlce prevadzky spracovania kamena a dreva
ponechat’ na dozitie — nové do vyrobnych okrskov
disciplinovany zber a uskladnovanie odpadu obanmi
a obcou

odklonenie nakladnej dopravy z prejazdu priestormi
obce s najintenzivnejSou hustotou byvania

7. OCHRANA PODNEHO FONDU
=  pol'nohospodarsky podny fond
= reSpektovat’ ornt podu najlepsich bonit v stlade so zako-
nom ¢.307/1992 Zb. o ochrane pol'nohospodarskeho
p6d-neho fondu
»  pajlepsie BPEJ v obci : 126 01, 144 01, 144 02, 219
01, 244 01 su situované v juznej casti katastra a su
zhodnotené melioraciou ( rozsah cca 600 ha)
= lesny p6dny fond
= LPF bude v rozvoji obce Chtelnica respektovany v sulade
s vyhlaskou MLVH ¢ 103/1977 o postupe pri ochrane
les-ného pddneho fondu
= zabery LPF pre rozvoj obce su vylicené

rozvoj obce orientovat’ do vnutrointravilanovych ploch-
zahrad

zabery PPF v dotyku so zastavanym Uzemim, kde je
predpoklad vytvorenia uli¢nych koridorov )
minimalizovat’ — parcelaciu riesit’ s najmensou hlbkou
zasahov do ornej pody

v nevyhnutnych pripadoch riesit’ celkovy zaber

s ohl'adom na redlne predpoklady rozvoja funkénych
systémov

rekreaCné objekty umiestnené na lesnej pode
eliminovat’
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STVRT :

ZAVAZNA CAST

CENTRUM

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

1. urbanisticky blok 1 - Namestie 1.maja -
ustredny kompozicny uzol obce- bude
rieSené na povodnom pddoryse celkovym
usporiadanim dopravno-prevadzkovych
priestorov, ucelenim hmotovych uzaverov,
reSpektovat’ jestvujlice hmotové akcenty

STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcie
= nové Struktury
= kompaktna zastavba

INTENZITA VYUZITIA:
= stavebné Ciary : 6m od hrany parcely
= vySka zastavby : do 3 NP (+ podkrovie)
. percento zastavanosti : 40%

. percento zelene : 30%

2.urbanisticky blok 2 — zéhrady a zdhumien-
ky pod Tehliarskou ulicou budu rieSené ako
Struktra zastavby rodinného charakteru
doplnenej HBV s rozdielnou intenzitou, vyssi
podiel zelene

3.urbanistické bloky 3,4,5, — obytna Strukura sg
zahradami v priestore okolo ulic Pekeln,
Zigmundikova bude intenzifikovana vytvorenin
novych uli¢nych Struktur s rodinnou zastavbol
a vy$sim podielom zelene

STAVEBNE INTERVENCIE :

. rekonstrukcie : blok 3,4,5,
= nové Struktury : blok 2, blok 4,var.B
= izolované RD

INTENZITA VYUZITIA:
= stavebné Ciary : 6m od hrany vozovky
= vySka zastavby : do 2 NP (+ podkrovie)
. percento zastavanosti : 20%
= percento zelene : 60%

= konkretizaciu hmotovo-priestorového

rieSenia je potrebné preverit’ zonalnou
dokumentaciou minimalne :
1. Zona-urbanisticky blok 2

= konkretizaciu hmotovo-
priestorového riesenia je
potrebné preverit’ zonalnou
dokumentéciou minimalne :
1. zona-urbanisticky blok 1

=]

REG

ULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

1.urbanisticky blok 1 - Ndmestie 1.mdja +
prilahlé ulice-dominantnd polyfunkcia
s vybavenostnym parterom
2.ostatné urbanistické bloky-byvanie s pri-
domovymi zahradami s doplnkovou vyba-
venost'ou
= rozsah, polohy a druhy zariadeni ko-
mercnej aj nekomercnej vybavenosti
reSpektovat’
3.dopravno-prevadzkovy systém-odvinit’ od
jestvujlcej kostry, riesit’ bezkoliznost”:
= funkéne segregovat’ dopravné toky
ciest I1/502 a III/50417 od miestnych
obsluznych komunikacii, od¢lenit’ roz-
ptylne plochy ndmestia pre peSich
= v obytnych zénach ( bloky 3,4,5) budu
prevadzku zabezpecovat' obsluzné
komunikacie C2,C3 a D (skl'udnend)
= staticka doprava na Namesti 1.maja,
pri vybavenostnych zariadeniach a pre
HBV podl'a STN 73 61 10
=  staticka doprava pre rodinnd zastavbu
na vlastnych pozemkoch a odstavnych
pasoch komunikacii
= obmedzit' tranzitni nakladnu dopravu

= obmedzit’ pouli¢ny stankovy .

predaj textilu — vol'né trhovisko
rieSit’ v ramci dvorov a podlubi
na namesti

4.technicka infrastruktira-odvindt’ od jest-

Zivocisna vyroba, priemyselné
vyrobné prevadzky s negativnym
dopadom na ZP
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ZAVAZNA CAST

vujucich sieti, riesit' komplexne s dérazom

na odkanalizovanie

= v urbanistickom bloku 2 potrebna nova
TS

REGULATIVY OCHRANNE

1.ochrana kultdrnohistorickych hodnét
objekty zapisané do UZKP :

= Padli v SNP — priestor pamétny

L] R.k.kostol sv. Trojice

= Rkfara

L] 4 plastiky pri kostole

= Kuria - objekt

2.ochrana proti zaplavém = Upravit’ prietokové profily koryt

= cely intravildn (zastavané uzemie) a mostnych telies na zaklade
vyhodnotenia rezimov vodnej
nadrze, zrazkovej Cinnosti,
retencnej schopnosti
intravilanu a extravilanu —
potreba spracovat’
vodohospodarsku Studiu
(Povodie Vahu)

= vyregulovat’ brehy potokov
v zastavanomo Uzemi

= zabezpecit' zachytné
odvodriova-cie rigoly na
okrajoch obytnych tuzemi

= vysadzat' linie a remizky zelene
eliminujlcej vternt a vodnu
erd-ziu pody

=  vyregulovat potok v centre
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STVRT : HORNY KONIEC
REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
ZAVAZNE DOPORUCENE NEPRIPUSTNE
1.urbanisticky blok 6,7,8,9 — Partizanska = reSpektovat’ kompozi¢nl os
ulica — najstarsia zachovana urbanisticka Partizan-skej ulice s ulicnym
Struktira v kompaktnej liniovej ulicovej priehladom a hmotovym akcentom
zastavbe s objektami mashausového typu v kostole sv.Jana Krstitela na
STAVEBNE INTERVENCIE : navrsi
= rekonstrukcie : vSetky bloky = reSpektovat’ charakter radovej
= nové Struktdry : blok 6,8,10,11 zastav-by pozdlz uvedenej ulice
= kompaktna zastavba : pozdlz Part.ul. [ =  prispdsobit’ mierku a tvaroslovie
INTENZITA VYUZITIA: jest-vujlcej zastavbe na uvedenej
= stavebné Ciary : 6m od hrany ulici
parcely,

= Partizanska ul. dodrZat’ jestvujicu
= vySka zastavby : do 2 NP
. percento zastavanosti : 20%
= Partizénska ul. do 40%
. percento zelene : 60%
2.urbanisticky blok 10,11 — priestorovy cha-
rakter determinovany rozvolnenou zastav-
bou izolovanych RD so zahradami, v Casti
bloku 10 zahumienky bez zastavby
STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcie : vSetky bloky
= nové Struktury : vSetky bloky

INTENZITA VYUZITIA:
=  stavebné ciary : 6m od hrany
parcely,

= vySka zastavby : do 2 NP

. percento zastavanosti : 20%

. percento zelene : 60%
3.urbanisticky blok 12, — zahrady a zahu-

mienky bez zastavby a stavebnych in-

tervencii,

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

1.urbanisticky blok 6,7,8,9,10,11 — plochy
IBV so zahradami
2.urbanisticky blok 12 -zahumienky
= (zemie ohrozené 50,-a 100-rocnymi
vodami
= kamenarska vyroba v bloku 11
na dozitie bez intervencii

3.dopravno-prevadzkovy systém-odvinat’ = ZivocCiSna vyroba, priemyselné
od jestvujlcej kostry : vyrobné prevadzky s negativnym
= nosny systém : Partizanska-Teplicka- dopadom na ZP

Simoncicova : f.tr.C1,kat.MO 8,0/50

= obmedzit' tranzit ndkladnej dopravy
Partizansku ulicou — odklonit’ z lesa
cez Simoncicovu ulicu

= statickd doprava pre rodinnd
zastavbu na vlastnych pozemkoch
a odstavnych pasoch komunikacii
okrem Partiz.ulice

3.technickd infrastruktira-odvinut’ od jest-

vujlcich sieti, riesit’ komplexne s dérazom

na odkanalizovanie Partizéanskej ulice

= v urbanistickom bloku 12 potrebna
re-konstrukcia TS 0037-003

= v urb.bloku 8-9 ( Teplickd ulica)
riesit’ odkanalizovanie preCerpavanim
( pozri vykres odkanalizovania)

= po obvode rieSeného Uzemia zo
strany extravilanu vybudovat’
zachytné rigoly pre dazd'ové vody

REGULATIVY OCHRANNE
1.ochrana kultdrnohistorickych hodnét =  zodna s enklavou povodnej
objekty zapisané do UZKP : Struk-tary
»  R.k.kostol sv.Jina Krstitela . vymedzené tzemie v stvrti Horny

koniec-Partizanska ulica meadzi
kos-tolom sv.Jana Krstitela
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a nakupnym strediskom Hviezda

2.ochrana proti zaplavam = detto ako Stvrt’ Centrum

3.Uzemny systém ekologickej stability
= miestny biokoridor — vychodnd vetva
potoka Vytok s brehovovu zeleriou
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STVRT : NAD KAPLNKOU

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE DOPORUCENE NEPRIPUSTNE

1.urbanisticky blok 13, 14, — priestorovy
charakter determinovany rozvolnenou
zastavbou izolovanych RD so zahradami,
ulicova zastavba izolovanych RD
STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcie : vSetky bloky
= nové Struktdry : v3etky bloky

INTENZITA VYUZITIA:
=  stavebné Ciary : 6m od hrany
parcely,

= vySka zastavby : do 2 NP
. percento zastavanosti :
blok 14,16 : 20%,
= percento zelene :
blok 14 : 60%, blok 16 : 40%
2.urbanisticky blok 15, — cintorin, stavebné
intervencie pietneho charakteru

= rekonstrukcia domu smutku

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

1.urbanisticky blok 13, 14,16 —plochy IBV = ZivocCiSna vyroba, priemyselné
so zdhradami, Sportova plocha so vyrobné prevadzky s negativnym
zelenou dopadom na ZP

= pila z urb.bloku 13 je delimitovana
do juzného vyrobného okrsku-na

doZitie = Linia Teplickd-Simoncicova-
2. cintorin — ,blok 15 parcialny prvok vonkajsieho okruhu
3.dopravno-prevadzkovy systém-odvinGt’ obce

od jestvujlcej kostry :

= nosny systém : Pazitna-
Simoncicova : f.tr.C1, kat.MO 8,0/50,
Kuria-Simondi-Cova, f.tr.C2, kat.MO
8,0/50

= staticka doprava pre rodinnu
zastavbu na vlastnych pozemkoch
a odstavnych pasoch komunikacii

4.technicka infrastruktdra-odvinat’ od jest-

vujlcich sieti, riesit’ komplexne s dérazom

na odkanalizovanie ul.Kuria,Pazitna

= v urbanistickom bloku 14 potrebna
re-konstrukcia TS 0037-013

= po obvode rieSeného Uzemia zo
strany extravildnu vybudovat’
zachytné rigoly pre dazd'ové vody

REGULATIVY OCHRANNE

1.0zemny systém ekologickej stability
= miestny biokoridor — vychodnd vetva
potoka Vytok s brehovovu zeleriou
2. ochrana pédneho fondu
= minimalizovat’ zabery ornej pdy




UZEMNY PLAN OBCE CHTELNICA — NAVRH RIESENIA
ZAVAZNA CAST

STVRT : DOLNY KONIEC
] ] REGULATIVY PRIESTORO\(,I'EH(") USPORIADANIA ] ]
ZAVAZNE DOPORUCENE NEPRIPUSTNE
1.urbanisticky blok 16,17 = reparceldcia jestvujucich zahrad

= Struktira IBV so zahradami, v Casti
Dolna ulica prevazne kompaktna za-
stavba, v Casti Kuria rozvolnend

STAVEBNE INTERVENCIE :

= rekonstrukcie : Dolna ulica

= nové Struktury : Kuria, Nova dolna
ul.+nova ulicova zastavba
v zéhradach nad Dolnou ulicou

. pre novonavrhovanu trasu cesty
potrebné asanacie 3 objektov RD

INTENZITA VYUZITIA:

=  stavebné Ciary : 6m od hrany
parcely, na Dolnej ulici reSpektovat’
jestvujlicu
= vySka zastavby : do 2 NP
. percento zastavanosti :
Dolna ulica : 40%, ostatné Casti : 20%
= percento zelene :
Dolna ulica : 40%, ost.Casti : 60%

. konkretizaciu hmotovo-
priestorového rieSenia je
potrebné preverit’ zonalnou
dokumentaciou minimalne :

1. zona-urbanisticky blok 16,17
2.urbanisticky blok 18 — priestorovy charak-
ter determinovany rozvolnenou zastavbou
izolovanych RD so zahradami s dopliuji-
cou enklavou HBV
STAVEBNE INTERVENCIE : nové struktury

INTENZITA VYUZITIA:
=  stavebné Ciary : 6m od hrany
parcely,

pod ulicou Kuria podl'a techn.moznosti
napojenia na kanalizaciu
= vySka zastavby : do 2 NP-IBV, do 4
NP - HBV
. percento zastavanosti : 40%,
= percento zelene : 40%
3.urbanisticky blok 19,24 — priestorovy cha-
rakter determinovany kompaktnou ulico-
vou zastavbou RD so zahradami
STAVEBNE INTERVENCIE :
= nové Struktury : Nova dolna
ul.,ul.Kdria
= rekonstrukcie : Dolnd ulica
INTENZITA VYUZITIA:
= stavebné Ciary : Dolna ulica
reSpekto-vat’ jestvujlcu, ostat. 6m
od hrany par-cely
= vySka zastavby : do 2 NP
. percento zastavanosti : 40%,
. percento zelene : 40%
4.urbanisticky blok 20 — priestorovy cha-
rakter determinovany kompaktnou ulico-
vou zastavbou v uli¢nej fronte namestia,
ost.plochy rozvol'nena zastavba RD so
zahradami

STAVEBNE INTERVENCIE :
= nové Struktdry : vnatroblok
= rekonstrukcie : Namestie 1.maja
INTENZITA VYUZITIA:
= stavebné Ciary- ndmestie
reSpektovat’ jestvujlcu, ostat. 6m od
hrany parcely
= vySka zastavby : do 2 NP,do 3-
names.
= percento zastavanosti : 20%,
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= percento zelene : 60%
5.urbanisticky blok 21 — prevazujlca area-
lova Struktira doplnena izolovanymi objek-
tami ,
STAVEBNE INTERVENCIE :
= nové Struktdry : objekt HBV
= rekonstrukcie :
= vymiestnenie a prestavba aredlu OPS
INTENZITA VYUZITIA:
= aredl ZS - len ihriska, areal
zdravotn. strediska-dostavba objektu
= vySka zastavby : do 3 NP
. percento zastavanosti : 20%,
= percento zelene : 40%
6.urbanisticky blok 22 — areal chtelnického
kastiel'a s parkom a rybnikom
STAVEBNE INTERVENCIE :
= stabilné objekty mimo parku
= v parku mobilné sezénne
= rekonstrukcia aredlu
7.urbanisticky blok 23 — areal Sportu
STAVEBNE INTERVENCIE :
= doplnenie Sportovisk a parkingu
INTENZITA VYUZITIA:
L] podla priestorovej a plosnej disponi-
bility
8.urbanisticky blok 25 — Struktira izolovanej
a kompaktnej zastavby RD
STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcie :
INTENZITA VYUZITIA:
= stavebné Ciary : reSpektovat’
jestvujlce
= vySka zastavby : do 2 NP
. percento zastavanosti : 20%,
. percento zelene : 60%
9.urbanisticky blok 26 — kombinovana
zastavba s prevahou vyrobnych Struktur
STAVEBNE INTERVENCIE :
L] minimalizovat’ vystavbu RD
INTENZITA VYUZITIA:
= vySka zastavby : areal - do 4 NP
= percento zelene : min. 25%

potreba samostatnej Studie vyuZitia
aredlu

potreba samostatnej Studie vyuzitia
aredlu

potreba samostatnej Studie vyuZitia
arealu juzného vyrobného okrsku

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

1.urbanistické bloky 16,17,18,19,20,24,25
— plochy byvania prevazne IBV doplnené
HBV v blokoch 18,21, v bloku 20 poly-
funkcia
2.urbanisticky blok 21 nekomerc¢na
ob¢.vybavenost’ + HBV
3.urbanisticky blok 22 — kastiel' s parkom —
komeréna OV (objekty), relax a oddych
(park)
4.urbanisticky blok 23 — stredisko Sportu
5.urbanisticky blok 26 — zo strany Pol'nej
ulice byvanie, ostatné pre priemysel
a sklady
6.dopravno-prevadzkovy systém-odvinut’
od jestvujlicej kostry :
= nosny systém : Dolnd ulica :
f.tr.B2/C1, kat.MO 8,0/60, Pol'na,
f.tr.C1, kat.MO 8,0/50
= ost. : C2/MO/8,0/50 (40)
= statickd doprava pre rodinnt
zastavbu na vlastnych pozemkoch
a odstavnych pasoch komunikécii
= pre vybavenostné a Sportové aredly
podla STN 73 61 10
7.technickd infrastruktura-odvinut’ od jest-
vujlcich sieti, riesit’ komplexne s dérazom
na odkanalizovanie blokov 17,18
= v urbanistickom bloku 18 a 26

Linia Kdria-Pol'na-parcialny prvok
von-kajsieho okruhu obce

Zivocisna vyroba, priemyselné
vyrobné prevadzky s negativnym
dopadom na ZP — bloky 16 - 26
priemyselna vyroba 16-25

byvanie — bloky 22,23,26 — vyr.Cast’
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potrebna nova trafostanica

= po obvode rieSeného Uzemia zo
strany extravilanu vybudovat’
zachytné rigoly pre dazd'ové vody

= vytvorit' priestorové rezervy pre na-
pojenie kanalizacie Dolného
Lopasova na jestvujucu COV

REGULATIVY OCHRANNE

1.ochrana kultdrnohistorickych hodnét
objekty zapisané do UZKP :
= kasriel’ + 4 pavilony
= park

2.Uzemny systém ekologickej stability
= miestne biocentrum — park + rybnik
L] miestny biokoridor — vetvy potoka
vytok s brehovou zeleriou
3.ochrana proti zaplavém
= Uprava koryt potoka
= reguldcia prietokovych pomerov
revitalizaciou rybnika
4.ochrana Zivotného prostredia
. vztah vyroby a byvania riesit’
ochran-nymi bariérami zelene
3.ochrana pédneho fondu
= minimalizovat’ zébery ornej pddy
= pri rozvoji vyrobnych funkcil
vytvarat’ ucelené uzemné utvary

potreba revitalizacie parku

a rybnika so zachovanim hodnotnej
povodnej neles-nej drevinnej
vegetacie

vyuzit' park na kultirne

a relaxacno-oddychové aktivity pre
Siroku verej-nost’

spracovat’ inventarizaciu drevinnej
vegetacie v parku
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NOVA DOBA

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

1.urbanistické bloky 27-32 : homogénna
Struktdra izolovanych rodinnych domov
s pridomovymi zahradami

2.urbanisticky blok 33 : riadkova
nizkopodlazna Struktira hromadného by-
vania

STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcie : vSetky bloky
= nové Struktury : dostavby v cezlirach

INTENZITA VYUZITIA:
= stavebné Ciary : 6m od hrany
parcely,
= vySka zastavby : bloky 27-32 — 2 NP
blok 33 —4 NP

= percento zastavanosti :
bloky 27- 32 : 20%, blok 33 — 40%
= percento zelene : blok 27-32 - 60%
blok 33 - 40%

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

1.urbanistické bloky 27-32 — plochy IBV so
zahradami
2.urbanisticky blok 33 —plochy HBV
s verejnou zelerou a adekvatnou OV
3.dopravno-prevadzkovy systém-odvinit’
od jestvujlicej kostry :
= nosny systém : DruZstevna ulica-
Sturova-Polné : f.tr.C1,kat.MO
8,0/50
= ostatné : C2/M0O/8,0/50
=  staticka doprava pre rodinnt
zastavbu na vlastnych pozemkoch
a odstavnych pasoch komunikacii
okrem DruZstevnej
=  staticka doprava pre HBV, OV podla
STN 7361 10
3.technickd infrastruktura-odvinut’ od jest-
vujucich sieti

Zivocisna vyroba, priemyselné
vyrobné prevadzky s negativnym
dopadom na ZP




UZEMNY PLAN OBCE CHTELNICA — NAVRH RIESENIA

STVRT :

ZAVAZNA CAST

DRUZSTVO

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

1.urbanisticky blok 34 : aredlova Struktira
s plochami sadov, riadkové usporiadanie,
dostatoCna priestorova disponibilita pre
stavebné intervencie
= objekty ZivoCiSnej vyroby situovat’
v zépadnej Casti aredlu PD
2.urbanisticky blok 35 : enklava izolovanej
obytnej Struktury IBV so zahradami pozdIz
Tehliarskej ulice
3.urbanisticky blok 36 : zapadny vyrobny
okrsok
STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcie : 34,35
. nové Struktdry : urb.bloky 34,35,36
INTENZITA VYUZITIA:
= stavebné Ciary : pri rozvoji IBV 6m
od hrany parcely,v aredloch
potrebné spracovat’ generel (Studia)
rozvoja
= vySka zastavby : 34,36 — 4 NP
blok 35 -2 NP
= percento zastavanosti :
blok 35 : 20%,
= percento zelene : blok 35 - 60%

spracovanie generelov rozvoja
jestvu-jucich vyrobnych areédlov

priestorov usporiadanie
navrhovaného vyrobného okrsku
preverit’ Studiou

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

1.urbanistické bloky 34,36 — plochy
pol'nohospodarskej a priemyselnej vyroby
2.urbanisticky blok 35 —plochy IBV so za-
hradami
3.dopravno-prevadzkovy systém-odvinut’
od jestvujlicej kostry :
= nosny systém : Tehliarska ulica :
f.tr.C2,kat.MO 8,0/50, vybudovat’
novl obsluzni komunikaciu poza
aredl PD z Druzstevnej ulice, C2 —
MO 8,0/50
= statickd doprava pre rodinnd
zastavbu na vlastnych pozemkoch
a odstavnych pasoch komunikécii
okrem Druzstevnej
=  staticka doprava pre vyrobu —rieSit’
v ramci aredlov v plnom rozsahu
3.technickd infrastruktira-odvinut’ od jest-
vujlcich sieti
= rekonstrukcia TS 0037-005 v aredli
Kusev
= prirozvoji Stvrte je potrebné
dobudovat’ kompletnu infrastruktiru
vyrobného okrsku

spracovanie generelov rozvoja
jestvu-jucich vyrobnych aredlov
vyuZitie navrhovaného vyrobného
okrsku a vazby na funkéné systémy
obce preverit’ Studiou

v obytnych Castiach rozsirovat’
Zivocisnu vyrobu na komercné Ucely
vo vyrobnych aredloch lokalizovat’
obyt-nl funkciu

REGULATIVY OCHRANNE

1.ochrana Zivotného prostredia
. vztah vyroby a byvania riesit’
ochran-nymi bariérami zelene

3.ochrana pédneho fondu
= minimalizovat’ zabery ornej pody
= pri rozvoji vyrobnych funkcii
vytvarat’ ucelené uzemné utvary
= druhové zastupenie vyrobnych
preva-dzok v novom vyrobnom
okrsku nesmie zhorSovat’ kvalitu ZP

neintenzifikovat’ z kvantitativneho
hl'a-diska Zivocisnu produkciu PD
lokalizovanie objektov ZivociSnej
vyroby v zapadnej Casti aredlu PD
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C.2. VYMEDZENIE CHRANENYCH UZEMI A OCHRANNYCH PASIEM

C.2.1. CHRANENE UZEMIA

= Navrhovany Chraneny areal Vytok — nA24

Slatinna Itka s prirodzenymi slatinnymi a mociarnymi spoloCenstvami v severnej Casti s jelSinou.
Zaujimavé su hlavne vysokosteblové ostricové porasty na preplavovanej a bahnitej pode s tvorbou
kopcekovych trsov (bultov). Boli tu zistené mnohé vzacne ohrozené a chranené druhy rastlin. Uzemie
sa nachadza v blizkosti hajovne Vytok a Chtelnickeho zamocku. Celkova vymera cca 5,7 ha.

= Prirodna rezervacia pod Holym vrchom — vR17
Uzemie na pomedzi katastra Chtelnice a Dolného Lopasova pod Upatim Holého vrchu. Celkova
roz-loha je cca 11 ha.

C.2.2. OCHRANNE PASMA

* Ochranné hygienické pasmo pol'nohospodarskeho druzstva Chtelnica
300 m od oplotenia

= Ochranné pasmo cistiarne odpadovych vod Chtelnica
50 m od oplotenia

= Pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov
( pozri dokladovul Cast’ )

* Ochranné pasma elektrickych zariadeni
Nadzemné vedenia — 1-35kV : 10 m od krajného vodica
35-110kV  : 15 m od krajného vodica
Podzemné vedenia do 110kV : 1m od krajného kabla

= Ochranné pasma plynarenskych zariadeni
Regulacna stanica plynu — 8 m od objektu
Stredotlaké a nizkotlaké plynovody+pripojky v zastavanom UGzemi obce — 1m od osi
plynovodu
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C.3. ZOZNAM VEREJINOPROSPESNYCH STAVIEB

DRUH STAVBY | LOKALIZACIA | CELKOM
KOMUNIKACIE
Obsluzné komunikacie D1- nové Stvrt’ Centrum — urbanisticky blok 2 490 m
Obsluzné komunikacie D1- rozsirenie Stvrt’ Centrum — urbanisticky blok 2 230 m
Uprava dopravnych spevnenych pléch Stvrt’ Centrum — urbanisticky blok 1 0,8 ha
PrediZenie Pekelnej ulice Stvrt’ Centrum — urbanisticky blok 3 145 m
Obsluzné komunikacie D1- nové Stvrt’ Dolny koniec— urbanisticky blok 17,19 360 m
Obsluznd komunikacia C3 Stvrt’ Horny koniec — urbanisticky blok 5,6 345 m
Obsluznd komunikacia C3 Stvrt’ Horny koniec — urbanisticky blok 10 260 m
Obsluzna komunikécia C1-predIizenie Stvrt’ Dolny koniec — urbanisticky blok 19 375m
ul.Kuria
Obsluzna komunikacia C3+parking Stvrt’ Dolny koniec — urbanisticky blok 20 0,11 ha
Obsluzna komunikacia C2 Stvrt’ Druzstvo — urbanisticky blok 34,36 800 m
Cesta II/502 — Uprava trasy Stvrt’ Dolny koniec — urbanisticky blok 20 317 m
KANALIZACIA
DN 300 celd obec 8000 m
DN 400 celd obec 100 m
PreCerpavacia stanica 2
VODOVOD
DN 100 [ celd obec | 3594m
PLYNOVOD
DN 110 cela obec 690 m
DN 63 celd obec 963 m
DN 50 celd obec 1197 m
DN 32 cela obec 250 m
ELEKTRICKE ZARIADENIA
Trafostanica — nova Stvrt’ Centrum — urbanisticky blok 2 1
Trafostanica — nova Stvrt’ Dolny koniec — urbanisticky blok 18 1
Trafostanica — nova Stvrt’ Dolny koniec — urbanisticky blok 26 1
Trafostanica — rekonstrukcia TS 003 Stvrt’ Horny koniec— urbanisticky blok 9 1
Trafostanica — rekonstrukcia TS 013 Stvrt’ Nad kaplnkou— urbanisticky blok 15 1
Trafostanica — rekonstrukcia TS 005 Stvrt’ DruZzstvo— urbanisticky blok 36 1
OBJEKTY

Najomny obecny bytovy dom Stvrt’ Dolny koniec — urbanisticky blok 18 1
Najomny obecny bytovy dom Stvrt’ Nova doba — urbanisticky blok 33 1
Integrované zariadenie socialnych sluZieb [ Stvrt’ Dolny koniec — urbanisticky blok 21 1

Poznamka : DalSie verejnoprospesné stavby : revitalizicia rybnika, dobudovanie Sportového strediska,
Uprava a spevnenie brehov koryt v zastavanom tzemi

C.4. NAVRH NA SPRACOVANIE ZONALNEJ DOKUMENTACIE

1. Polyfunkcéné

centrum obce — Namestie 1.maja

2. Obytna zdna, Stvrt’ Centrum, urbanisticky blok 2
3. Obytna zdna, Stvrt’ Dolny koniec, urbanisticky blok 16, 17
4.Vyrobny okrsok,stvrt’ Dolny koniec, urbanisticky blok 26





