CHYSTATE NOVU STAVBU €I REKONSTRUKCIU ?

Kym zacnete, doporu€ujeme Vam precitat’ si tento ¢lanok, v ktorom sa dozviete ako postupovat,
aké podklady a aké povolenie je potrebné pre Vasu stavbu .

Stavebnym dradom je podla ust. § 117 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a
stavebnom poriadku ako vyplyva zo zmien a doplneni vykonanych zakonom ¢&. 103/1990 Zb., ¢&.
262/1992 Zb., zdkonom NR SR &. 136/1995 Z.z., &. 199/1995 Z.z., nalezom Ustavného sudu SR &.
286/1996 Z.z., zakonom €. 229/1997 Z.z., €. 175/1999 Z.z., &. 237/2000 Z.z., &. 416/2001 Z.z., ¢.
553/2001 Z.z., nalezom ustavného sudu SR €. 217/2002 Z.z., zakonom ¢&. 103/2003 Z.z., €. 245/2003
Z.z., €. 417/2003 Z.z. a zakonom €. 608/2003 Z.z. (dalej iba stavebny zakon) obec.

Stavebny urad vsulade sust. stavebného zakona a prisluSnych vykonavacich predpisov
rozhoduje o stavbe v izemnom, stavebnom a kolaudaénom konani, v konani o zmene Gc¢elu uzivania
stavby, o odstraneni stavby, o vyvlastneni pozemkov, prejednava priestupky a spravne delikty za
poruSenie ust. stavebného zakona a rozhoduje o uloZeni sankcii v oblasti vystavby, ako organ
Statneho stavebného dohladu zabezpeluje ochranu verejnych zaujmov ako aj prav a pravom
chranenych zaujmov fyzickych a pravnickych oséb.

Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je
pevne spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje upravu podkladu.

Pevnym spojenim so zemou sa : a/ spojenie pevnym zakladom
rozumie
b/ upevnenie strojnymi suciastkami alebo zvarom o pevny
zaklad v zemi alebo o ina stavbu
¢/ ukotvenie pilétami alebo lanami s kotvou v zemi alebo
na inej stavbe
d/ pripojenie na siete a zariadenia technického vybavenia
uzemia
e/ umiestnenie pod zemou

Stavby, ich zmeny a udrziavacie prace na nich sa mézu uskuto&riovat iba podla stavebného povolenia
alebo na zaklade ohlasenia stavebnému uradu.

Ohlasenie stavebnému uradu sa vyzaduje :

= pri drobnych stavbach - drobné stavby su stavby, ktoré maju doplnkovu funkciu pre hlavnu
stavbu (napr. pre stavbu rodinného domu, pre stavbu chaty a pod.) :

- prizemné stavby, ak ich zastavané plocha nepresahuje 25 m® a vy8ka 5 m
napr. kélne, letné kuchyne, pristredky, stavby na chov drobného zvieratstva, sauny, praéovne,
garaze )

- podzemné stavby, ak ich zastavana plocha nepresahuje 25 m? a hibka 3 m
napr. zumpy, samostatné pivnice

drobnymi stavbami su aj

- stavby organizacii na lesnej pdde, sliziace na zabezpelovanie lesnej vyroby a polovnictva,
ak ich zastavana plocha nepresahuje 30 m® a vySka 5 m (napr. sklady krmiva, néradia alebo
hnojiva)

- oplotenie

- pripojky stavieb na verejné rozvodné siete a kanalizaciu

- nastupné ostrovéeky hromadnej verejnej dopravy, priechody cez chodniky a na susedné
pozemky, priepusty a pod.

= pri stavebnych upravach, ktorymi sa podstatne nemeni vzhlad stavby, nezasahuje sa do
nosnych konstrukcii stavby, nemeni sa spésob uzivania stavby a neohrozuji sa zaujmy
spoloénosti — napr. uzatvorenie schodiska, prekrytie schodiska

= pri udrziavacich pracach, ktoré by mohli ovplyvnit stabilitu stavby, poziarnu bezpeénost’
stavby, jej vzhlad alebo zivotné prostredie — napr. zateplenie stavby, vymena streSnych latiek
(bez zasahu do konstrukcie krovu) a pri vSetkych udrziavacich pracach na stavbe, ktora je
kultirnou pamiatkou



= pri telekomunikaénych stavbach umiestinovanych na existujucich objektoch, ktoré
nepresahuju vysku 6 m, Sirku 2,5 m a nezasahuju do nosnych konstrukcii stavby

= pri prizemnych telekomunikaénych stavbach, ak ich zastavana plocha nepresahuje 25 m
avyska4,5m

= pri vymene alebo dopinani telekomunikaénych zariadeni na existujucich
telekomunikaénych stavbach, ked’ nedéjde k zmene stavby
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Stavebnik je povinny drobnu stavbu, stavebnd Upravu a udrZiavacie prace vopred pisomne ohlasit
stavebnému uradu, ktorym je prisluSna obec. Stavebny urad méze urcit, Ze ohlasenu drobnu stavbu,
stavebnu Upravu alebo udrziavacie prace je mozné uskutocnit' len na zaklade stavebného povolenia.

Drobnu _stavbu alebo stavebnu Upravu moéze stavebnik uskuto¢nit’ len na zaklade pisomného
oznamenia stavebného Uradu, zZe proti ich uskuto¢neniu nema namietok.

Treba dbat na spravnu aplikaciu stavebného zakona pri posudzovani ohlasenych stavieb - najma pri
zmenach dokonenych stavieb, kedy zmenou dokoncCenej stavby, ktora podlieha stavebnému
konaniu, je pristavba, ktorou sa stavba podorysne rozSiruje a je navzajom prevadzkovo spojena s
jestvujucou stavbou.

Udrziavacie prace moze stavebnik vykonat, pokial stavebny drad do 30 dni odo dna ohlasenia neurc¢i,
Ze tieto prace podliehaju stavebnému povoleniu.

Ak sa maju stavebné Upravy alebo udrziavacie prace uskutoénit na stavbe, ktora je kultdrnou
pamiatkou, prilozi stavebnik k ohlaseniu stanovisko organu pamiatkovej starostlivosti.

Onhlasenie sa nevyzaduje pri beznych udrziavacich pracach, ktorymi su napr. :

= opravy fasady, opravy avymena streSnej krytiny alebo povrchu plochych striech, vymena
odkvapovych zfabov a odtokovych zvodov,

=  opravy oplotenia a vymena jeho €asti, ak sa tym nemeni jeho trasa,

= opravy avymena vnutornych nenosnych prieCok, omietok, obkladov, podlah a dlazby, kominov,
okien, dveri a schodistovych zabradli,

= udrzba, opravy a vymena vnutornych rozvodov, vykurovacich kotlov a telies, ak sa tym zasadne
nemeni jeho napojenie na verejné vybavenie Uzemia ani nezhorSi vplyv stavby na okolie alebo
zivotné prostredie

= vymena zariadovacich predmetov

= maliarske a natieralské prace

Stavebné povolenie sa vyzaduje pri ostatnych stavbach kazdého druhu, bez zretela na ich
stavebnotechnické vyhotovenie, ucel a €as trvania, ktorymi su najma : novostavby, pristavby,
nadstavby, stavebné uUpravy - vymena, odstranenie alebo realizacia nosnych &asti stavby, vymena
a oprava konstrukcie krovu, vytvorenie obytného podkrovia, zva¢Senie obytnej plochy na ukor teras,
balkonov a lodzii.

Povolenie stavebného uradu vyzaduju (pokial na to nie su prislusné podla osobitnych predpisov iné

organy) aj :

= terénne uUpravy, ktorymi sa podstatne meni vzhlad prostredia alebo odtokové pomery (napr.
navazka a naslednéa povrchova Uprava terénu v okoli rodinného domu)

= taZobné a im podobné alebo s nimi suvisiace prace

= informacéné, reklamné a propagacné zariadenia, pokial sa umiestfiuji na miestach viditelnych
z verejnych priestorov a pokial su spojené so stavbou alebo pozemkom (napr. oznadenie
prevadzky)

Pri podavani Ziadosti o stavebné povolenie je potrebné skontrolovat, aby bola Ziadost’
kompletne vyplnena

- mena a adresy stavebnikov (ak su stavebnikmi manzelia, tak musia byt zapisani ako stavebnici
obaja

- mena a adresy U€astnikov konania

- meno a adresa projektanta

- musi byt vZdy uvedena lehota vystavby (termin dokoncenia stavby)

- vzdy musi byt uvedeny néklad stavby



Dokonéenu stavbu, na ktori bolo vydané stavebné povolenie, je mozné uzivat' len na
zaklade kolaudaéného rozhodnutia, pokial stavebny urad v stavebnom povoleni od jeho vydania
neupustil.

Stavbu mozno uzivat’ len na ucéel uréeny v kolaudaénom rozhodnuti, pripadne v stavebnom
povoleni (ak bolo od kolaudacie upustené). Zmeny uéelu uzivania stavby, ktoré spocivaju v zmene
spbésobu uzivania stavby, jej prevadzkového zariadenia, v zmene spdsobu a v podstatnom rozSireni
vyroby alebo &innosti, ktoré by mohli ohrozit Zivot a zdravie [udi alebo Zivotné prostredie, vyzaduju
rozhodnutie stavebného Uradu o zmene v uzivani stavby.

Vzhladom k tomu, Zze oblast Uzemného planovania a stavebného poriadku je znaCne obsiahla,
a kazdu stavbu je nutné posudzovat’ osobitne, tento Clanok poskytuje iba zakladné informacie ako
postupovat pred za€atim stavby.
Podrobnosti tykajuce sa stavieb, ich umiestfiovania, povolovania, uzivania a odstrafovania
upravuju :
= zakon ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku ako vyplyva zo zmien
a doplneni vykonanych zakonom €. 103/1990 Zb., ¢&. 262/1992 Zb., zakonom NR SR &. 136/1995
Z.z., 6. 199/1995 Z.z., nalezom Ustavného sudu SR ¢&. 286/1996 Z.z., zakonom &. 229/1997 Z.z.,
€. 175/1999 Z.z., €. 237/2000 Z.z., &. 416/2001 Z.z., ¢&. 553/2001 Z.z., nalezom ustavného sudu
SR €. 217/2002 Z.z., zakonom ¢&. 103/2003 Z.z., €. 245/2003 Z.z., €. 417/2003 Z.z. a zakonom ¢.
608/2003 Z.z. (stavebny zakon)

= vyhladka MZP SR &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona (upravuje podrobnosti o obsahu navrhov a Zziadosti na vydanie rozhodnuti, rozsah
a obsah dokumentacie, ktoru k nim treba prilozit, ohlaseni drobnych stavieb, stavebnych uprav
a udrziavacich prac)

= vyhlaska MZP &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o véeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o v8eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie (ustanovuje podrobnosti projektovania
a schvalovania uzemnoplanovacich podkladov a Uzemnoplanovacej dokumentacie,
umiestiiovania, projektovania, povolovania, uskutoCfiovania, kolaudovania, uzivania
a odstranovania stavieb).

Ohlasenie drobnej stavby obsahuje : meno, priezvisko a adresu stavebnika

. ucCel, rozsah a miesto stavby

: druh a parcelné &islo pozemku podla katastra nehnutelnosti

: vyhlasenie kvalifikovanej osoby, Ze bude zabezpelovat
vedenie stavby (prehlasenie o vykonavani stavebného
dozoru, odborna spésobilost dokladovana peciatkou, resp.
doklad o ukon&eni vzdelania stavebného zamerania)

: ak sa pri uskutoChovani stavby maju pouzit susedné
nehnutelnosti — vyjadrenie vlastnikov tejto nehnutelnosti

k ohlaseniu drobnej stavby sa : doklad, ktorym sa preukazuje vlastnicke alebo iné pravo
pripoji k pozemku (napr. list vlastnictva, najomna zmluva a pod.)

. overeny jednoduchy situaény vykres v dvoch vyhotoveniach,
ktory obsahuje vyznacenie umiestnenia stavby na pozemku,
vratane odstupov od hranic so susednymi pozemkami a od
susednych stavieb a stavebné rieSenie stavby

: jednoduchy technicky opis stavby a uvedenie vysky stavby

: rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, suhlasy, posudenia
alebo iné opatrenia dotknutych organov &tatnej spravy — ak
ich stavebnik zabezpedil pred ohlasenim stavby
vSetky prilohy uvedené v Ziadosti

ohlasenie stavebnych uprav : meno, priezvisko a adresu stavebnika
a udrzia -
vacich prac obsahuje

. udaj, na ktorej stavbe sa maju Upravy alebo prace uskutoCnit
. rozsah a Ucel Uprav a ich jednoduchy technicky opis
k ohlaseniu sa pripoji . doklad preukazujuci vlastnicke alebo iné pravo k stavbe,
mozno ho nahradit &estnym vyhlasenim
. pisomna dohoda s vlastnikom stavby, ak uUpravu alebo
udrZiavacie prace bude uskuto€novat najomca



. stanovisko organu Statnej pamiatkovej starostlivosti ak ide
o stavebnu upravu alebo udrziavacie prace na stavbe, ktora
je kulturnou pamiatkou, alebo sa nachadza v pamiatkovom
chranenom uzemi

Ak nie je Ziadost o ohlasenie kompletna, spravny organ poméze ziadatelovi nedostatky odstranit,
pripadne ho vyzve, aby ich v ur€enej lehote odstranil, su¢asne ho pouci, ze inak konanie zastavi.



