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A. ZAKLADNE UDAJE

A.l. UVOD

Uzemny plan obce Chtelnica (UPN-O) bol schvaleny uznesenim obecného zastupitel'stva v januari 2004.

V septembri roku 2004 bol spracovany Doplnok I. Uzemného planu obce Chtelnica, ktory bol schvaleny uznesenim
obecného zastupitel'stva ¢. 3/2005 zo dia 1.4.2005

. Vjlli 2006 bol spracovany a nasledne po prerokovani a pripomienkovani , schvéleny obecnym zastupitel'stvom Doplnok
II Uzemného planu obce Chtelnica, do ktorého bola zapracovana , Stldia protipovodiiovej ochrany Uzemia obce Chtelnica"
spracovana 072006 Ing. Vasilom Ded'om, ako i niektoré mensie zmeny rozvojovych funkénych pléch.

Doplnok III. Uzemného planu obce Chtelnica je spracovany na zaklade novych podnetov zo strany obyvatel'ov obce,
clenov obecného zastupitel'stva ako aj miestnych podnikatel'skych subjektov. Zmeny rieSenia povodného tzemného planu a jeho
schvaleného Doplinku I. a Doplnku €.II, su parcidlneho charakteru a neovplyvnili zasadnym spOsobom prijatl koncepciu rozvoja
obce. Riesenie je doplnené o nové funkiné rozvojové plochy v obmedzenom rozsahu v jednotlivych obecnych Stvrtiach. Pripadne
sa jedna o priestorovi zamenu navrhovanych funkcnych ploch pri zachovani nezmeneného plosného zaberu v platnom Gzemnom
plane.

Obsahova naplii Doplnku III. UPN-O Chtelnica bude zabezpelend v stlade s § 30 a § 31 zakona &. 50/1976 Zb. v zneni
zakona 479/2005 Z.z. azakona ¢.24/2006 Z.z. ako aj § 17 Vyhlasky 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnoplanovace]j dokumentacii. ]

Doplnok III. Uzemného planu obce Chtelnica bude neoddelitelnou stcastou schvaleného UPN-O z janudra 2004 a jeho
schvalenych Doplnkov I a II. )

Po prerokovani a pripomienkovani Navrhu Doplnku III Uzemného planu obce Chtelnica, ako i naslednom vyhodnoteni
vznesenych pripomienok, bolo v septembri 2014 pristipené spracovatelom k spracovaniu Cistopisu Dopinku III Uzemného
planu obce Chtelnica.

A.2. DOVODY A CIELE SPRACOVANIA

1. Priemet novych izemnych poziadaviek na funkcny a priestorovy rozvoj obce.

2. Priemet koncepcie dopravného, inZinierskeho a technického vybavenia Gzemia
obce vo viazbe na novonavrhované lokality.

3. Navrh dopliujacich a novych regulativov Gzemného rozvoja so zasadami
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia.

4. Vytvorenie zavazného Gzemnoplanovacieho nastroja na koordinaciu investic¢nej
c¢innosti na tzemi obce v casovom horizonte minimalne 5 rokov.

5. Premietnutie vykresovej Casti lzemného planu obce do aktualnej katastralnej
mapy, C¢o zjednodusuje pracu obstaravatel'a s platnym (zemnoplanovacim
nastrojom.

A.3. PODKLADY, UDAJE A VYCHODISKOVE MATERIALY

A.3.1. VYCHODISKOVE MATERIALY — VYHODNOTENIE
= Schvalena izemnoplanovacia dokumentacia ( UPD )

UZEMNY PLAN OBCE CHTELNICA

( sprac.ZdruZenie ARCHICON ,Ing.arch.Hric, Ing.arch.Borik, december 2003 ) ]
Zavézna schvadlenad obecna uzemnoplanovacia dokumentacia. Spracovana v stlade s Uzemnym
planom Velkého uzemného celku Trnavsky kraj. (Aurex, september 1998).

DOPLNOK I. UZEMNEHO PLANU OBCE CHTELNICA
( sprac.ZdruZenie ARCHICON ,Ing.arch.Hric, Ing.arch.Borik, 2004 )
Sucast’ zavéznej schvélenej uzemnoplanovacej dokumentacie.

DOPLNOK II. UZEMNEHO PLANU OBCE CHTELNICA
( sprac.ZdruZenie ARCHICON ,Ing.arch.Hric, Ing.arch.Borik, 2006 )
Sucast’ zavéznej schvélenej uzemnoplanovacej dokumentacie.

A.3.2. MAPOVE PODKLADY

Pri spracovavani Doplnku III. UPN-O Chtelnica boli pouZité nasledovné mapové podklady :

M1:2880 komplexny navrh, reguldcia rozvoja, koncepcia rozvoja dopravy a inZinier-
skych sieti — zastavané Uzemie obce
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Vsetky mapové podklady na ktorych su spracované jednotlivé vykresy Doplinku C.III, boli
dodané obstaravatelom. Dodané bolo kompletné celé katastralne Gzemie obce Chtelnica v digitalnej
forme.

A.3.3. OSTATNE UDAIJE

Spracovatelia absolvovali potrebné prerokovania problematiky stvisiacej s doplnkom UPN-O tak na
Urovni obstaravatela, resp.obCanov Chtelnice, ako aj inych dotknutych organov Statnej spravy.

A.4. VYHODNOTENIE SPLNENIA PODMIENOK ZADANIA

Doplnok III. UPN-O je v stlade so vietkymi podmienkami Zadania pre spracovanie, ktoré bolo
schvélené dna 14.8.2002 na 6.zasadani OZ v Chtelnici.

B. NAVRH RIESENIA

METODICKA OSNOVA RIESENIA

Navrh Doplnku III. Uzemného planu obce Chtelnica ( d'alej len Doplnok I.UPN-O ) je spracovany
v sllade s § 22,24,25,27,28,30 a 31 v zneni §17 Vyhlasky ¢.55/2001 Z.z. v jedinom variante. Cely
elaborat pozostava z grafickej a textovej Casti. )
Z hl'adiska vecnej Strukttry podania mé Doplnok III.UPN-O dve Urovne :
* Uroven riesenia extravilanovych ploch v ramci katastra obce
Predostiera koncepciu rozvoja s dorazom na relevanciu jednotlivych funkénych zloziek pre
obec a jej zaujmové Gzemie.
* Uroven riesenia intravilanu (zastavaného Gzemia)
Zastavané Uzemie je rieSené v podrobnejSom meritku katastralnej mapy 1 : 2880. Organi-
zacna schéma zastavaného Uzemia je postavena na jeho Cleneni prostrednictvom Siestich
tzv. ,obecnych stvrti"  ktoré sa skladaju zo sumy ,urbanistickych blokov" .

B.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Bez zmien.

B.1.1. HRANICE RIESENEHO KATASTRA OBCE CHTELNICA

Bez zmien.

B.1.2. HRANICE RIESENEHO ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE CHTELNICA

Spracovatelia premietaji vo vykresovej Casti navrh zmien rozSirenia intravilanu obce vo vazbe na
nové rozvojové lokality v jednotlivych Stvrtiach takto:

= Stvrt' I. Centrum : bez zmien

= Stvrt’ II. Horny koniec : rozSirenie v lokalite pri Rajhanskej ulici

= Stvrt’ III. Nad kaplnkou : bez zmien

= Stvrt' IV. Dolny koniec : rozSirenie v lokalite popri Dolnej ulici

zmensenie hranic pri ulici Kdria (plocha pri bytovkach)
= Stvrt' V. Nova doba : bez zmien
=  Stvrt' VI. Druzstvo : bez zmien

B.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z NADRADENEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

Bez zmien.

B.3. ZAKLADNE PREDPOKLADY ROZVOJA OBCE )
B.3.1. PRIRODNY A KRAJINNO-EKOLOGICKY POTENCIAL

B.3.1.1. GEOGRAFICKE A GEOMORFOLOGICKE POMERY
B.3.1.2. GEOLOGICKE A TEKTONICKE POMERY
B.3.1.3. HYDROGEOLOGICKE POMERY
B.3.1.4. HYDROLOGICKE POMERY
B.3.1.5. ZDROJE PITNEJ A UZITKOVE] VODY
B.3.1.6. KLIMATICKE POMERY
B.3.1.7. NERASTNA SUROVINOVA ZAKLADNA
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B.3.1.8. PODNY FOND

Bez zm/ep. ) )

B.3.2. SIDELNO,-URBA[\IIVSTICKY ,POTEN,CIAL . 5
B.3.2.1. SIDELNA STRUKTVURA A UZEMNO-ROZVOJOVE MOZj\lOSTI OBCE
B.3.2.2. DEMOGRAFICKA STRUKTURA A SOCIOEKONOMICKY ROZVO] OBCE

Bez zmien.

B.4. RIESENIE ZAUIMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY
B.4.1. UZEMNO-SPRAVNA CHARAKTERISTIKA
B.4.2. ZAUIMOVE UZEMIE OBCE
B.4.3. SIRSIE URBANISTICKE VAZBY

B.4.3.1. KRAJINNY CHARAKTER
B.4.3.2. SIDELNO-URBANISTICKE INTERAKCIE
B.4.3.3. DOPRAVNO-URBANISTICKE VZTAHY

Bez zmien.

B.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

VYCHODISKA -

B.5.1. ZAKLADNA PRIESTOROVO-KOMPOZICNA OSNOVA
B.5.1.1. USTREDNY KOMPOZICNY UZOL
B.5.1.2. HLAVNE KOMPOZICNE OSI
B.5.1.3. PODRUZNE KOMPOZICNE OSI

Bez zmien.

B.5.2. STVRTOVE PRIESTOROVO-KOMPOZICNE PRVKY
ZASADY RIESENIA - ZMENA

STVRT CENTRUM

Navrh rieSenia predklada, na zaklade poziadavky predstavitelov obce, petrifikaciu stcasného
usporiadania Namestia 1.maja — zmenou trasovania priebeznej komunikacie cesty II/502 v sUcCasnej
trase cez Namestie 1.maja ako pokraCovanie DruZstevnej ulice ulicou Kuria. Odstupuje sa tak od zmeny
trasovania priebeznej komunikacie II/502. Ponechanie sic¢asného stavu prindsa potrebu v podrobnejsom
meritku na drovni zény vyrieSenia priestorovych vztahov Namestia 1.maja hlavne v jeho juznej Casti,
kde je nutné reorganizovat’ dopravu a segregovat’ priebezni dopravu namestim od obsluznej a od
pesich tras. Je potrebné reSpektovat’ vyhladové Sirkové usporiadanie cesty Il.triedy v zastavanom Uzemi
v kategorii MZ 8,5/50, resp.MZ 12(11,5)/50 (funkéna trieda B2) v zmysle STN 73 6110.

STVRT HORNY KONIEC

Na konci ulice Rajfianska, na zapadnej strane v smere von z obce, je navrhnuté popri ceste predi-
Zenie moznej vystavby rodinnych domov o cca 8 RD, ¢im sa na pOvodnych nezastavanych plochach
dotvara linia ulicnych domoradi nizkopodlaznou individualnou Struktdrou. Z hl'adiska nevhodnych
terénnych podmienok sa v Casti vymedzenej ulicami Teplicka-Rajnianska, upuSta od myslienky
prepojenia kompaktnejSou zastavbou ulice Partizanska a V.Simonci¢a. VypUsta sa z navrhu plocha pre
vystavbu 3 — 4 rodinnych domov. y

V severozapadnej cCasti Stvrte (Ockajov vrch a mala CiZzova) su z dovodov vyuzitia zahrad
i CiastoCne na rekreaCné Ucely, ako i stanovenia jasnych stavebno-technickych podmienok uz
budovanych chatiek, vo vacsej miere bez stavebnych povoleni, navrhnuté dve lokality o celkovej vymere
4,76 ha na zahradkarske osady, smoZnostou budovania zahradnych chatiek. Ide o lokalitu C.7,
vychodna strana predIzenia ulice Partizanska o rozlohe 1,75 ha. Druhou lokalitou C.8, je severovychodna
Cast’ Ockajovho vrchu a malej Cizovej o rozlohe 3,01 ha, ktora priamo susedi s byvalym druzstevnym
kamenolomom. V tejto lokalite je uz viacero vybudovanych chatiek, ktoré bude potrebné zlegalizovat’
a dat’ do suladu s navrhovanymi regulativami zastavby.

V lokalite BrnoSiny A, pozdlz ulice Partizanska je potvrdeny navrh vystavby izolovanych
individualnych rodinnych domov v pocte cca 27 RD. Jedna sa o lokality 13 a 14. Lokalita ¢.13 bola
v predoslych navrhoch deklarovana ako vyhlad.

STVRT NAD KAPLNKOU
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Bez zmien.

STVRT DOLNY KONIEC

V Casti Uizemia nachadzajliceho sa medzi ulicami Pol'nd, Dolnd ul. a aredlom COV je na zaklade
konkrétneho investicného zameru navrhované dobudovanie mensej obytnej zony s dostavbou asi 5 RD.
Nakolko sa predmetna lokalita nachadza v uzkom susedstve s uz jestvujlcimi vyrobnymi aredlmi a
aredlom COV je potrebné zosuladit’ vsSetky jestvujice, ako i navrhované funkcie a dolozit' to
i spracovanou podrobnejSou dokumentéaciou, s preukazanim eliminacie pripadnych nepriaznivych vplyvov
na funkciu byvania. )

V juhovychodnej Casti obce, pozdlz ulice Dolnd, smerom na obec Nizna, je navrhnutd plocha
o rozlohe 1,18 ha na vyuzitie charakteru nezavadnej polnohospodarskej vyroby, sluzieb a obchodu.
PoCita sa s vytvorenim priestorovej rezervy pre pripadnych investorov v oblasti Slachtenia,
rozmnoZovania rastlin i s pripadnou vystavbou sklenikov.

Na zaklade aktivit Krajského pamiatkového Uradu, ako isamospravy obce, je navrhované
v blizkosti NKP Kastiela, v areali sucasného zdravotného strediska, vylUcit' akukol'vek vystavbu. Je
zaujem vytvorit’ zelend podnoz narodnej kultdrnej pamiatke a zamedzit’ tak vzniku nepriaznivych Gzkych
kontaktov s novou struktirou.

STVRT NOVA DOBA

Bez zmien.

STVRT DRUZSTVO

V dotyku so severovychodnou hranicou arealu polnohospodarskeho druzstva je navrhnuty za-
padny vyrobny okrsok s rezervnou plochou pre potencidlny rozvoj s organizacnou liniou pre budlce
stavebné objemy v obsluznej osi vedenej paralelne s hranicou PD o rozlohe 2,85 ha.

Meni sa priestorova koncepcia — zmenSuje sa rezerva pre rozvoj zastavby charakteru priemyselnej
architektiry na ploche tangujicu juhozapadni hranicu PD Chtelnica, o rovnakej rozlohe ako
novonavrhovana poloha, t.j. 2,85 ha. Spolo¢ne sa v dvoch priestoroch navrhuji dve potencialne
rozvojové plochy pre rozvoj priemyselnej vyroby, skladov a komunalneho priemyslu popri hraniciach
pol'nohospodarskeho druzstva, o celkovej spolo¢nej vymere 5,80 ha.

Pre determinovanie podmienok zastavby bude potrebné precizovat’' budlce investicné zamery
a overit’ ich zastavovacou Studiou.

B.6. NAVRH URBANISTICKE] KONCEPCIE FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA
VYCHODISKA ) o
B.6.1. ZAKLADNA PREVADZKOVA KOSTRA RIESENEHO UZEMIA
B.6.1.1. HLAVNY PREVADZKOVY UZOL
B.6.1.2. HLAVNE PREVADZKOVE OSI
B.6.1.3. HLAVNE PESIE TRASY
B.6.1.4._HLAVNE CYKLISTICKE TRASY
B.6.2. PODRUZNE PRVKY FUNKCNO-PREVADZKOVE] KOSTRY

Bez zmien.

B.6.3. BYVANIE

STVRT CENTRUM
Bez zmien.

STVRT HORNY KONIEC

Rozvoj byvania je navrhnuty vyhradne ako rodinnd zastavba a koncentruje sa v okrajovych
polohach, popri jestvujdcich, resp. vznikajlucich komunikaciach. Nové plochy pre individudlnu bytovu
vystavbu v Stvrti sU situované obojstranne pozdIlz Partizanskej ulici v lokalite BrnosSiny A. a po zapadnej
strane Rajnianskej ulice v smere na Chtelnickd dolinu, ako pokraCovanie uz navrhovanej Strukttry IBV
v predoslych etapach spracovania Gzemného planu..

Potencialna kapacita :

» Partizanska ul. : 27 RD

»= Rajnianska ul. :8RD
Vypustenie povodne navrhovanych lokalit pre vystavbu rodinnych domov:
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»  Teplicka ul : 3 RD (rusi sa plocha pre vystavbu IBV)
STVRT NAD KAPLNKOU
Bez zmien.

STVRT DOLNY KONIEC
Plocha nachadzajlca sa za jestvujicou Struktirou rodinnych domov na Parkovej ulici je uréena pre
vystavbu rodinnych domov.

Potencialna kapacita :5RD
Spojnica ulic Karia a Dolna je urcena pre vystavbu rodinnych domov
Potencidlna kapacita :2RD
Vypustenie povodne navrhovanych lokalit pre vystavbu rodinnych domov, resp. bytovych domov:
* Ulica Kuria : 13 BJ (rusi sa plocha pre vystavbu jedného bytového domu,
s predpokladanym poctom 13 bytovych jednotiek)
* Plocha medzi ulicami Dolna, Kiria, Kozmalova : 20 RD ( z dovodu zmeny trasovania

priebeznej komunikacie cesty II/502 v sucasnej trase cez Namestie 1.maja ako pokraCovanie
Druzstevnej ulice ulicou Kuria, dochadza k zamedzeniu moznej vystavby v predmetnej zéne.
Dovodom je predovsetkym znemoznenie dopravného napojenia, ako i napojenia na technickd
vybavenost’ lokality, v predchadzajlcich navrhoch uréenl na vystavbu rodinnych domov.)

STVRT NOVA DOBA

Bez zmien.
STVRT DRUZSTVO
Bez zmien.
Tab.i.4 KAPACITNE BILANCIE NAVRHU FUNKCNEJ] ZLOZKY BYVANIE
j v HBV —Poéet Pocet Celkom
STVRT PoCet RD | OblozZnost' | Pocet.obyv. b.j. ObloZnost’' obyv. obyvatel'ov
CENTRUM 87 3,5 304,5 24 2,5 60,0 364,5
HORNY KONIEC 86 3,5 301,0 - - - 301,0
NAD KAPLNKOU 55 3,5 192,5 - - - 192,5
DOLNY KONIEC 42 3,5 147,0 24 2,5 60,0 207,0
NOVA DOBA 14 3,5 49,0 6 2,5 15,0 64,0
DRUZSTVO - - - - - -
Spolu 284 994,0 54 135,0 1129,0

Celkovy pocet novych potencialnych rodinnych domov vo vsetkych lokalitach je 42 RD, z toho 22

Vs

B.6.4. OBCIANSKA VYBAVENOST A SOCIALNA INFRASTRUKTURA

Bez zmien.

B.6.5. VYROBA
B.6.5.1. POLNOHOSPODARSTVO

Rozvoj podnikatelskych aktivit v oblasti Specialnej pofnohospodarskej rastlinnej vyroby, sluzieb
a obchodu, ako napr. 8fachtenie rastlin, klonovanie rastlin, sklenikové pestovanie..., ktoré nemaju
nepriaznivy vplyv na blizke obytné prostredie, ma za nasledok vytvorenie priestorovej rezervy pre
pripadného investora v $tvrti Dolny koniec, v priestore medzi Dolnou ulicou a arealom COV. Ide
o lokalitu, ktora je v su€asnosti ornou pdédou, ale celkova priestorova a funkéna profilacia Uzemia vytvara
predpoklad pre rozvoj danej funkcie.

PloSna vymera navrhovanej funkcie: 1,15 ha

B.6.5.2. LESNE HOSPODARSTVO
Bez zmien.

B.6.5.3. PRIEMYSEL
ZASADY RIESENIA - ZMENA
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Zapadny vyrobny okrsok je situovany v dvoch polohach: v sibehu s dihSou severozapadnou
hranicou arealu PD Chtelnica popri Tehliarskej ulici o rozlohe 2,85 ha. Na rovnaky plosny rozsah 2,85 ha
je redukovany vyrobny okrsok pdévodne navrhnuty v dotyku s kratSou juhozapadnou hranicou
pol'nohospodarskeho druzstva, ktory sa v poloviénom rozsahu rusi.

= dopravny pristup je mozné riesit' komunikacne poza areal druzstva napojenim z hlavnej pri-

stupovej osi — cesty 11/502, resp. v pripade novonavrhovaného okrsku moznost’ napojenie je
i z Tehlarskej ulice. To vSak iba v pripade, pokial' nep6jde o rozvoj vyroby vyzadujucej si
naro¢né logistické zabezpecenie, s nepriaznivym vplyvom na okolitl rodinni zastavbu.

= zaber ploch pre navrhovany okrsok nie je na Ukor osobitne chraneného pédneho fondu

Celkova navrhovana plocha zapadného vyrobného okrsku : 5,70 ha

B.6.5.4. REKREACIA A CESTOVNY RUCH
KRATKODOBA — VIKENDOVA REKREACIA

ZAHRADKARSKE OSADY

Zmena.

V zahradkarskej osade Brnosiny polozenej na juhozapadne orientovanom svahu nad Chtelnicou sa
v sUcasnosti nachadza mnozstvo zahradnych pristreskov a niekolko celosezénnych chat.

Charakter tejto osady, zaloZzenej ako zahradkarska, sa pozvolna meni na tzv.'"chatovi oblast.
Obdobie zhruba 50-ich rokov prienieslo nezriedka aj Zivelny pristup k postupnym novostavbam,

.....

Pestovatel'ska ¢innost’ a zahradkarenie je pre obyvatelov kazdodennou relaxaciou. Koncepcia
rieSenia kazdodennej rekreacie suvisi bezprostredne s diverzifikaciou funkénych pléch v intravilane obce.
— v Navrhu rieSenia UPN-O sa zachovavaju plochy zahrad azahumienkov, ktoré tvoria
v jednotlivych Stvrtiach vnitr;ovd vypln, ¢im st dané pretrvavajlice podmienky pre zahradkarsku formu
relaxacie. Tato forma ma prevazujlci sezénny charakter suvisiaci s polnymi pracami. Rastici tlak na
vybudovanie zahradnych chatiek v niektorych zahradnych lokalitach, ako i zamedzenie pripadnym
zivelnym nekoncepcnym vystavbam chatiek, chat, az mensich rodinnych domov, prinasa navrh dvoch
lokalit v Casti Ockajov vrch amald Cizova (v tesnej blizkosti byvalého kamerolomu) a BrnoSiny
A urCenych na zahradkarske osady. Obe lokality sa nachadzaju v Stvrti Horny koniec.

Plosny zaber:

Lokalita ¢. 7 (oznacenie ako Cislo funkénej zmeny) BrnoSiny A — plocha 1,75 ha — navrhovany
pocet zahradnych chatiek — 20 y

Lokalita ¢. 8 Ockajov vrch a mala Cizova — plocha 3,01 ha — navrhovany pocet zahradnych chatiek
-30

Vybudované zahradkarske osady so zahradnymi chatkami budd sluzit” vylutne na rekreacné
ucely.

B.6.5.6. ZELEN
Bez zmien.

B.7. DEMOGRAFIA
B.7.1. OBYVATELSTVO A BYTOVY FOND
B.7.1.1. OBYVATELSTVO
B.7.1.2. DOMOVY A BYTOVY FOND
B.7.1.3. EKONOMICKA AKTIVITA
B.7.1.4. HOSPODARSKA ZAKLADNA
B.7.1.5. PRACOVNE PRILEZITOSTI
B.7.1.6. SCENAR SOCIOEKONOMICKEHO ROZVOJA
Bez zmien.

B.8. RIESENIE SPECIFICKYCH ZAUIMOV
B.8.1. ZAUIMY OBRANY STATU
B.8.2. CIVILNA OCHRANA OBYVATEL'STVA

Zmena:

Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajlcich so zaujmov civilnej ochrany:
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= zabezpecenie ochrany obyvatel'stva pred Ucinkami nebezpeCnych latok pri mimoriadnej
udalosti spojené s ich unikom (vyhlaska MV SR €.533/2006 Z.z. o podrobnostiach a ochrane
obyvatel'stva pre Ucinkami nebezpecnych latok),

= zabezpecenie druhu a rozsahu stavebnotechnickych poziadaviek zariadeni civilnej ochrany
zameranych na ochranu Zivota, zdravia a majetku a technickych podmienok zariadeni na
utvaranie predpokladov na zniZzovanie rizik a nasledkov mimoriadnej situacie a v ¢ase vojny a
vojnového stavu (vyhlaska MV SR €.532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poZiadaviek a o technickych podmienkach zariadeni civilnej ochrany)

» zabezpecenie materidlom civilnej ochrany a humanitarnej pomoci (vyhlaska MV SR ¢.314/1998
Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie hospodarenia s materialom civilnej ochrany)

= zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany
(vyhlaska MV SR ¢.388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpeCovanie technickych a
prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany)

Navrhy rieSenia zaujmov civilnej ochrany:

* Priebezne aktualizovat’' dolozku CO, ktora by okrem iného mala obsahovat':

- zabezpecenie zaujmov CO (,,zakon o CO")

- varovanie a vyrozumenie obyvatel'stva v pripade po vypovedani vojny, vyhlaseni vojnového
stavu, vynimoc¢ného stavu, nddzového stavu alebo mimoriadnej situacie (vyhlaska MV SR €.
388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a prevadzkovych podmienok
informacného systému civilnej ochrany obyvatel'stva)

- Sucasnu analyzu a koncepciu kolektivnej ochrany obyvatel'stva zamerat’ hlavne na ukrytie
obyvatel'stva (budovanie jednoduchych Ukrytov budovanych svojpomocne) — individualnu
ochranu obyvatel'stva.

=V novych rozvojovych Castiach obce doriesit’ ochranu obyvatel'stva ukrytim podla ods. 3) §4
a ods. 1) bodu a) a e) § 15 ,zakona o CO".

* Qchranné stavby v Uzemnych obvodoch umiestfiovat”:

- v budovach zabezpecujucich ukrytie pre najpoCetnejSiu zmenu zamestnancov a pre osoby
prevzaté do starostlivosti,

- v budovach poskytujucich sluzby obyvatel'stvu, najma v nemocniciach, hoteloch, ubytovniach,
internatoch, vsSetkych typoch Skol, bankach, divadlach, kinach, poist'ovniach, telovychovnych
objektoch, zabezpecujucich ukrytie podla prevadzkovej a ubytovacej kapacity pre personal a
osoby prevzaté do starostlivosti,

- v hypermarketoch a polyfunkénych domoch podla projektovanej kapacity navstevnosti pre
personal a osoby prevzaté do starostlivosti,

- v budovach statnych organov, organov miestnej Statnej spravy a samospravy pre planovany
pocet zamestnancov a pre osoby prevzaté do starostlivosti.

= Stavebnotechnické poziadavky uplatfovat’ v dalSich stuprioch PD v zmysle Zakona C.
532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poZziadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany tak, Ze ochranné stavby:

- sa buduju v podzemnych podlaZiach alebo Upravou nadzemnych podlazi stavebnych objektov
alebo ako samostatne stojace stavby,

- tvoria prevadzkovo uzatvoreny celok a nesmu nim viest’ tranzitné inZinierske siete, ktoré s nim
nesuvisia,

- sa navrhuju do miest najvacsieho sustredenia os6b, ktorym treba zabezpelit' ukrytie
v dochadzkovej vzdialenosti najviac do 500 m,

- sa umiestriuju najmenej 100 m od zasobnikov prchavych latok a plynov s toxickymi Gcinkami,
ktoré by mohli ohrozit’ bezpecnost’ ukryvanych oso6b,

- sa umiestiuju tak, aby pristupové komunikacie umoZznovali prijazd k objektu pre ukryvané
osoby a spliali podmienky podla prilohy C. 1 prvej Casti pismena C prvého bodu,

- sa navrhuju s kapacitou 150 a viac ukryvanych os6b podla prilohy €. 1 prvej Casti pismena C
piateho bodu,

- maju zabezpeCené vo vnltornych priestorochmikroklimatické podmienky; miestnosti,
ktorémaju povahu trvalého pobytu oséb, musia byt' vybavené zariadenim na nitené vetranie,

- splnaju ochranné vlastnosti vyjadrené ochrannym sicinitelom stavby KO podla prilohy €. 1
Stvrtej Casti.
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Pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché Ukryty
budované svojpomocne reSpektovat’ poziadavky v zmysle vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov a dbat’ na:

vzdialenost’ miesta pobytu ukryvanych osob tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia vcéas
ukryt,,

zabezpecenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecnych
latok,

minimalizaciu mnoZstva prac nevyhnutnych na Upravu tychto priestorov,

statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,

vetranie prirodzenym alebo ndtenym vetranim vonkajsim vzduchom filtraénym a ventilacnym
zariadenim,

utesnenie.

Pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatel'stvo) v dalSich
stupnioch dokumentacie postupovat’ v zmysle Zakona ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany, najma § 4 citovaného zakona.

Pri zabezpeCovani poziadaviek vyplyvajucich zo zaujmov CO postupovat’ v zmysle vyhlasky MV
SR ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych
podmienok informacného systému civilnej ochrany — v podrobnejSich stuprioch PD technicky
zabezpeCit najmé varovanie obyvatel'stva a vyrozumenie o0sob (§2 odsek 3 uvedenej
vyhlasky)

Varovanie obyvatel'stva bude obecnym uUradom zabezpecené relaciou v obecnom rozhlase,
alebo inymi mobilnymi vyrozumievacimi prostriedkami.

B.8.3. POZIARNA OCHRANA

Zmena

Pri zmenach funkcného vyuzitia Gzemia je potrebné riesit’ poziadavky vyplyvajlce zo zaujmov
poziarnej ochrany v stlade so zakonom ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov a suvisiacich predpisov.

Rozvody vody na hasenie poziarov v novovzniknutych lokalitach je potrebné rieSit’ v zmysle
vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €.699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb

vodou na hasenie poZiarov.

B.8.4. OCHRANA PRED POVODNAMI

Zmena

V zaujme zabezpecenia ochrany Uzemia pred povodiiami musia byt’ rozvojové aktivity v stlade
so Zakonom ¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodniami

B.9. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY
B.9.1. ANALYZA PRIRODNYCH POMEROV

B.9.1.1. FYTOGEOGRAFICKE CLENENIE

B.9.1.2. POTENCIALNA PRIRODZENA VEGETACIA
B.9.1.3. GEOEKOLOGICKE PRIRODNE TYPY
B.9.1.4. PODNY POTENCIAL

Bez zmien.

B.9.1.5. PRIEMET RUSES TRNAVA

Do chranenych Uzemi je potrebné zaradit’ aj :

Chranené vtadie izemie Spacdinsko-niznianske polia

CHVU Spacinsko-niznianske polia bolo vyhlasené Vyhldskou MZPr SR ¢.27/2011Z.z. zo dia
01.02.2011. Bolo vyhlasené za Ucelom zabezpecenia priaznivého stavu biotopov druhu vtaka eurdpskeho
vyznamu a stahovavého druhu vtdka sokola raroha a zabezpecenie podmienok jeho preZitia
a rozmnoZovania.

10
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CHVU ma vymeru 5533,5300 ha. Nachadza sa v okrese Trnava v katastralnych Uzemiach Bohunice,
Bucany, Dolna Krupa, Dolné Dubove, Horné LovCice, Jaslovce, Katlovce, Malé Brestovany, Malzenice,
Paderovce, RadoSovce, Spacince, Trnava a Velké Brestovany av okrese PieStany v katastralnych
Uzemiach Dolné Dubovany, Dolny Lopasov, Horné Dubovany, Chtelnica, Nizna, Rakovice, Tapkové,
Vel'ké Kostal'any a Veselé.

Za cinnosti, ktoré mézu mat’ negativny vplyv na predmet ochrany chraneného vtacieho Uzemia, sa
povazuje vykonavanie mechanizovanych prac pri polnohospodarskej cinnosti a pri hospodareni v
leseokrem ich vykonavania v sUvislosti s plnenim povinnosti pri ochrane lesa alebo vykonavanie
rekultivacie pozemkov v blizkosti hniezda sokola raroha od 1. marca do 30. juna, ak tak uréi obvodny
Urad zivotného prostredia.

B.9.2. SUCASNA KRAJINNA STRUKTURA
B.9.2.1. STRUKTURA POZEMKOV V KATASTRALNOM UZEMI CHTELNICA

Bez zmien.

B.9.3. SOCIOEKONOMICKE JAVY V KRAJINE
B.9.3.1. STRESOVE FAKTORY

Bez zmien.

B.9.3.2. OCHRANA PRIRODY A PRIRODNYCH ZDROJOV

Zakladné prvky prirody s rezimom ochrany v rieSenom Uzemi su :
*= CHKO Malé Karpaty
Prirodna rezervéacia Pod Holym vrchom
Chranené vtacie uzemie Malé Karpaty
Chranené vtacie Uzemie Spacinsko-niznianske polia
Navrh na ochranu Chraneny areal Vytok
= QOchrana vodnych zdrojov - rieSenym Gzemim prechadza PHO II. stupfia vodnych zdrojov
Dobra Voda a Dechtice.

B.9.4. SYNTEZY
B.9.5. KLASIFIKACIA
B.9.6. HODNOTENIE
B.9.7. NAVRHY

Bez zmien

B.9.7.1. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Do kapitoly zarad'ujeme : .
* Chranené vtacie izemie Spacinsko-niznianske polia
Charakteristiku pozri vyssie.

B.9.7.2. KOSTRA EKOLOGICKEJ STABILITY

Bez zmien.

B.10. NAVRH VEREINEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA
B.10.1. SIRSIE DOPRAVNE VZTAHY
B.10.2. KOMUNIKACNY SYSTEM OBCE

Navrh rieSenia predklada, na zaklade poziadavky predstavitelov obce, potvrdenie sicasného
dopravného a priestorového usporiadania Namestia 1.maja — zmenou trasovania priebeznej komunikacie
cesty II/502 v sUcasnej trase cez Namestie 1.maja ako pokraCovanie DruZstevnej ulice ulicou Kuria.
Odstupuje sa tak od zmeny trasovania priebeznej komunikacie I1I/502. Pévodny navrh rieSenia cistej
trasy priebeznej cesty 11/502, ktory si vyZzadoval znacné priestorové rezervy, mal za nasledok viaceré
obmedzenia vlastnikov parciel dotknutych navrhovanou realizaciou zmeny trasy hlavnej dopravnej osi

.....

Uzemia. Ponechanie sucasného stavu prindsa o to vacSiu potrebu v podrobnejSom meritku na Urovni
11
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z0ny vyrieSenia priestorovych vztahov Namestia 1.maja hlavne v jeho juznej Casti, kde je nutné
reorganizovat’ dopravu a segregovat’ priebezni dopravu namestim od obsluznej a od pesich tras. Je
potrebné reSpektovat’ vyhl'adové Sirkové usporiadanie cesty II.triedy v zastavanom Uzemi v kategdrii MZ
8,5/50, resp.MZ 12(11,5)/50 (funk¢na trieda B2) v zmysle STN 73 6110.

Mimo zastavaného Uzemia je poZadované reSpektovat’ vyhl'adové Sirkové usporiadanie cesty II.
Triedy v kategorii C 9,5/70 v zmysle STN 73 6101.

Pri ceste IIl.triedy III/50417 smer Nizna je mimo zastavaného Uzemia pozadované respektovat
vyhladova Sirkové usporiadanie cesty v kategoérii C 7,5/70 a v zastavanom Uzemi obce v kategorii MZ
8,5(8,0)/50, resp MOK 7,5/40 (funkéna trieda B3) v zmysle STN 73 6110.

Do vsetkych novych obytnych lokalit s navrhnuté spevnené miestne obsluzné komunikacie
funkcnej triedy prevazne C3, resp. D.

V navrhnutom zapadnom priemyselnom okrsku, ktory bude napojeny pripojenim na cestu 1I/502
bude mozné situovat’ odstavné plochy kamidnovi dopravu miestnych prepravcov, ¢im sa vyrieSi
problémové parkovanie na vol'nych plochach v obci.

B.10.3. STATICKA DOPRAVA
B.10.4. HROMADNA DOPRAVA

Bez zmien.

B.11. NAVRH RIESENIA VODNEHO HOSPODARSTVA OBCE
B.11.1. ZASOBOVANIE VODOU

Bez zmien.

ZASADY RIESENIA — ZMENY

Vzhl'adom k tomu, Ze v navrhu rozvoja obce sa premietaju dal'Sie (nové) obytné zény prevazne
na krajoch zastavaného Uzemia, je potrebné zabezpedit' vSetky tieto pitnou vodou. V tychto lokalitach
budl realizované verejné vodovodné rozvody v uliCnych koridoroch (pozri vykresovu cast). V navrhu
rieSenia Doplnku III. UPN-O Chtelnica dochadza k miernemu poklesu narastu celkového budtceho poctu
obyvatel'ov, ¢o sa premieta do napoctov spotreby vody. Nové zdny pre bytovl vystavbu sa nachadzaju
v Stvrtiach : Horny koniec (35RD), Dolny koniec (7 RD). Navrhované znizenie poctu rodinnych domov sa
navrhuje: Horny koniec (3RD), Dolny koniec (20 RD,13 b.j.)

Celkovy navrhovany narast poctu RD je 22 RD

Celkovy navrhovany Ubytok poctu bytovych jednotiek je 13 b.j.

= vypocet potreby vody

Vypocet narastu potreby vody je vypocitany na zéklade vyhlasky MZP SR & 684/2006 Z. z. zo dfia
14.11.2006. Pre bytovy fond uvazujeme Specifickl potrebu 135 litrov vody na obyvatela a den.
Celkovy navrhovany nérast poctu obyvatelov je o 1129,0
V platnom navrhu Gzemného planu obce, vratane oboch doplnkov bola celkova roc¢na potreba vody
vypocitana na 61 032 m3. Z rieSenia tohto navrhu doplnku vyplyva spotreby vody pre navrhované
lokality Qd1 = 10 920 I/deni. V ramci predchadzajlcich dokumentdcii sa predpokladalo, ze pre rieSené
lokality, v ktorych st navrhnuté zmeny bola potreba vody Qd2 = 17 067,5 I/den. Z toho vyplyva, Ze
definitivna potreba vody podla doteraz spracovanych dokumentacii bude znizena o Qd3 = 6 147,5
1/den.

V lokalita ¢.18 urcena pre rozvoj Specialnej pol'nohospodarskej vyroby, obchodu a sluZzieb:
Uvazujeme s Cistou prevadzkou, kde uvazujeme s priemernou potrebou vody pre zamestnanca v
mnozstve 60 |/osobu za smenu.

Priemerna dennd potreba vody Qd = 6 x 60 = 360,0 I/den

Priemerna potreba vody za sekundu Qp = 0,01 I/sek

~ Lokalita bude napojend vodovodnou pripojkou na jestvujdci ulicny vodovod o profile DN 150 mm
v dizke 100 m.
Poznamka: Pri navrhu pripojky pre lokalitu €. 1 tieto navzajom budd zokruhované.

Z uvedenych navrhov vyplyva, Ze ned6jde k zvySeniu potreby vody ani odberu zo zdrojov. Nie je
potrebné zasahovat’ do koncepcie zasobovania vodou, je potrebné dobudovat’ iba nové ulicné vetvy.

B.11.2. ODKANALIZOVANIE UZEMIA
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UZEMNY PLAN OBCE CHTELNICA-D O P LN OK III.-CISTOPIS

NAVRH RIESENIA

ZASADY RIESENIA — ZMENA

Vzhladom ku skuto€nosti uz uvedenej v kapitole B 11.1, kde narast mnozstva splaskovej odpadovej
vody je Qd1 =7 920 I/den (voda zo zahradkarskych osad nebude odvadzana do obecnej kanalizacie
cez kanaliza¢né vetvy) a povodné mnozstvo splaskovej vody z lokalit bolo Qd2 = 17 067,5 I/def. Z toho
vyplyva, Zze mnozstvo splaskovej vody odvadzané obecnou kanalizaciou bude znizené o Qd3 =9 147,5
l/den.

Zasady rieSenia

Z uvedeného vyplyva, Ze nie je potrebné menit’ koncepciu odvadzania odpadovych vod, kedze v
novom navrhu sa jedna iba o dobudovanie, resp. zmenu situovania kanalizacnych vetiev a tiez
vypustenie uz navrhovanych kanalizacnych vetiev a odvodiiovacich rigolov.

Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod zo vSetkych rozvojovych lokalit musi zohl'adrovat’
poziadavky na Cistenie vod v zmysle Zakona o vodach ¢.364/2004 Z.z. a NV SR ¢€.269/2010, ktorym sa
ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych vod a limitné hodnoty ukazovatel'ov znecistenia odpadovych
a osobitnych véd, vratane podmienok pre vypustanie vod z povrchového odtoku.

V ramci odvadzania dazd'ovych vod a vod z povrchového odtoku je potrebné realizovat’ opatrenia
na zadrzanie pridaného odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného Uzemia nebol zvyseny voci stavu pred
realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola zhorsena kvalita vody v recipiente.

B.12. NAVRH RI]EéENIA ENERGETIKY V OBCI
B.12.1. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
SUCASNY STAV

Bez zmien

ZASADY RIESENIA — ZMENY

Zasobovanie elektrickou energiou bude na strane nizkeho napatia rieSené rozsirenim existujucej
NN siete o nové rozvody, resp. rekonstrukciou stavajucich elektrickych vedeni. Stc¢ast'ou rozsirenia NN
siete bude vybudovanie rozvodov verejného osvetlenia. Pri budovani novych rozvodov bude preferovana
zemna kablova siet’. Zasady zasobovania jednotlivych Stvrti elektrickou energiou sa nemenia — meni
narast spotreby vo vztahu k ndrastu poc¢tu rodinnych domov. V navrhu rieSenia Doplnku III. UPN-O
Chtelnica dochadza k miernemu poklesu narastu celkového budlceho poctu obyvatelov, o sa premieta
do napoctov spotreby elektrickej energie. Nové zony pre bytovl vystavbu sa nachadzaji v Stvrtiach :
Horny koniec (35RD), Dolny koniec (7 RD). Navrhované zniZenie poctu rodinnych domov sa navrhuije:
Horny koniec (3RD), Dolny koniec (20 RD,13 b.j.)

Celkovy navrhovany narast poctu RD je 22 RD

Celkovy navrhovany Ubytok poctu bytovych jednotiek je 13 b.j.

Vzhl'adom k rozsahu zmien dojde k znizeniu sucasnej potreby elektrickej energie o Ps3 = 18,0
kW. P6vodné rieSenie predpokladalo potrebu v rieSenych lokalitach Ps2 = 129,6 kW, stcasné rieSenie
predpoklada spotrebu Ps1 = 111,6 kW.

Z uvedeného vyplyva, Ze nebude potrebné rozsirovat’ elektricku siet’ o d'alsie transformacné
stanice 22/0,42 kV. Vypocitana potreba elektrickej energie bude zabezpecena z jestvujlcich, resp. uz
navrhovanych transformacnych stanic v predoslych dokumentaciach a nasledne rozsirenim NN siete pri
akceptovatel'nych vzdialenostiach el. stanic od rieSenych lokalit.

Tiez nebude potrebné realizovat’ prelozku vzdusného VN 22 kV vedenia navrhovan( pévodne
v lokalite zapadného vyrobného okrsku, ktorého lokalizacia sa pri ponechani povodnych plosnych
zaberov Ciastocne presuva do inej polohy.

Lokalita ¢.18 urcena pre rozvoj Specialnej pol'nohospodarskej vyroby, obchodu a sluzieb:
- Podl'a predpokladaného obostavaného objemu a vel'kosti plochy aredlu uvazujeme s potrebou el.
energie na osvetlenie objektu, arealu a prenapojenie drobnych elektrospotrebicov.

Ps = 10,0 kW/hod.

Uvazujeme, Ze aredl bude napojeny NN kabelovou pripojkou napojenou na jestvujlci obecny
rozvod elektrickej energie, resp. z uz navrhovanej TS situovanej v blizkosti lokality ¢.1. Konkrétne miesto
napojenia bude urcene pracovnikmi ENERMONTU, Clena skupiny ZSE, a.s. podla stavu a vytazenosti
siete v Case vystavby domov.

Navrhované premiestnenie uvazovaného zapadného vyrobného okrsku do prilahlej lokality pri PD
nebude mat’ vplyv na spotrebu elektrickej energie, nakol'ko potreba elektrickej energie je vypocitana uz
v predoslych etapach spracovania Gzemného planu a jeho dodatkov.
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NAVRH RIESENIA

B.12.2. ZASOBOVANIE PLYNOM

ZASADY RIESENIA — ZMENY

Urbanistické rieSenie uvazuje s rozvojom obce s dominantnou funkciou byvanie. Jedna sa
o nové rodinné domy v novych uliciach a tieZ v mensej miere s vystavbou domov v jestvujlicej zastavbe,
t.j. doplnenim jestvujlcej zastavby.

Vzhladom k uvedenému, predpokladdme v malom rozsahu rekonstrukciu jestvujucich rozvodov
a v prevaznej Casti vystavbu novych strednotlakych rozvodov v novoprojektovanych uliciach. Nové
rozvody plynu, tak ako ostatné rozvody technickej infrastrukiry, budd situované v spolocnych trasach,
t.j. v novych uliciach, ¢o je zrejmé zo situacie rozvodu plynu.

Ochranné pasmo STL rozvodov plynu podla zakona €. 70/1998 Z.z. o energetike je 1,0 m na obe
strany tras.

Potreba plynu

Obdobne ako u elektrickej energie pri odbere plynu déjde k poklesu vypocitanych odberov
plynu pre riesené lokality o Q3max = 16,0 m3/hod. (vratane vSetkych navrhovanych ploch, aj
funkcie byvania)

Lokalita ¢.18 urcena pre rozvoj Specialnej pol'nohospodarskej vyroby, obchodu a sluzieb:
Podl'a predpokladaného obostavaného vykurovaného objemu v objekte uvazujeme s potrebou tepla Qt
= 100 kW/hod.

Pri zabezpecovani tepla a teplej Uzitkovej vody v kotli na spal'ovanie plynu uvazujeme s potrebou
plynu v mnozstve Qh = 12,0 m3/hod.

Objekt bude napojeny na jestvujuci STL rozvod plynu DN 80 situovany jeho predlzenim do
prilahlej ulice a nasledne pripojkou DN 32 cez regulator tlaku plynu a plynomer.

Navrhované Cciastocné premiestnenie uvazovaného zapadného vyrobného okrsku do prilahlej
severozapadnej lokality pri PD nebude mat’ vplyv na spotrebu plynu, nakolko potreba plynu je
vypocitand uz v predoslych etapach spracovania Uzemného planu a jeho dodatkov. Lokalita bude
napojena na rozvod plynu DN 50, situovaného vychodne od lokality, resp. predlZzenim uz navrhovaneho
plynovodu trasovaného pozdlz severnej Casti oplotenia druzstva, podla skutoCnej potreby plynu
vypocitaného v dalSom stupni dokumentacie.

Pri zasobovani teplom, tak ako doteraz, uvazujeme s vyuzitim lokalnych zdrojov, t.j. kotlov na
zemny plyn. Bude znizovana energetickd naro¢nost’ uz jestvujlcich objektov ich zateplovanim a tiez pri
vystavbe novych objektov ich lepSimi tepelno-technickymi vlastnostami obvodovych konstrukcii. Taktiez
nevyluCujeme, Ze sa bude zvySovat’ podiel obnovitelnych zdrojov na vyrobe tepla a energii spalovanim
biomasy a vyuzivanim solarnych kolektorov na pripravu TUV.

B.13. NAVRH RIESENIA TELEKOMUNIKACI{

Zastavbou novych rozvojovych lokalit nebude naruseny jestvujuci systém telefonnej siete v obci
ani trasa dial'kového kabla.

Zasady rieSenia

Nové naroky na telefonizaciu budu zabezpecené z digitalnej telefonnej Ustredne v obci.

V navrhovanych lokalitdich bude telefonizacia a televizny signal rozSirovany prostrednictvom
ulozenia HDPE potrubi v spolonych trasach s kabelovymi NN rozvodmi. Skutocna potreba kapacity
telefonnej siete a Sirenia kabelovej televizie bude rieSena optickymi kablami umiestnenych do vopred
realizovanych potrubi podla zaujmu stavebnikov na konkretné telekomunikacné sluzby a zvoleného
operatora v d‘alSich stuprioch PD.

B.14. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
B.14.1 STAV ZIVOTNEHO PROSTREDIA V OBCI

ZASADY RIESENIA - ZMENY

Do roku 1995 bola na Uzemi katastra obce Chtelnica jedna pouzivana neriadena skladka TKO
v lokalite Dubnik. Skladka bola nasledne rekultivovana. PokraCujicim problémom bolo a nadalej
i CiastoCne je, jej opdtovné zavazanie, najma po tom, ¢o porastova vysadba z pravdepodobného vyskytu
nadmerného dusika v p6de odumrela. Po roku 1995 bola vybudovana riadena skladka TKO v lokalite
Rakovicky haj ( kataster obce Rakovice). Tato skladka (jedina svojho druhu v okrese PieStany) slizi
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NAVRH RIESENIA

v sUcasnosti aj pre potreby odvozu odpadu z obce Chtelnica. Z prehl'adu kvantitativnych ukazovatel'ov
jednotlivych druhov odpadu odvazanych na oficialnu riadenu skladku v Rakoviciach je zrejmé, Ze znacna
Cast’ komunalneho odpadu v obci je uskladhovand stale Zivelne na smetiskach v okrajovych polohach
(najmé organické odpady z pol'nohospodarskej ¢innosti) zahrad a zastavaného Uzemia v globale. Malé
percento odpadov rastlinného pévodu je vyuzivané ob¢anmi na tvorbu kompostov.

Na zaklade platnej legislativy, ktora uklada povinnost’ obciam zriadit’ na Uzemi obce zberny dvor,
ako i aktivnym pristupom predstavitelov obce pre zlepSenie situacie v zamedzeni vytvarania Ciernych
skladok bol v roku 2010 v priestore lokality Dubnik vybudovany zberny dvor pre obyvatelov obce
Chtelnica.

Pokyny pre nakladanie s komunalnym a drobnym stavebnym odpadom na Uzemi obce Chtelnica
boli upravené Vseobecnym zavaznym nariadenim ¢. 7/2010, kde boli uréené spdsoby akym
obcania maju nakladat’ s roznymi druhmi odpadu.

Vo vSeobecnosti sa zakazuje:

e uloZit’ alebo ponechat’ odpad na inom mieste, ako na mieste na to uréenom v sulade so
zakonom a vSeobecne zavaznym nariadenim

e zneSkodnit’ odpad vypustanim a vhadzovanim do vodného recipientu

e riedit’ a zmieSavat’ jednotlivé druhy nebezpecnych odpadov alebo nebezpetné odpady s
odpadmi, ktoré nie si nebezpecné za Ucelom znizenia koncentracie pritomnych skodlivin

e opotrebované batérie a akumulatory zmieSavat’ s odpadom z domacnosti

e vypustat odpadové oleje do povrchovych véd, podzemnych vod a do kanalizacie

e uloZit’ alebo vypustat’ odpadové oleje a akokol'vek vypUstat’ zostatky po spracovani odpadovych
olejov do pody

e zneskodnit’ odpad alebo zhodnotit’ odpad inak, ako v stlade so zakonom

Navrhuje sa v priestoroch byvalej nelegalnej skladky TKO v lokalite Dubnik pokracovat’ v rekultivacii
Uzemia a postupne rozsirovat’ priestory zberného dvoru pre ob¢anov obce. Budu rozSirované kapacity
pre zber a doCasné uskladnenie vybranych odpadov a pocita sa s vybudovanim prevadzkovej budovy.
Pre dany Ucel je navrhnuta plocha 0,28 ha.

B.15. OCHRANA KULTURNO-SPOLOCENSKYCH HODNOT OBCE
B.15.1. HISTORIA VYVOJA OSIDLENIA
B.15.2. KULTURNE PAMIATKY OBCE

Bez zmien.

B.16. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEM{, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI A DOBYVACICH
PRIESTOROV

Bez zmien.

B.17. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM
OCHRANNE PASMA VODNYCH ZDROJOV

Bez zmien.

OCHRANNE PASMA VYROBY

Bez zmien.
OCHRANNE PASMO VODNEHO TOKU

V zmysle § 49 zakona €.364/2004 Z.z. (vodny zakon) a vykonavacej normy STN 75 2102 je
pozadované zachovat’ ochranné pasmo pozdlz vodohospodarsky vyznamného toku Chtelnicka v Sirke 10
m od brehovej Ciary obojstranne.

V ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami,
manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba stibeznych inZinierskych sieti.

Taktiez je potrebné zachovat’ pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom (bez trvalého oplotenia) z hl'adiska realizacie oprav, Udrzby a povodiovej
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OCHRANNE A BEZPECNOSTNE PASMA INZINIERSKYCH SIETI A TECHNICKYCH ZARIADEN{

Ochranné pasmo vodovodu je v Sirke 1,5 m od okrajov pddorysnych rozmerov vodovodného potrubia.
V ochrannom pasme je mozné robit’ akikol'vek stavebnu ¢innost’ len so sthlasom spravcu vodovodu.
Ochranné pasmo vodojemu — v hraniciach oplotenia.
Ochranné pasmo kanalizacie je v Sirke 2,5 m od okrajov podorysnych rozmerov kanalizacnej stoky
nad 500 mm a 1,5m do 500 mm, a suvisiacich objektov. V ochrannom pasme je mozné robit’ akukol'vek
stavebnu ¢innost’ len so sthlasom spravcu kanalizacie.
Ochranné pasma elektrickych vedeni a zariadeni su stanovené Zakonom o energetike ¢.251/2012 Z.z.
O dovolenej Cinnosti, resp. Realizacii stavieb v tychto ochrannych pasmach hovori zakon ¢.251/2012 Z.z.
Ochranné a bezpec¢nostné pasma plynarenskych rozvodov a zariadeni su stanovené Zakonom
o energetike ¢.251/2012 Z.z. Ochranné a bezpecnostné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti
plynovodu alebo iného plynarenského zariadenia ako su regulacné stanice plynu, armattrové uzly,
zariadenia protikordznej ochrany.
Ochranné pasma sa zriad'uji na ochranu plynarenskych zariadeni a plynovodov. Podl'a § 79 su
nasledovné :
8,0 m pre technologické zariadenia, regulacné stanice, armaturové uzly, zariadenia protikordznej
ochrany
4,0 m pre plynovody a plynovodné pripojky s menovitou svetlostou do DN 200 mm
1,0 m pre NTL a STL plynovody a plynovodné pripojky, ktorymi sa rozvadzaju plyny v zastavanom Gzemi
obce s prevadzkovym tlakom nizsim ako 0,4 MPa
Bezpecnostné pasmo je urcené na zabranenie porlch alebo havarii na plynarenskych zariadeniach
alebo na zmiernenie ich vplyvov na a na ochranu Zivota, zdravia a majetku osob. Podla § 80 su
nasledovné:
10,0 m pre plynovody s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovane vo vol'nom priestore a na
nezastavanom Uzemi
Prace v ochrannom pasme plynarenského zariadenia sa mozu vykonavat’ iba na zaklade
predchadzajliceho pisomného suhlasu prevadzkovatela siete, za podmienok nim uréenych. Zriad'ovat/
stavby v bezpecnostnom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po predchadzajicom
prevadzkovatela siete.
Podl'a zak. ¢. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike podl'a § 36 je ochranné pasmo horicovodu
v zastavanom Gzemi 1,0 m na obe strany.
Existujuce dialkové ako aj miestne telekomunikacné kable maji ochranné pasmo 1m od osi kabla
na obe strany v zmysle telekomunikacného zakona

OCHRANNE PASMA KOMUNIKACII

= cesta II/502 : 25 m od osi vozovky
= cesta III/ 50417 : 20 m od osi vozovky

B.18. VYMEDZENIE ZNEHODNOTENYCH UZEMi

Bez zmien.

B.19. ZABERY PODNEHO FONDU

Navrh rieSenia zmien funkéného vyuZzitia pozemkov v obci sa dotyka len nasledujlcich lokalit
v uvedenych Stvrtiach (pozri vykresovl cast). Ostatné navrhy zaberov pol'nohospodarskeho pédneho
fondu platia podla schvaleného Gzemného planu obce a jeho Doplinku I. a II.
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PREHIAD ZABEROV POLNOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU

NAVRH RIESENIA

Por.c. Casovy Navrhovana Zabery PPF (ha/BPEJ)
lokality Oznacenie Druh PPF horizont funkcia intravilan | extravilan celkom
lokality
1 Dolny koniec ornd pbéda r.2024 1BV - 0,39/0219002 0,39
3 P.Druzstvo orna poda r2024 | Priem.vjroba,sklady - 2,85/0252002| 2,85
5 Dubnik TTP , - 0,13/0252002
ostatna plocha r.2024 Zberny dvor 0,15 0,28

6 P.DruZstvo TTP r.2024 1BV 0,07 - 0,07
7 Horny koniec orna péda Zahradkarska 1,03

zahrada r.2024 osada 0,72 1,75
8 Horny koniec orna poéda Zahradkarska - 2,64/0254672

zahrada r.2024 osada 0,37 - 3,01
13 Horny Koniec orna pbda 12024 IBV ) 0,29/0254672 0,37

zahrada 0,08

Horny Koniec orna poda 0,18 )
14 Zahrada r.2024 1BV 0,20 0,38
16 Centrum orna poda r.2024 nizkopod|.HBV 0,54 - 0,54
17 Centrum orna pbda r.2024 1BV 0,24 - 0,24
18 Dolny Koniec orna poda r.2024 Polnohosp.vyroba ) 0,71/0219002 115
sluzby 0,44/0244402 !

20 Horny Koniec orna pbda r.2024 1BV - 0,36/0295002 0,36
> 3,35 8,04 11,39

Poznamka : Lokality ¢.16 a 17 v Stvrti Centrum boli navrhnuté na zmenu Ucelu vyuzitia PPF na iné Gcely uZ v predoslych

navrhoch platného UPN-O Chtelnica a jeho dopinkov v rdmci celej zény.

FUNKCNE PLOCHY ZRUSENE A NAVRHNUTE NA PRINAVRATENE DO PODNEHO FONDU

Por.C. Celkova plocha (ha/BPEJ)
lokality Oznac_enle Druh PPF Povodna funkcia ha/BPEJ Celkom( ha) Poznamka
lokality
4 P.Drustvo orna poda Priemyselna | 5 o5 /0550202 2,85
vyroba,sklady
10 Dolny Koniec orna poda HBV, ~  10,10/0244402 0,10
verejna zelen
11 Dolny Koniec zéhrada komunikécia 0,24 0,24
12 Dolny Konlec zahrada komunikacia 0,20 0,20
15 Horny Koniec orna poda IBV - vyhlad 0,10/0295002 0,10
> 3,49
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| C. ZAVAZNA CAST DOPLNKU III. UZEMNEHO PLANU OBCE CHTELNICA

| C.1. REGULATiVY UZEMNEHO ROZVOJA

METODIKA SPRACOVANIA

Navrh regulativov rozvoja rieSeného Uzemia je zostaveny za Ucelom usporiadania a organizovania inves-
ticnej Cinnosti prostrednictvom :
= navrhnutych vSeobecne platnych podmienok rozvoja rieSeného Uzemia
= vySpecifikovania podmienok ochrany pévodného resp.zachovaného prostredia a podmienok tvorby no-
vého prostredia
= usmernovania resp. koordinacie vystavby

Regulativy rozvoja obce Chtelnica st stanovené v stlade s § 12, odsek (6) Vyhlasky MZP SR ¢&.55/2001
Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii ako :
»  regulativy priestorového usporiadania
regulativy funkcného vyuZivania uzemia
regulativy prevédzkového systému
regulativy ochrany kultdrno-spolocenskych a prirodnych hodndt
vyspecifikovanie verejiného zaujmu pri napliani koncepcie rozvoja

Reguldcia uzemnopriestorového rozvoja obce Chtelnica je riesend v nadvéznosti na organizacnu strukturu
obce systémom diverzifikdcie regulativov s celkovou obecnou platnostou do precizovanej podoby zakladnych
regulacnych jednotiek predstavovanych urbanistickymi blokmi, z ktorych sa skladaju obecné stvrte
( 1. CENTRUM, 2. HORNY KONIEC, 3. NAD KAPLNKOU, 4. DOLNY KONIEC, 5. NOVA DOBA, 6. DRUZSTVO )

Priemet regulativov je vloZeny do tabulkovej podoby, kde su tieto zatriedené do zavéznych, odporiucanych
a nepripustnych. Pre kazd( Stvrt, kde dochddza k zmenam a doplnkom funkéného Uzemno-priestorového,
inZiniersko-technického a dopravného rieSenia ako aj inych urbanistickych skutocnosti (ochrana prirody, ochrana
pred povodiami ai.) je spracovana samostatna tabul'ka regulativov.

Zmeny a doplnky sa tykaji nasledovnych Casti tizemia (pozri vykresov Cast) :

Stvrt’ Centrum : urbanisticky blok ¢.1 : lokality €. 9,

5 urbanisticky blok ¢.2 : lokality €. 16,17,

Stvrt’ Horny koniec :  urbanisticky blok ¢. 6 : lokalita ¢. : 13
urbanisticky blok €. 7 : lokality €. : 7,14
urbanisticky blok €. 11 : lokality . : 15,20

5 urbanisticky blok ¢. 39 : lokality €. : 8

Stvrt’ Nad kaplnkou :  bez zmeny

Stvrt’ Dolny koniec :  urbanisticky blok €. 17 : lokalita €. : 11,12
urbanisticky blok €. 18 : lokalita ¢. : 10
urbanisticky blok ¢. 19 : lokalita ¢. : 2a,2b
urbanisticky blok €. 21 : lokalita ¢. : 19
urbanisticky blok €. 26 : lokalita ¢. : 1

5 urbanisticky blok €. 38 : lokalita C. : 18

Stvrt’ Druzstvo : urbanisticky blok ¢. 34 : lokality €. : 4

urbanisticky blok ¢. 37 : lokality €. : 3

TERMINOLOGIA A OBSAH APLIKOVANYCH REGULATIVOV

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Skala nastrojov na stanovenie pravidiel usporiadania zastavby a jej Uzemnej, polohovej, vyznamovej
a priestorovej dispozicie v objemovo-hmotovej Struktdre zemia.

V grafickej €asti sipremietnuté :

1. Stavebna ciara
Predstavuji neprekrocitel'nd liniu podorysného obrysu akejkol'vek stavby vzhl'adom k okolitej zastavbe, je to
kolma vzdialenost’ ulicného obrysu objektu od hrany komunikacie pripadne od inej urcujlcej hrany v Gzemi.

2. Maximalna nadzemna podlaznost’ objektu
Regulativ udéva rozmedzie vertikalnej profilacie uvazovanej zastavby z hladiska optimalizacie vztahu
k okolitej zastavbe, pripadne k inym vySkovym obmedzeniam. Vyska objektu je udavana v podlaziach, pricom
pri halovych objektoch sa pocita s konstrukénou vyskou 3,5 m na jedno urcené podlazie.

3. Zvyseny doraz na architektonické stvarnenie prieceli a narozi
Regulativ upozorfiuje na potrebu zabezpecCit' architektonickym rieSenim kvalitu vyrazu navrhovanych ob-
jektov pre dodrzanie celkovych priestorovotvornych aspektov vo vztahu k vymedzenym urbanistickym blo-
kom. Oznacené objekty sa podiel'aju na vytvarani spolocensky intenzivne aktivovanych priestorov.
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4. Nezastavatel'né plochy
Plochy, v ktorych sa nepripusta Ziadna stavebna intervencia.
5. Objekty urcené na asanaciu
Objekty so znehodnotenym stavebno-technickym stavom, u ktorych nie je mozna alebo neefektivna rekon-
Strukcia.

Vtabulkovej €asti supouzité:

a) Zakladné intervencie v Uzemi

Rekonstrukcia urbanistickej struktiry formou prestavby, asanacie, dostavby a restrukturalizacie. Pripustné su
zmeny kvality pddorysného usporiadania, premena povodnych technicky, moralne a fyzicky zo-starnutych prvkov
Struktiry. Je pripustna celkova modernizacia a rekonstrukcia hodnotnych urbannych prvkov, asanacia povodnej
zastavby a nova vystavba priestorovej Struktury v duchu historického priestorového kontextu.

Nova struktara, umoziuje stcasny kreativny pristup k formovaniu objemovo-priestorovych vztahov na zaklade
hierarchickej prevadzkovo-kompozicnej osnovy.

Bez stavebnych intervencii - zastavba akéhokol'vek druhu je nepripustna

b) Typoldgia urbanistickych intervencii

Blokova zastavba - predstavuje priestorovo a funkéne vymedzeny celok Uzemia vytvarajuci jednoznacny vnuitorny
priestor s vonkajsim hmotovym ohranicenim. M6ze byt' otvorena alebo uzavreta.

Izolovana zastavba - solitéry bez kontaktu hmét susednych prvkov.

Liniova zastavba - predstavuje Uzemny celok, v ktorom je zastavba usporiadana pozdiz previadajlcej linie,
najcastejsie pozdlZz komunikacie bez priestorového uzavretia.

c) Intenzita vyuzitia izemia (kvantifikacia urbanistickych intervencii)

=  maximalna zastavana plocha regulacnej jednotky v %
=  minimalna ozelenend plocha regulacnej jednotky v %
= percentudlne plosné pokrytie potrieb statickej dopravy v ramci regulacnej jednotky alebo jej Casti

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

Funkna regulacia stanovuje rozsah a obsah zavaznych a doporucenych funkcnych zloziek, ktoré je
potrebné lokalizovat' na zastavanych a zastavite/nych plochdch regulacnej jednotky, resp. urCuje funkcie, kto-rych
situovanie v regulacnej jednotke je vhodné a funkcie, ktorych situovanie je nepripustné.

Obsiahnuté st tak v_tabul'kovej ako aj v grafickej Casti.

1. Plochy IBV so zahradami
Monofunkéné obytné plochy rodinnej zastavby so zahradami a doplnkovymi hospodarskymi objektami. Dopln-
kovou zloZkou tejto formy byvania moze byt tak komercna ako aj nekomercna vybavenost’ lokalneho vyznamu.
Nepripusta sa chov hospodarskych zvierat na komercné Ucely a podnikatel'ské aktivity zhorSujice kvalitu
obytného prostredia.

2. Plochy nizkopodlaznej hromadnej bytovej vystavby
Monofunkcné plochy hromadnej bytovej vystavby do Styroch nadzemnych podlazi s pripustnou komercnou vyba-
venost'ou v parteri. Sucastou tejto funkcie su plochy pre statickil dopravu, radové garaze, plochy verejnej zelene
s adekvatnymi Sportoviskami.

3. Plochy a zariadenia komercnej vybavenosti
Zariadenia s prevazujlucou obcianskou vybavenost'ou komercného charakteru s dopinkovou funkciou poho-
tovostného byvania.

4. Plochy a zariadenia nekomercnej vybavenosti
Zariadenia s prevazujucou obcianskou vybavenostou nekomer¢ného charakteru s doplnkovymi funkciami
charakteru pohotovostného byvania a komerénych prevadzok.

5. Polyfunkcia
Objekty a zariadenia kumulujice moznosti etablovania komercnej, nekomerénej vybavenosti a byvania v je-
dinom zariadeni s jednoznacnou vybavenostnou funkciou v parteri.

6. Plochy sportu
Monofunkéné plochy urcené na Sportové aktivity doplnené vyhradenou zeleriou

7. Plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a skladov
Funkcné plochy uréené pre umiestnenie vyrobnych zariadeni, zariadeni komundalneho priemyslu a skladov,
zariadenia pre automobilov(l dopravu (parkoviska, garaze, autoservis, Cerpacia stanica pohonnych hmét a i.).
Funkcia byvania je vylicena.

8. Plochy a zariadenia pol'nohospodarskej vyroby
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9.

10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

NAVRH RIESENIA

Funk¢né plochy a zariadenia aredlov s rastlinnou aj ZivocisSnou vyrobou Funkcia byvania je vylicena
Plochy a zariadenia ZivociSnej vyroby
Funk¢né plochy a zariadenia aredlov so Zivocisnou vyrobou Funkcia byvania je vylicena

Dopravné plochy a zariadenia
Funkcné plochy komunikacii, parkovisk a garazi.

Plochy a zariadenia technickej infrastruktary
Funkcné plochy prindleZiace k nadzemnym inzinierskym objektom Cistiarni odpadovych vod, trafostanic, pre-
Cerpavacich a regulacnych stanic

Vodné plochy a toky
Funk¢né plochy potokov, nadrzi, rybnikov a fontan.

Parkova zelen
Funkéné plochy verejnych aj vyhradenych parkov.

Cintorin

Plochy verejnej zelene
Funkcéné plochy zelene ochrannej, popri komunikaciach, v ochrannych koridoroch inZinierskych sieti, pri-padne
ostatné plochy verejne pristupnej zelene.

Plochy vyhradenej zelene
Funkcné plochy zelene zahrad, sadov a aredlov.

Plochy lesa
Funkcné plochy drevinnej aj nedrevinnej vegetacie zahrnuté v legislativne vymedzenych hraniciach.

Plochy PPF — orna p6da

Funkcné plochy ornej pody.

Tazobny priestor

Funkcné plochy dobyvacich priestorov a lozisk nevyhradenych nerastov v legislativne urcenych hraniciach.

PREVADZKOVE REGULATIVY

Definuju podmienky rieSenia automobilovej a peSej prevadzky vo funkcnej Struktlre obce ako celku a v jej

jednotlivych zénach v rozsahu :

= hlavné pesie trasy a priestranstva

= prevadzkové orientacie vstupov a vjazdov do arealov
* vjazdy do Gzemia

= organizacné pokyny pre obmedzenie dopravy

Pouzitt st v grafickej casti.

OCHRANNE REGULATIVY

. DOraz na zachovanie kulturno-historickych hodnot

Ochrana objektov osobitného vyznamu a ucelenych urbanistickych Struktir-zéon dokumentujucich najstarsie
obdobie rozvoja osidlenia obce. Stavebné intervencie charakteru rekonstrukcii, dostavieb, prestavieb a novo--
vstavieb musia respektovat’ zakladné urbanistické ( ulicnd orientacia, jestvujica stavebna ciara, radovy cha-
rakter zastavby apod. ) a architektonické atriblty ( meritko, archetypové a tvaroslovné parametre ).

. Doraz na zachovanie prirodnych hodnét a ochranu a tvorbu krajiny

Ochrana hodnotnych celkov a fragmentov Uzemia s vynimocnymi biotickymi a abiotickymi vlastnostami.

. Plochy so zvySenou protizaplavovou ochranou

Ochrana ploch najviac vystavenych ohrozeniu zaplavami v nivach vodnych tokov. V tychto ohrozenych Gzemiach
nie je Ziaddce umiestiovanie novej koncentrovanej vystavby.

Uzemie znehodnotené t'azbou vyzadujiice osobitnii ochranu
Ochrana hodnotnych fragmentov krajiny a Gzemi neimerne zdevastovanych tazobnou cinnostou — revitaliza-cia
sukcesivnou naletovou vegetaciou.

. Uzemie s rezimom PHO IL.stupiia vodnych zdrojov

Ochrana kvality pitnej vody pred znehodnotenim antropogénnou cinnostou na urbanizovanoum Uzemi v legi-
slativne uréenych hraniciach.

. Objekty zapisané do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu SR

Ochrana historickych kultirnych pamiatok.

. Havarijné ochranné pasmo jadrovej elektrarne

Uzemie v dosahu havarijného ohrozenia jadrovou elektrarfiou Jaslovské Bohunice.

. Hygienické ochranné pasma

Ochranné pasma zariadeni vyroby. Stavebné intervencie treba zosuladit’ s prislusnymi hygienickymi predpismi.
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9. Hranice Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty
Legislativne uréena hranica na ochranu hodnét prirodného fenoménu s osobitnym rezimom.
10. Miestne biocentrum

Plosne vymedzené Uzemie v intravilane obce s vysokou ekobiologickou hodnotou.
Miestny biokoridor

11.

Linia potoka s brehovou zeleou.

12,

Revitalizacia

Obnovenie prirodzeného rezimu biotickych zloZiek prirodného prostredia.

13.

Orna poda najlepsich bonit

Orna poda vysokej produkénej schopnosti s vioZzenymi investiciami v podobe melioracii.

14.

Rekultivacia

NAVRH RIESENIA

Odstranenie negativnych pozostatkov antropogénnej Cinnosti a prinavratenie povodnej funkcie prostredia.

ORGANIZACNE REGULATIVY

1. Potreba spracovania zonalnej dokumentacie
Spodrobnenie riesenia vyClenenych zon v zastavanom Uzemi v nasledujlcich etapach rozvoja v meritku 1:1000,
prip.1:500 v obsaznosti podla vyhlasky 55/2001 Z.z.

2. Verejnoprospesné stavby
Stavby, ktorych realizacia je verejnym zaujmom obce v prospech jej celkového rozvoja.

VNUTORNA ORGANIZACNA STRUKTURA OBCE CHTELNICA

Vnatornd organizacnd Struktira obce Chtelnica je tvorend obecnymi stvrt'ami, ktoré bezo
zvySku vypliaju zastavané Uzemie a Cast’ extravilanovych ploch a st bezo zvySku zloZzené z urbanis-

tickych

blokov.

URBANISTICKY BLOK
Najmensia Uzemnd jednotka v ramci zastavaného (zemia sidla ohrani¢ena v principe evidentnymi znakmi prostredia
( ulice, hranice parciel ) vyjadrujlca implicitne homogenizované funkcné, priestorové a krajinné znaky. Urbanisticky blok je

zloZzeny (podla mozZnosti) zo sumy ucelenych parciel a je zakladnou jednotkou pre :

= precizovanie rozvoja obce prostrednictvom regulativov
= nasledny postup precizovania rozvoja prijatej koncepcie prostrednictvom zonalnych dokumentacii

OBECNA STVRT
Uzemno-priestorova jednotka odrazajuca zakladnl funkCnd, priestorovy, krajinnl (prip.aj socialnu) diferenciaciu zasta-

vaného Uzemia obce. Je zloZena z uceleného poctu urbanistickych blokov a je zakladnou jednotkou pre :

= odvodenie diverzifikovanych zasad funkcno-prevadzkového a izemno-priestorového rozvoja obce
=  zakladné urbanistické regulativy

Celkova vymera (ha) [Pocet urba-
NAZOV STVRTE _ nistickych
Stav Navrh blokov
1 |[CENTRUM 25,34 26,20 5
2 |HORNY KONIEC 37,46 42,04 8
3 |NAD KAPLNKOU 14,88 16,64 3
4 [DOLNY KONIEC 34,98 39,50 12
5 |NOVA DOBA 19,8 19,8 7
6 |[DRUZSTVO 21,71 28,06 4
D 154,17 172,24 39
ZVACSENIE INTRAVILANU OBCE (ha)
stvrt’ Centrum Horny Nad Dolny Nova doba | Druzstvo spolu
koniec kapinkou koniec
zabery ornej - 0,36 - 0,71 - - 1,51
pody (0295002) (0219002)
0,44
(0244402)
ostatna pdda - - - - - - -
> - 0,36 - 1,15 - - 1,51
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C.2. PREHLAD ZMIEN A DOPLNKOV FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA
Por.C. . Povodna funkcia Casovy | Navrhovana Celkova
lokality Stvrt’ (UPN-0O, 2006) horizont funkcia plocha (ha)
1 Dolny koniec orna poda r.2024 IBV 0,39
2a,b Dolny koniec ostatné, zahrady r.2024 1BV 0,11
3 Druzstvo orna poda r.2024 priem.vyroba, 2,85
sklady
4 Drugstvo priem.vyroba, r2024 | orné poda 2,85
sklady
5 Dubnik verejna zele,n, r.2024 zberny dvor 0,28
nelegalna skladka
6 DruZstvo verejna zelen r.2024 IBV 0,07
7 Horny koniec zahrady r.2024 zahradkarska 1,75
osada
8 Horny koniec zahrgdy, « r.2024 zahradkarska 3,01
verejna zelen osada
9 Centrum pesie priestranstvo r.2024 komunikacia 0,15
10 Dolny koniec HBV, verejna zelen r.2024 orna poda 0,10
11 Dolny koniec komunikacia r.2024 1BV 0,24
12 Dolny koniec komunikacia r.2024 IBV 0,20
13 Horny koniec IBV-vyhl'ad r.2024 IBV 0,73
14 Horny koniec zahrady r.2024 1BV 0,38
15 Horny koniec IBV-vyhl'ad r.2024 zahrady 0,10
16 Centrum IBV r.2024 “'Zkoﬁg‘\j}azna 0,54
17 Centrum ”'Zk°ﬁ‘é‘\j/'azna r.2024 IBV 0,24
18 Dolny koniec Orn4 péda r2024 | nezavadna 1,15
poln.vyroba
19 Dolny koniec nekomercna OV r.2014 parkova zelen 0,17
20 Horny koniec orna poda r.2014 1BV 0,36
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C.3. STVRTOVE REGULATIVY

STVRT : CENTRUM

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE ODPORUCANE NEPRIPUSTNE

REGULACNA JEDNOTKA — urbanisticky blok 2
= zahrady a zahumienky pod Tehliarskou
ulicou budu rieSené ako Struktdra zastavby
rodinného charakteru doplnenej HBV
nizkopodlaznou s rozdielnou intenzitou, V pripade blizkeho kontaktu bytovych
vyssi podiel zelene a rodinnych domov spracovat’
= priestorovo usporiadat’ buduci systém vyu- svetlotechnické posUdenie stavieb
Zitia Uzemia tak, aby umozioval prevadzku
okolitej zastavby, hlavne obytnej Struktiry
v urb.bloku 2 (pozdIz Druzstevnej ulice), to
zn. zabezpedenie obsluznej komunikacie
a pristupu k jednotlivym objektom zo strany
od garazi SAD
STAVEBNE INTERVENCIE :
= nova vystavba
= nové objekty RD orientovat’ do uli¢cného
domoradia
= prevaha-izolované RD
INTENZITA VYUZITIA :
= stavebné Ciary : 6m od hrany vozovky
= vyska zastavby : do 2NP (vratane podkro-
via) — pre RD
= vyska zastavby : do 3NP (vratane podkro-
via) — pre bytové domy
= percento zastavanosti pozemkov: max 30%
= percento zelene : min.60%
= konkretizaciu hmotovo-priestorového
rieSenia je potrebné preverit’ zonalnou
dokumentaciou
REGULACNA JEDNOTKA — urbanisticky blok 1
= Ustredny kompozi¢ny uzol obce- bude
rieSené na povodnom pddoryse celkovym
usporiadanim dopravno-prevadzkovych
priestorov, ucelenim hmotovych uzaverov,
reSpektovat’ jestvujlice hmotové akcenty
= trasovanie priebeznej cesty I1/502 cez
namestie zostava v slCasnej trase
STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcie
= nové struktdry
= kompaktna zastavba
INTENZITA VYUZITIA :
= stavebné Ciary : 6m od hrany parcely
= vySka zastavby : do 3 NP (+ podkrovie)
= percento zastavanosti : 40%
= percento zelene : 30%

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

.1.urbanisticky blok 1 - Ndmestie 1.maja +
pril'ahlé ulice-dominantna polyfunkcia
s vybavenostnym parterom = ZivodiSna vyroba, priemyselng,
2.urbanisticky blok 2-byvanie s pridomovymi vyrobné prevadzky s negativnym
zahradami s doplnkovou vybavenostou dopadom na ZP
3.dopravno-prevadzkovy systém-odvinit' od
jestvujlcej kostry, trasovanie priebeznej
cesty I1I/502 ponechat’ v stcasnej trase.
riesit’ bezkoliznost”:
= funkcne segregovat’ dopravné toky ciest
11/502 a I11/50417 od miestnych
obsluznych komunikacii, od¢lenit’ roz-
ptylne plochy namestia pre pesich
= v obytnych zénach ( blok 2) budu
prevadzku zabezpecovat' obsluzné
komunikacie C2,C3 a D (skl'udnend)
= statickd doprava na Nédmesti 1.mdja, pri
vybavenostnych zariadeniach a pre HBV
podla STN 73 61 10
= statickd doprava pre rodinnd zastavbu na
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vlastnych pozemkoch a odstavnych pasoch
komunikacii
obmedzit’ tranzitn nékladn dopravu
4.technicka infrastruktdra-odvinat od jest-
vujlcich sieti, riesit komplexne s dérazom
na odkanalizovanie
= v urbanistickom bloku 2 potrebna nova TS

REGULATIVY OCHRANNE

1.ochrana kultdrnohistorickych hodnét
objekty zapisané do UZKP :
= Padli v SNP — priestor pamatny
= R.k.kostol sv.Trojice
=R.k.fara
= 4 plastiky pri kostole
= Kuria - objekt
2.ochrana proti zaplavam
= cely intravilan (zastavané tzemie)

= separacia zberu domového odpadu

= Upravit’ prietokové profily koryt
a mostnych telies na zaklade
vyhodnotenia rezimov vodnej
nadrze, zrazkovej Cinnosti, retencnej
schopnosti intravilanu a extravilanu
— potreba spracovat’
vodohospodarsku studiu (Povodie
Vahu)

= vyregulovat’ brehy potokov
v zastavanom Uzemi

= zabezpecit' zachytné odvodiiovacie
rigoly na okrajoch obytnych Gzemi

= vyregulovat’ potok v centre

= Zivelné skladky TKO a biologického
odpadu zo zéhradkarskej ¢innosti

Regulativy ostatnych urbanistickych blokov v Stvrti Centrum zostavajlu bez zmeny
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NAVRH RIESENIA
STVRT : HORNY KONIEC
REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
ZAVAZNE ODPORUCANE NEPRIPUSTNE

REGULACNA JEDNOTKA — urbanisticky blok 6

= Struktdra nizkopodlaznych samostatne sto-
jacich domov so zahradami (zapadna Cast)

= kompozi¢na os — Partizanska ul.

= NajstarSia zachovana urbanistickd Struktdra
v kompaktnej liniovej ulicovej zastavbe
s objektami mashausového typu vychodna
Cast) |

STAVEBNE INTERVENCIE :

zapadna cast’

= nova vystavba

= nové objekty orientovat’ do uli¢cného domo-
radia

vychodna Cast’

= rekonstrukcie

= kompaktna zastavba

INTENZITA VYUZITIA :

Zapadna Cast’

= stavebna Ciara : 6 m od hranice parciel

= vyska zastavby : do 2NP (vratane podkro-
via)

= percento zastavanosti pozemkov: max 30%

= percento zelene : min.60%

vychodna Cast’

= stavebna ciara : dodrzat’ jestvujlcu

= vyska zastavby : do 2NP (vratane podkro-
via)

= percento zastavanosti pozemkov: max 40%

= percento zelene : min.50%

REGULACNA JEDNOTKA — urbanisticky blok 7

= Najstarsia zachovana urbanistickd Struktdra
v kompaktnej liniovej ulicovej zastavbe
s objektami mashausového typu( vychodna
Cast)

= Struktura nizkopodlaznych samostatne sto-
jacich domov so zahradami (juhozapadna
Cast)

= zahradkarska osada (severozapadna Cast)

STAVEBNE INTERVEN(,:IE :

Vychodna Cast’ — pozdIz Partizanskej ul.:

= rekonstrukcie

= kompaktna zastavba

= nové objekty orientovat’ do uli¢cného domo-
radia

Juhozapadna Cast”:

= nova vystavba

= nové objekty orientovat’ do uli¢cného domo-
radia

Severozapadna Cast':

= zahradné chatky

INTENZITA VYUZITIA :

Vychodna Cast’ — pozdlZ Partizanskej ul.:

= stavebna diara : dodrzat jestvujlcu

= vyska zastavby : do 2NP (vratane podkro-
via)

= percento zastavanosti pozemkov: max 40%

= percento zelene : min.50%

Juhozapadna cast’

= stavebna Ciara : 6 m od hranice parciel

= vySka zastavby : do 2NP (vratane podkro-
via)

= percento zastavanosti pozemkov: max 30%

= percento zelene : min.60%

Severozapadna Cast’:

= zahradné chatky -

-zastavana plocha max.25m2

- percento zastavanosti pozemkov: max 10%

= reSpektovat’ kompozi¢nl os
Partizanskej ulice s uli¢cnym
priehfadom a hmotovym akcentom
v kostole sv.Jana Krstitela na navrsi

= reSpektovat’ charakter radovej
zastavby pozdiz uvedenej ulice

= prispOsobit’ mierku a tvaroslovie
jestvujlcej zastavbe na uvedenej
ulici

= spracovanie zastavovacej Studie
s ur¢enim zékladnych regulativov
moznej vystavby zdhradnych
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-pecento zelene:min 80%
-vySka zastavby : do 2NP (vratane podkrovia)

REGULACNA JEDNOTKA —urbanisticky blok 11

= Struktura nizkopodlaznych samostatne sto-
jacich domov so zahradami

= kompozitna os — Teplicka-Rajnianska

STAVEBNE INTERVENCIE :

= nova vystavba

= nové objekty orientovat’ do uli¢cného domo-
radia

= rekon3trukcie

INTENZITA VYUZITIA :

= stavebna Ciara : 5 m od hranice parciel

= vyska zastavby : do 2NP (vratane podkro-
via)

= percento zastavanosti pozemkov: max 30%

= percento zelene : min.60%

REGULACNA JEDNOTKA —urbanisticky blok 39
= zahradné chatky

INTENZITA VYUZITIA :

- zastavana plocha - max.25m2

- percento zastavanosti pozemkov: max 10%
-percento zelene : min 80%

-vyska zastavby : do 2NP (vratane podkrovia)

chatiek

= zadefinovanie niekol’kych typov

zahradnych chatiek pre vytvorenie
hodnotného prirodného
urbanisticko —architektonického
prostredia

= spracovanie zastavovacej Studie

s urcenim zakladnych regulativov
moznej vystavby zahradnych
chatiek
= zadefinovanie niekol'kych typov
zahradnych chatiek pre vytvorenie
hodnotného prirodného urbanisticko
—architektonického prostredia

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

REGULACNA JEDNOTKA — urbanistické bloky
6,7

= individualna bytova vystavba s pridomo-
vymi zahradami

= zahradkarska osada(severozapadna Cast’
bloku 7)

= zahradné chatky budd vyuZivané vyluéne
na sezénnu rekreaciu, bez moznosti vyuzitia
na trvalé byvanie . .
DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM

= hlavna prevadzkova os — jestvujice komu-
nikacie Partizanska, vratane jej predl|Zenia

= obmedzit' tranzit nakladnej dopravy
Partizansku ulicou — odklonit’ z lesa cez
Simoncicovu ulicu

= staticka doprava pre rodinnu zastavbu na
vlastnych pozemkoch a odstavnych pasoch
komunikacii okrem Partizanskej ulice (stara
Struktura), podla STN 73 61 10

= odstavovanie vozidiel v zahradkarskej
osade bude na vlastnych pozemkoch
TECHNICKA INFRASTRUKTURA- odvinut’ od
jestvujlcich sieti, riesit’ komplexne :

= zasobovanie vodou : z jestvujlicich
verejnych rozvodov DN 150 v ulici Partizanska
. predIzenie vodovodu DN 100 pre novu
Strukturu v okrajovej zapadnej Casti blokov

= odkanalizovanie- splasky : je potrebné
vybudovat' v celej Stvrti Horny koniec uli¢né
rozvody verejnej kanalizacie

= napojenie na verejnu kanalizaciu nebude
mozné pre chatky zahradkarskej osady

] zasobovanie elektrickou energiou :
potrebna rekonstrukcia TS 0037-003
. v zahradnych chatkach je vylicené

vyuzitie elektrickej energie na kdrenie

= zasobovanie plynom - z jestv.potrubi DN
50 v ulici Partizanska + prediZenie plynovodu
DN 50 pre novu Struktiru v okrajovej
zapadnej Casti blokov

= zahradné chatky nebudd napojenie na plyn
= po obvode rieSeného Uizemia zo strany
extravilanu vybudovat’ zachytné rigoly pre

= vyroba akéhokol'vek druhu, tazba suro-

.....
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daZd'ové vody

REGULACNA JEDNOTKA —urbanisticky blok 11

= individudina bytova vystavba s pridomo-

vymi zahradami . .

DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM

= hlavna prevadzkova os — jestvujlce komu-
nikacie Teplicka_Rajnianska

= staticka doprava podla STN 73 61 10,
rieSena na vlastnych pozemkoch

TECHNICKA INFRASTRUKTURA- odvinut’ od

jestvujlcich sieti, riesit’ komplexne :

= zasobovanie vodou : z jestvujlcich
verejnych rozvodov DN 150 v uliciach
Teplicka-Rajnianska

= odkanalizovanie-splasky : je potrebné
vybudovat’ v celej stvrti Horny koniec uli¢né
rozvody verejnej kanalizacie podla navrhu
UPN-0,2004 o profile DN300

= zasobovanie elektrickou energiou :
z jestvujlcej TS 015

= zasobovanie plynom — z jestv.potrubi DN
50 v uliciachTeplicka a Rajnianska

REGULACNA JEDNOTKA —urbanisticky blok 39

= zahradkarska osada s moZnost'ou vystavby
zahradnej chatky

= zahradné chatky budl vyuZivané vylucne
na sezénnu rekreaciu, bez moznosti
vyuzitia na trvalé byvanie .

DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM

= hlavna prevadzkova os — predizenie
Partizanskej ulice

= vstup na pozemky bude zo strany od
byvalého kameriolomu

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

= napojenie zahradnych chatiek z verejnych
sieti bude iba na vodovod a elektricku
energiu

= vylucenie vyuzivania elektrickej energie na
kurenie

= ZivociSna vyroba, priemyselné
vyrobné prevadzky s negativnym
dopadom na ZP

= ZivociSna vyroba, priemyselné
vyrobné prevadzky s negativnym
dopadom na ZP

= trvalé byvanie

REGULATIVY OCHRANNE

1.ochrana Zivotného prostredia

= technickymi opatreniami zabezpecit' maxi-
malnu eliminaciu dopadov na kvalitu ZP,
hlavne ovzdusia, spodnych a povrchovych
vod a pody

2.ochrana prirody a krajiny

= respektovat’ vSetky chranené Casti krajiny —
rezim CHKO Malé Karpaty,

= reSpektovat’ hranicu lesa s vylicenim
stavebnej Cinnosti na LPF

3.ochrana proti povodniam

= zabezpe(it' realizaciu zachytnych dazd'ovych
rigolov na ochranu obytnych Gzemi pred
navalovymi vodami v nive potoka Vytok
v stllade s koncepciou UTP Studia
~Protipovodriova ochrana Uzemia obce
Chtelnica® (Ing.Vasil Ded'o, 0062006)

= po zapadnom obvode v Casti rieSeného
izemia zo strany extravilanu vybudovat’
zachytné rigoly pre dazd'ové vody

= separacia zberu domového odpadu

= Zivelné skladky TKO a biologického
odpadu zo zéhradkarskej ¢innosti

Regulativy ostatnych urbanistickych blokov v Stvrti Horny koniec zostavaju bez zmeny
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STVRT :

NAVRH RIESENIA

NAD KAPLNKOU

Regulativy vSetkych urbanistickych blokov v Stvrti Nad kaplnkou zostavaju bez zmeny.

STVRT : DOLNY KONIEC
] __ REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA ] ]
ZAVAZNE ODPORUCANE NEPRIPUSTNE
REGULACNA JEDNOTKA —urbanisticky blok
16,17

= Struktura IBV so zahradami, v Casti Dolnd
ulica prevazne kompaktna zastavba, v Casti
Kuria a Kozmalova rozvol'nena
= zastavba mozna iba vo vdzbe na jestvujlce
ulice Kuria, Dolnd a Kozmalova
= vylicena vystavba vo vndtri blokov 16,17
STAVEBNE INTERVENCIE :
= rekonstrukcie : Dolna ulica
= nové Struktdry : Kiria, Kozmalova
= zruSena potreba asanacie 3 objektov RD,
z dévodu zmeny trasovania priebeznej trasy
cesty I11/502 5
INTENZITA VYUZITIA:
= stavebné Ciary : 6m od hrany parcely, na
Dolnej ulici reSpektovat’ jestvujlicu
vyska zastavby : do 2 NP
percento zastavanosti :
Dolna ulica : 40%, ostatné Casti : 20%
percento zelene :
Dolna ulica : 40%, ostatné Casti : 60%
REGULACNA JEDNOTKA —urbanisticky blok 21
prevazujlca arealova Struktira doplnena
izolovanymi objektami
STAVEBNE INTERVENCIE :
= nové Struktdry : objekt HBV na mieste
sucasného OPS
= vylGcenie novej Struktry v aredloch
kontaktnych s arealom kastiela
= rekonstrukcie : jestvujlcej Struktary
=  vymiestnenie a prestavba arealu OPS
INTENZITA VYUZITIA:
= areal ZS - len ihriska, areal zdravotného
strediska- rekonstrukcia bez moznosti
dostavby Struktury
= vySka zastavby : do 3 NP
= percento zastavanosti : 20%,
= percento zelene : 40%
REGULACNA JEDNOTKA —urbanisticky blok 26
zastavba s prevahou vyrobnych Struktur
,vychodna cast’ bloku uréend na vystavbu
izolovanych RD
STAVEBNE INTERVENCIE :
= minimalizovat’ vystavbu RD, okrem
vychodnej Casti za potokom
INTENZITA VYUZITIA:
= vyska zastavby : areal - do 4 NP
= percento zelene : min. 25%
Pre izolované rodinné domy:
= vySka zastavby : do 2 NP
= percento zastavanosti : max.20%
= percento zelene : min. 60%
REGULACNA JEDNOTKA —urbanisticky blok 38
aredlova Struktdra Specialnej
pol'nohospodarskej vyroby, pripadne sluZieb a
obchodu |
STAVEBNE INTERVENCIE :
= nova Struktira
INTENZITA VYUZITIA:
= vyska zastavby : do vysky 2 NP
= percento zastavanosti : max.60%

potreba samostatnej Stddie vyuZitia
juzného vyrobného okrsku

aredlu potreba spracovania
zastavovacej studie na preverenie
a zaregulovanie vystavby RD vo
vézbe na iné funkcie i z hl'adiska
eleminacie negativnych vplyvov na
funkciu byvania
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= percento zelene : min. 20%

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

REGULACNA JEDNOTKA —urbanisticky blok

16,17
= plochy IBV so zdhradami,

REGULACNA JEDNOTKA —urbanisticky blok 21

= nekomercna obc. vybavenost, HBV,
vyhradena aredlova zelen parkového
charakteru

REGULACNA JEDNOTKA —urbanisticky blok 26

= priemysel a sklady, z vychodnej strany
potoku IBV

REGULACNA JEDNOTKA —urbanisticky blok 38

= Specialna nezavadna pol'nohospodarska

vyroba, resp.obchod a sluzby
DOPRAVNO- PREVADZKOVY SYSTEM

REGULACNA JEDNOTKA —urbanisticky blok

16,17

= dopravno-prevadzkovy systém odvinut’
z ulic Kuria, Dolna, Kozmalova

= staticka doprava podla STN 73 61 10 :
100% na vlastnych pozemkoch

REGULACNA JEDNOTKA —urbanisticky blok 21 vplyv na funkciu byvania, najméa

= Zamedzit' nelUmernému rozvoju
vyrobnych i nevyrobnych
prevadzok majlcich negativny

= statickl dopravu pre vybavenostné
a Sportové arealy podla STN 73 61 10

REGULACNA JEDNOTKA —urbanisticky blok 26 funkciu k funkcii byvania

v blokoch ¢.16,17,18,19. A to
i v pripade, ak ide o doplnkovu

odvinGt’ od jestvujlcej kostry :
= nosny systém : Dolna ulica : f.tr.B3

kat.MOK 7,5/40, Parkova, f.tr.C1, kat.MO

8,0/50
« ost. : C2/MO/8,0/50 (40)

= zastavovacou Studiou preverit’ moznost’

napojenia zony z ulice Dolna

= staticka doprava pre rodinnu zastavbu na vonkajsieho okruhu obce

vlastnych pozemkoch a odstavnych pas
komunikacii

= pre vybavenostné a Sportové arealy podla

STN 73 61 10

REGULACNA JEDNOTKA —urbanisticky blok 38

= Linia Kuria-Pol'na-parcialny prvok

och

Dopravné napojenie odvindt’ z ulice Dolna
potrebné preverit’ Studiou

= statickd dopravu pre areal riesit’ v zmysle

STN 73 61 10

TECHNICKA INFRASTRUKTURA-odvin(t’ od

]estVUJUC|ch sieti, riesit komplexne :

REGULACNA JEDNOTKA —urbanisticky blok

16,17

= zasobovanie vodou,plynom, elektr.energiou

a odkanalizovanie — napojenie na

jestvujluce rozvody v uliciach Kuria, Dolna,

Komalova
= vypustenie moznej vystavby vo vnutri z

blokov 16 a 17 znamena vypustenie navrhu
trasovania inzinierskych sieti vo vnutri zény

v plnom rozsahu

REGULACNA JEDNOTKA —urbanisticky blok 21

ony

= odvindt' od jestvujlcich sieti

REGULACNA JEDNOTKA —urbanisticky blok 26

= zasobovanie vodou : z jestvujliceho

verejného vodovodu DN 100 v Parkovej

ulici
= odkanalizovanie-splasky : novou

kanalizaénou vetvou DN 300 do jestvujlicej

verejnej siete v Parkovej ulici a kolmej
ulicke-potrubia DN 400
= zasobovanie elektrickou energiou :

z jestvujlcej TS 009, resp. vybudovanie

novej TS (podla potreby po prevereni
Uzemia urbanistickou Studiou)

= zasobovanie plynom — z jestv.potrubia DN

50 v Dolnej ulici

REGULACNA JEDNOTKA —urbanisticky blok 38

= zasobovanie vodou : z jestvujlceho

= ZivociSna vyroba, priemyselné vyrobné
prevadzky s negativnym dopadom na
ZP — bloky 16 — 26,38

= priemyselnd vyroba 16-25,38

= byvanie — bloky 22,23,38,26 — vyr.Cast’
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verejného vodovodu DN 100 v Parkovej
ulici a prepojenie s vodovodnym potrubim
DN 150v ulici Dolna
odkanalizovanie-splasky : novou
kanalizacnou vetvou DN 300 do jestvujucej
verejnej siete v Parkovej ulici a kolmej
ulicke-potrubia DN 400

zasobovanie elektrickou energiou :

z jestvujlcej TS 009, resp. vybudovanie
novej TS (podla potreby po prevereni
Uzemia urbanistickou Studiou)
zasobovanie plynom — z jestv.potrubia DN
50 v Dolnej ulici

REGULATIVY OCHRANNE

1.ochrana Zivotného prostredia

technickymi opatreniami zabezpeit' maxi-
malnu eliminaciu dopadov na kvalitu ZP,
hlavne ovzdusia, spodnych a povrchovych
vod a pody

2.ochrana proti povodniam

zabezpecit' realizaciu zachytnych dazd'ovych
rigolov na ochranu obytnych Uzemi pred
navalovymi vodami v nive potoka Vytok

v sullade s koncepciou UTP Studia
~Protipovodriova ochrana Uzemia obce
Chtelnica® (Ing.Vasil Ded'o, 0062006)
Zabezpe(it' realizaciu zachytného zemného
valu a rigolov z vychodnej strany po celej
dlzke Stvrte Dolny koniec s odvedenim
zachytenych vod do potoku

3.ochrana Zivotného prostredia

vzt'ah vyroby a byvania riesit’ ochrannymi
bariérami hygienickej zelene (min. Sirku urci
spracovana urbanisticka stddia )

4.ochrana podneho fondu

minimalizovat’ zabery ornej pody
pri rozvoji vyrobnych funkcii vytvarat’
ucelené Uzemné uUtvary

= V Uzemiach kontaktnych s NKP
Kastiel' vylUcit' realizaciu novych
Struktdr za Gcelom zabranenia
vytvorenia negativnych optickych
bariér.

= Vytvorenie zelenej podnoze objektu
kastiel'a

= Zivelné skladky TKO a biologického
odpadu zo zéhradkarskej ¢innosti

Regulativy ostatnych urbanistickych blokov v Stvrti Dolny koniec zostavaji bez zmeny
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STVRT: NOVA DOBA
Regulativy vSetkych urbanistickych blokov v Stvrti Nova Doba zostavaju bez zmeny.
STVRT : DRUZSTVO
REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
ZAVAZNE ODPORUCANE NEPRIPUSTNE
REGULACNA JEDNOTKA — urbanisticky blok
37a,37b

= hmotovo-priestorové rieSenie :

STAVEBNE INTERVENCIE :

= nova Struktira

INTENZITA VYUZITIA :

= stavebna ciara : vyplynie z presnejsieho
rozpracovania investicnych zamerov Stadiou

= vySka zastavby : max. 15 m

= percento zastavanosti pozemkov: max 50%

= percento zelene : min.10%

= hmotovo-priestorové riesenie je
potrebné overit’ zastavovacou
Stadiou

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

REGULACNA JEDNOTKA — urbanisticky blok

37a,37b

= U(zemie vyClenené pre zmieSané funkcie
priemyselnej vyroby bez negativnych
dopadov na kvalitu ZP, motoristické sluzby,
odstavné dopravné plochy, vyrobné sluzby,
Ciastocne obcianska vybavenost

DOPRAVNO-PREVADZKOVY SYSTEM

= dopravna obsluha bude rieSena ako samo-
statna vnutroblokova komunikacna kostra
s jednym bodom napojenia z DruZstevnej
ulice

= Pripadné mozné prepojenie s ulicou
Tehliarskou

= staticka doprava podla STN 73 61 10 :
100% na vlastnych pozemkoch

TECHNICKA INFRASTRUKTURA- odvinut' od

jestvujlcich sieti, riesit’ komplexne :

= zasobovanie vodou : je potrebné vybudo-
vat’ nové vodovodné potrubie DN 100 s na-
pojenim z jestvujliceho verejného vodovo-
du DN 100 v Tehliarskej ulici

= odkanalizovanie-splasky : je potrebné vybu-
dovat’ nové kanalizaéné potrubie
v Tehliarskej ulici (popri severnej strane
PD profile DN 300 so zaUstenim do
jestvujlcej verejnej kanalizacie
v Tehliarskej ulici

= zasobovanie elektrickou energiou : je
potrebné :

= v pripade potreby (po spracovani
zastavovacej Studie) vybudovat’ novd TS
v rieSenom Uzemi

= nie je potreba realizovat’ prekladku 22kV
vzdusného vedenia VN paralelne s hranicou
aredlu PD Chtelnica

= zasobovanie plynom — z jestv.potrubia DN
225 v Druzstevnej ulici samostatnou vetvou
profilu DN 90 a z jestvujlceho potrubia DN
50 v Tehliarskej ulici

= byvanie

REGULATIVY OCHRANNE

1.ochrana Zivotného prostredia

= vztah vyroby a byvania riesit’ ochrannymi
bariérami zelene

® technickymi opatreniami zabezpecit’ maxi-
malnu eliminaciu dopadov na kvalitu ZP,
hlavne ovzdusia, spodnych a povrchovych
vod a pody

2.ochrana pddneho fondu

= minimalizovat’ zabery ornej pody

= pri rozvoji vyrobnych funkcii vytvarat’
ucelené izemné Gtvary

= neintenzifikovat’ z kvantitativneho
hl'adiska ZivoCiSnu produkciu PD

= |okalizovanie objektov Zivocisnej
vyroby v zdpadnej Casti arealu PD

= Zivelné skladky TKO
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= druhové zastUpenie vyrobnych prevadzok
Vv hovom V)'Irobnong okrsku nesmie
zhorsovat’ kvalitu ZP

3.ochrana proti povodniam

= zabezpedit' realizaciu zachytnych dazd'ovych
rigolov na ochranu obytnych Uzemi pred
navalovymi vodami v svazitom teréne
v sullade s koncepciou UTP Studia
+Protipovodriova ochrana Gizemia obce
Chtelnica® (Ing.Vasil Ded'o, 0062006)

3.ochranné pasma

= reSpektovat’ ochranné pasmo VN (vzduch-
10 m na kazdu stranu od krajného vodica,
kabel — 1 m na obe strany od osi)

= reSpektovat’ ochranné pasmo VTL plynovo-
du DN 80 PN 63 50 m na kazdu stranu od
osi potrubia

Regulativy ostatnych urbanistickych blokov v Stvrti DruZstvo zostavaju bez zmeny

C.4. VYMEDZENIE CHRANENYCH UZEMI A OCHRANNYCH PASIEM

C.4.1. CHRANENE UZEMIA

= CHKO Malé Karpaty

Severna Cast’ zaujmového Uzemia obce je suCastou CHKO Malé Karpaty, ktora bola vyhlasena
Vyhlaskou MZP SR €.138/2001 Z.z. o Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty. Do zaujmového Uzemia
obce zasahuje Cast'ou Brezovskych Karpat. V Uzemi ma prevahu geoekosystém karbonatickych vrchovin
s rendzinami a pararendzinami s vapnomilnou dubinou a bucinou, ktoré patria do skupiny typov
geoekosystémov vrchovin v zéne dubovo-bukovych lesov. Prevazna cast CHKO Malé Karpaty ma
2.stupen ochrany prirody a krajiny. V sic¢asnosti sa hranice CHKO Malé Karpaty upravuju.

= Chranené vtacie izemie Malé Karpaty y

CHVU Malé Karpaty bolo vyhlasené Vyhlaskou MZPr SR ¢.216/2005. Patri dortho cast’
katastralneho Uzemia obce Chtelnica ( hlavne lesné pozemky a trvalé travnaté porasty) nachadzajuce sa
v priestore, ktory sa tiahne od cesty na Dobrd Vodu smerom vychodnym poza areal Pol'nohosp-
odarskeho druzstva.

TeplejSie oblasti listnatych lesov (hrabiny, dubiny, buciny) v susedstve s llikami a pasienkami
s hojnym zastGpenim rozptylenej zelene su idedlnym prostredim pre vyskyt eurdpsky i narodne
chranenych druhov vtakov : sokol raroh (Falco cherrug), sokol stahovavy (Falco peregrinus), vcelar
lesny (Pernis apivorus) a datel’ prostredny (Dendrocopos medius). Okrem tychto lesnych hniezdi¢ov tu
vhodné podmienky nachadzaju aj druhy viazané na krivinatu etdZ ako si mucharik bielokrky (Ficedula
albicollis), mucharik cervenohrdly (Ficedula parva), penica jaraba (Sylvia nisoria), prepelica polna
(Coturnix coturnix), muchar sivy (Muscicapa striata) a prhlaviar Ciernohlavy (Saxicola torquata). haja
tmava (Milvus migrans), kafia popolavd (Circus pygargus):

= Chranené vtacie izemie Spacinsko-niznianske polia

CHVU Spacinsko-niznianske polia bolo vyhlasené Vyhlaskou MZPr SR ¢.27/2011Z.z. zo dna
01.02.2011. Bolo vyhlasené za Ucelom zabezpecenia priaznivého stavu biotopov druhu vtaka eurdpskeho
vyznamu a stahovavého druhu vtdka sokola raroha a zabezpecCenie podmienok jeho preZitia
a rozmnozovania.
CHVU ma vymeru 5533,5300 ha. Nachadza sa v okrese Trnava v katastralnych Gzemiach Bohunice,
Bucany, Dolna Krupa, Dolné Dubové, Horné LovCice, Jaslovce, Katlovce, Malé Brestovany, MalZenice,
Paderovce, RadoSovce, Spalince, Trnava a Velké Brestovany av okrese PieStany v katastralnych
Uzemiach Dolné Dubovany, Dolny LopaSov, Horné Dubovany, Chtelnica, Niznd, Rakovice, Tapkové,
Velké Kostalany a Veselé.
Za cinnosti, ktoré mézu mat’ negativny vplyv na predmet ochrany chraneného vtacieho Uzemia, sa
povazuje vykondvanie mechanizovanych prac pri polnohospodarskej cinnosti a pri hospodareni v
leseokrem ich vykondvania v suvislosti s plnenim povinnosti pri ochrane lesa alebo vykonavanie
rekultivacie pozemkov v blizkosti hniezda sokola raroha od 1. marca do 30. juna, ak tak urci obvodny
Urad Zivotného prostredia.

* Chraneny areal Vytok :

Navrh ochrany sa dotyka ekologicky hodnotného Uzemia zaberajuceho slatinnt Itku s prirodzenymi
slatinnymi a mociarnymi spoloCenstvami v severnej Casti s jelSinou. Uzemie je situované v blizkosti hajovne
Vitek a Chtelnického zamocku. Celkova vymera je 5,7ha.
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= Prirodna rezervacia Pod Holym vrchom :
Uzemie je situované v dotyku s hranicou katastra s Dolnym LopaSovom po Upatim Holého vrchu.
Rozloha Uzemia je cca 11 ha.

C.4.2. OCHRANNE PASMA

OCHRANNE PASMA VODNYCH ZDROJOV

= Vodné zdroje Dobra Voda a Dechtice

Obce Chtelnica sa dotyka vonkajSie ochranné pasmo II.stupria vodnych zdrojov lokalizovanych
v Malych Karpatoch v katastri obce Dobra Voda (Hlavka, Marias), ktoré prechadza od Dechtic v sibehu
s hlavnou komunikaciou — cestou II/502. Hranice tohoto vonkajSieho ochranného pasma boli spolu
s rezimom cinnosti v iom urcené rozhodnutim OPLVH-4644/1985 Okresného narodného vyboru
v Trnave zo diia 16.12.1985 .

= Ochranné pasmo vodného toku Chtelnicka
V Sirke 10 m od brehovej ¢iary obojstranne, pozdiz celého vodného toku.

OCHRANNE PASMA VYROBY

= Zo6na havarijného planovania Jadrovej elektrarne Jaslovské Bohunice
Do posledného 10km Sirokého ochranného okruhu patri okrem Stvrti Horny koniec prakticky cela
obec Chtelnica.

= Pol'nohospodarske druzstvo Chtelnica

Ochranné pasmo Zivocisnej vyroby v PD Chtelnica je navrhnuté 300m od hranic areslu. Zasahuje
do jestvujlcich obytnych Gzemi — hlavne v Stvrti Horny koniec, kde je limitom rozvoja funkénej zlozky
byvanie.

OCHRANNE PASMA INZINIERSKYCH SIETI A TECHNICKYCH ZARIADENI

= Ochranné pasmo distiarne odpadovych vod Chtelnica - 50 m od oplotenia

= Ochranné pasmo vodovodu je v Sirke 1,5 m od okrajov podorysnych rozmerov
vodovodného potrubia. V ochrannom pasme je mozné robit’ akikol'vek stavebnu Cinnost’ len so
sthlasom spravcu vodovodu.

* Ochranné pasmo vodojemu — PHO I. stupria — 10 m od oplotenia

= Ochranné pasmo kanalizacie je v Sirke 2,5 m od okrajov podorysnych rozmerov
kanalizaCnej stoky nad 500 mm a 1,5m do 500 mm, a suvisiacich objektov. V ochrannom
pasme je mozné robit’ akdkol'vek stavebnu cinnost’ len so sthlasom spravcu kanalizacie.

» Ochranné pasma elektrickych zariadeni su stanovené Zakonom o energetike ¢.251/2012
Z.z. O dovolenej Cinnosti, resp. Realizacii stavieb v tychto ochrannych pasmach hovori zakon
¢.251/2012 Z.z.

Nadzemné vedenia — 1-35kV : 10 m od krajného vodica

35-110kV  : 15 m od krajného vodica
Vzdusné vedenie €. 1013 22 kV prechadza zapadnou stranou katastra obce.
Podzemné vedenia do 110kV : 1m od krajného kabla

* Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych rozvodov a zariadeni su stanovené
Zakonom o energetike ¢.251/2012 Z.z. Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti
plynovodu alebo iného plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od podorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia
merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti plynarenského
zariadenia

Podl'a § 79 su nasledovné :

= 50 m pre plynovody s menovitou svetlostou nad 700 mm

= 12 m pre plynovody s menovitou svetlostou od 501 mm do700 mm

= 8,0 m pre technologické zariadenia, regulacné stanice, armatdrové uzly, zariadenia
protikoréznej ochrany

= 8,0 m pre plynovody od DN 201 mm do 500 mm

= 4,0 m pre plynovody a plynovodné pripojky s menovitou svetlostou do DN 200 mm

= 1,0 m pre NTL a STL plynovody a plynovodné pripojky, ktorymi sa rozvadzaju plyny
v zastavanom Uzemi obce s prevadzkovym tlakom nizSim ako 0,4 MPa

* Bezpecnostné pasmo je urcené na zabranenie poruch alebo havarii na plynarenskych
zariadeniach alebo na zmiernenie ich vplyvov na a na ochranu Zivota, zdravia a majetku osob.
Podl'a § 80 s nasledovné:
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-vvs

= 10,0 m pre plynovody s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovane vo vol'nom
priestore a na nezastavanom Uzemi

= 20,0 m pre plynovody s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa s menovitou svetlostou do 350
mm

= 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa s menovitou svetlostou nad 350
mm

= 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,

=  Prace v ochrannom pasme plynarenského zariadenia sa mozZu vykonavat' iba na
zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prevadzkovatela siete, za podmienok
nim uréenych. Zriad'ovat’ stavby v bezpe€nostnom pasme plynarenského zariadenia
mozno iba po predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete.
= Existujuce dialkové ako aj miestne telekomunikacné kable maja ochranné pasmo 1m
od osi kabla na obe strany v zmysle telekomunikacného zakona
OCHRANNE PASMA KOMUNIKACII

= cesta II/502 : 25 m od osi vozovky
= cesta III/ 50417 : 20 m od osi vozovky

C.4.3. OCHRANA PAMIATKOVEHO FONDU A ARCHEOLOGICKYCH NALEZOV A NALEZISK

Investor/stavebnik kazdej stavby, vyzadujicej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového
Uradu Trnava v jednotlivych stupfioch Uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku
kazdej pripravovanej stavebnej cinnosti slvisiacej so zemnymi pracami z dévodu, Ze stavebnou
¢innost'ou resp. zemnymi pracami moze déjst’ k naruseniu archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu
dosial’ neevidovanych archeologickych nalezov a situdcii.

V katastri obce su evidované podla § 41 pamiatkového zdkona vyznamné archeologické lokality.
Je preto pravdepodobné, Ze pri zemnych pracach spojenych so stavebnou ¢innostou v rieSenom Uzemi
dojde k naruseniu archeologickych nalezisk. Z uvedeného dovodu je potrebné, aby v jednotlivych
stavebnych etapach realizacie bola splnena podmienka v zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a zakona NR SR ¢.49/2003 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

C.5. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Zmena oproti platnému UPN O Chtelnica a Doplnkov €.I a C.II

Novonavrhované verejnoprospesné stavby

DRUH STAVBY | LOKALIZACIA | Kap.uk.
KOMUNIKACIE ADOPRAVNE VYBAVENIE
Obsluzné komunikacie miestne, RieSené zény v Stvrtiach 150m
f1r.C3, D1
Rekonstrukcia Ucelovej komunikacie Poza aredl PD Chtelnica 340 m
KANALIZACIA
DN 300 - gravitatnd | Rie3ené Stvrte | 1100 m
VODOVOD
DN 100 [ Riedené zony v dtvrtiach [ 1800 m
PLYNOVOD
DN 50 RieSené zoény v Stvrtiach 420 m
DN 90 RieSené zony v Stvrtiach 380 m
ELEKTRICKE ZARIADENIA
TECHNICKE OPATRENIA
Zachytné zemné valy Stvrt’ Dolny koniec 1100 m
Podzemna dazd'ova kanalizacia Stvrt’ Dolny koniec 650 m
Odvodriovaci povrchovy rigol RieSené zény v Stvrtiach 1170 m
Rekultivacia nelegalnej skladky TKO Cast’ Dubnik 5000m2
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Verejnoprospesné stavby navrhnuté na zrusenie

DRUH STAVBY LOKALIZACIA | Kap.uk.
KOMUNIKACIE ADOPRAVNE VYBAVENIE
Obsluzné komunikacie miestne, Riesené zony v Stvrtiach 520m
f.tr.B2
KANALIZACIA

DN 300 - gravitacnd | Riedené Stvrte | 1050m
VODOVOD

DN 100 | Rie3ené zony v Stvrtiach | 1040m
PLYNOVOD

DN 63 Stvrt’ Dolny koniec 240 m

DN 110 Stvrt’ Dolny koniec 190 m

ELEKTRICKE ZARIADENIA I
TECHNICKE OPATRENIA
Odvodnovaci povrchovy rigol Stvrt’ Pol'nohospodarske druzstvo 460 m

C.6. NAVRH NA SPRACOVANIE ZONALNEJ DOKUMENTACIE

NAVRH RIESENIA

1. Obytna zdna, Stvrt’ Dolny koniec, urbanisticky blok¢.26, lokalita ¢.1 a Zéna pre rozvoj Specialnej
pol'nohospodarskej vyroby, obchodu a sluzieb, urbanisticky blok¢.38, lokalita ¢.18
2. Priemyselna zdna, Stvrt’ Druzstvo, urbanisticky blok ¢.37a a 37b, lokalita ¢.3

3. Obytna zdna, Stvrt’ Cen

trum, urbanisticky blok ¢.3

C.7.NAVRH NA VYPUSTENIE ZON S POTREBOU SPRACOVANIA ZONALNEJ DOKUMENTACIE

1. Obytna zo6na, Stvrt’ Dolny koniec, urbanisticky blok ¢.16,17
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