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OBEC CHTELNICA 
Námestie 1.mája č. 495/52, 922 05 Chtelnica 

č.j. : S2024/00317 – He,Mi /DSP                                                                               dňa 08.03. 2024 

 

 

R O Z H O D N U T I E 
 

 

              Obec Chtelnica ako stavebný úrad príslušný podľa ust. § 117 ods. 1  zákona č. 50/1976 

Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov (ďalej len 

"stavebný zákon"), preskúmal podľa ust. § 88 ods. 1 písm. b) a ust. § 88a stavebného zákona 

žiadosť stavebníkov Jaroslava Bílika a manž., bytom Kúria 134/31, 922 05 Chtelnica,  o vydanie 

dodatočného stavebného povolenia a kolaudačného rozhodnutia na stavbu : „Rekreačná chata“,  

zrealizovanej na pozemkoch parc.č. 2452/4 (RKN-C) a na pozemkoch parc.č. 2694/10 a 2695 

(RKN-E) v k.ú. Chtelnica (po zameraní parc.č. 2695/20 a 2696/328), bez stavebného  povolenia. 

 

Postupom primeraným podľa ustanovení §§ 58 až 66, § 88 a § 88a) stavebného zákona, stavebný 

úrad  prerokoval s dotknutými orgánmi a so známymi účastníkmi konania žiadosť stavebníkov 

o vydanie dodatočného stavebného povolenia vyššie uvedenej stavby a na základe výsledkov 

konania rozhodol takto: 

 

podľa ust. § 88a ods. 4 stavebného zákona stavebný úrad  

dodatočne  povoľuje  stavbu 
 

„REKREAČNÁ  CHATA“ 
 

 

v obci Chtelnica, v k.ú. Chtelnica - na pozemkoch parc.č. :  

 

2695/20    :   oddelená z pozemku parc.č. 2965 (RKN-E),  

                     zapísaná v LV č. 2475 ako ostatná plocha o výmere 9885 m2,  

                     vlastník SR – správca Slovenský pozemkový fond, Búdkova cesta 36, Bratislava 

                     právny vzťah k pozemku : Nájomná zmluva č. 03226/2023-PNZ-P41195/23.00 

                                                               (doba nájmu do 31.12. 2037) 

 

2696/328  :   oddelená z pozemku parc.č. 2494/10 (RKN-E) 

                     zapísaná v LV č. 2185 ako trvalý trávny porast o výmere 150083 m2,  

                     vo vlastníctve 333 podielových spoluvlastníkov – členov Urbárskeho pozemkového  

                     spoločenstva Chtelnica, v zastúpení Urbárske pozemkové spoločenstvo Chtelnica  

                     právny vzťah k pozemku : Nájomná zmluva č. 2452/78 zo dňa 1.12. 2023 

                     (doba nájmu na dobu neurčitú) 

 

podľa Geometrického plánu na zameranie rekreačnej chaty p.č. 2695/20, 2696/328 zo dňa 

27.01. 2022, číslo plánu : 50589610-06/2022, ktorý vypracoval Jaroslav Kadlečík, 

autorizačne overil Ing. Rastislav Holič a úradne overil katastrálny odbor Okresného úradu 

Piešťany dňa 8.2. 2022 (č. G1 – 57/2022) 
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stavebníkovi :  Jaroslav Bílik r. Bílik (nar. 10.4. 1951) 

                        Kúria, 134/31, 922 05 Chtelnica                             

 

v tomto rozsahu :    

 

▪ samostatne stojaci objekt pôdorysného tvaru obdĺžnika s dĺžkou strán 4,00 m a 5,00 m 

(vrátane vstupnej terasy), so sedlovou strechou, ktorý obsahuje :   

 

suterén     : ---  

prízemie    : denná miestnosť, vstupná terasa 

podkrovie  : --- 

 

    napojenie na inžinierske siete :  --- 

 

 

a súčasne podľa ust. § 82 ods. 1 stavebného zákona 

v spojitosti s ust. § 88a ods. 9 stavebného zákona 

 

povoľuje užívanie stavby. 
 

 

 

Rozhodnutie o námietkach účastníkov konania :   neboli uplatnené žiadne námietky, preto 

                                                                                     o nich nebolo potrebné rozhodnúť. 

                                                                                    

O d ô v o d n e n i e 
 

Stavebníci požiadali dňa 17.12. 2021 o vydanie dodatočného stavebného povolenia  na 

vyššie uvedenú stavbu. K žiadosti bola doložená 2x jednoduchá projektová dokumentácia, 

Prehlásenie o vykonávaní stavebného dozoru, Nájomnú zmluvu, doklad o zaplatení správneho 

poplatku (formou pečiatky). 

 

Vzhľadom ku skutočnosti, že predložená žiadosť spolu s prílohami neposkytovala 

dostatočný podklad na posúdenie stavby, stavebný úrad listom zn. S2021/00317 – He /V zo dňa 

28.12. 2021 vyzval stavebníkov na doplnenie žiadosti a súčasne konanie o dodatočnom povolení 

stavby prerušil. Posledný z požadovaných podkladov bol doplnený dňa 31.01. 2024. 

 

           Následne stavebný úrad listom č.j. S2021/00317 – He,Mi /OZK zo dňa 02.02. 2024 oznámil 

začatie konania o dodatočnom povolení stavby známym účastníkom konania a dotknutým 

orgánom a súčasne za účelom zistenia skutkového stavu a získanie podkladov pre ďalšie 

konanie nariadil na prerokovanie žiadosti ústne konanie a miestne zisťovanie, ktoré sa 

uskutočnilo na mieste stavby v obci Chtelnica dňa 29.02. 2024.  V rámci miestnej obhliadky bolo 

zistené, že sa jedná o stavbu zrealizovanú a ukončenú v r. 2021, schopnú užívania. 

 

Stavebný úrad posúdil žiadosť predovšetkým z hľadiska starostlivosti o životné 

prostredie a vplyvu umiestnenej stavby a jej dôsledkov v území a podľa § 62 stavebného zákona 

v stavebnom konaní preskúmal najmä : 
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- súlad s územnoplánovacou dokumentáciou,  

- či dokumentácia spĺňa požiadavky týkajúce sa verejných záujmov, predovšetkým ochrany 

životného prostredia, ochrany zdravia a života ľudí, a či zodpovedá všeobecným technickým 

požiadavkám na výstavbu ustanoveným stavebným zákonom a osobitnými predpismi, najmä 

podľa vyhlášky č. 532/2002 Z.z.; 

- či je zabezpečená komplexnosť a plynulosť výstavby, či je zabezpečené včasné vybudovanie 

technického, občianskeho alebo iného vybavenia potrebného na riadne užívanie, 

- či bude stavbu uskutočňovať osoba oprávnená na uskutočňovanie stavieb; 

 

Stavebný úrad zabezpečil stanoviská dotknutých orgánov, ich vzájomný súlad a posúdil 

vyjadrenie účastníkov konania a ich námietky. 

 

Podľa ust. § 88 ods. 1 písm. b) stavebného zákona – stavebný úrad nariadi odstránenie 

stavby postavenej bez stavebného povolenia alebo v rozpore s ním alebo bez písomného 

oznámenia stavebného úradu podľa § 57 ods. 2 pri stavbách, ktoré treba ohlásiť; odstránenie  

stavby sa nenariadi iba v prípadoch, keď dodatočné povolenie stavby nie je v rozpore s 

verejným záujmom. Verejným záujmom sa v tejto súvislosti rozumejú záujmy chránené 

osobitnými právnymi predpismi, všeobecne záväznými vyhláškami, nariadeniami, záväznými 

časťami STN a pod. Dôkazné bremeno  preukázať, že ďalšia existencia nepovolenej stavby nie je 

v rozpore s verejnými záujmami spočíva na vlastníkovi stavby, nakoľko sa dopustil porušenia 

zákona. Vlastník stavby na základe výzvy stavebného úradu si musí sám a na vlastné náklady 

zaobstarať všetky potrebné doklady, t.j. rozhodnutia, stanoviská a vyjadrenia dotknutých 

orgánov štátnej správy a obce. 

 

Posúdenie skutočnosti, či dodatočné povolenie stavby nie je v rozpore s verejnými 

záujmami vykonáva príslušný stavebný úrad. Ak na základe posúdenia týchto podkladov 

stavebný úrad dospeje k záveru, že stavba verejným záujmom neodporuje, dodatočne ju povolí. 

V konaní o dodatočnom povolení stavby stavebný úrad skúma aj to, či v dôsledku nepovolenej 

stavebnej činnosti nedošlo k neoprávneným zásahom do vlastníckych práv alebo iných práv 

vlastníkov susedných nehnuteľností alebo k ich obmedzeniu nad mieru prípustnú zákonom, 

ktoré by odôvodňovali na postup napr. podľa § 88a ods.3 stavebného zákona alebo k nariadeniu 

úprav stavby podľa ods.4. 

 

  Obec Chtelnica má vypracovaný a schválený Územný plán obce Chtelnica (ďalej iba „ÚP“) 

od roku 2003, ktorý bol aktualizovaný v rokoch 2006, 2014, 2022. Podľa ÚP obce Chtelnica sa 

vyššie uvedený pozemok nachádza v urbanistickom bloku, ktorý je v ÚP označený ako 

záhradková osada, bez bližšej špecifikácie. Rekreačná (záhradná) chatka je štandardnou 

súčasťou pozemkov v záhradkových osadách. Vzhľadom na uvedené je stavba v súlade 

s platným ÚP.  

 

Stavebný úrad v konaní posudzoval najmä či dokumentácia spĺňa požiadavky týkajúce sa 

verejných záujmov, predovšetkým ochrany životného prostredia, ochrany zdravia a života ľudí, a 

či zodpovedá všeobecným technickým požiadavkám na výstavbu ustanoveným stavebným 

zákonom a osobitnými predpismi. Realizáciou stavby nedošlo k neoprávneným zásahom do 

vlastníckych práv alebo iných práv vlastníkov susedných nehnuteľností alebo k ich obmedzeniu 

nad mieru prípustnú zákonom. S vlastníkmi pozemkov, na ktorých sa stavba nachádza má 

stavebník uzatvorenú nájomnú zmluvu.   
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V rámci miestnej obhliadky bolo  zistené, že stavba je uskutočnená v súlade 

s predloženým projektom. Stavba nie je napojená na žiadne inžinierske siete. Stavba je ukončená 

a schopná užívania, preto stavebný úrad v súlade s ust. § 88a bod 9 stavebného zákona s 

dodatočným povolením stavby povolil aj jej užívanie.  

 

V rámci konania bolo zistené, že stavba nie je v rozpore so záujmami spoločnosti  a jej 

dodatočným povolením nebude ohrozené zdravie a životy osôb, a práva a právom chránené 

záujmy účastníkov konania nebudú nadmieru obmedzované, preto rozhodol tak, ako je uvedené 

vo výrokovej časti tohto rozhodnutia.  Námietky účastníkov konania neboli uplatnené. 

 

Zároveň bolo zistené, že stavba je užívaná na uvedený účel – konanie o priestupku podľa 

ust.  § 105 ods. 3 písm. c) stavebného zákona bolo uskutočnené nezávisle od konania podľa ust. 

§ 88a,  pred vydaním rozhodnutia o dodatočnom povolení stavby a užívaní stavby. 

 

Správny poplatok za vydanie rozhodnutia sa v zmysle zák.č. 145/1995 Z.z. v znení neskorších 

predpisov, vyrubuje vo výške 75 €. Poplatok bol uhradený v hotovosti do pokladne Obce 

Chtelnica vo výške 150€ (zvyšok poplatku bude stavebníkovi vrátený postupom podľa zákona 

o správnych poplatkoch). 

 

POUČENIE : 

  

Podľa ust. § 53 a nasl. zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní (správny poriadok) proti 

tomuto rozhodnutiu možno podať odvolanie v lehote 15 dní odo dňa jeho oznámenia 

(doručenia). Odvolanie sa podáva na správny orgán, ktorý vydal napadnuté rozhodnutie 

(Obec Chtelnica – Obecný úrad Chtelnica, Námestie 1. mája 495/52, 922 05 Chtelnica), 

 

Toto rozhodnutie je možné po vyčerpaní riadnych opravných prostriedkov preskúmať 

súdom.         

 

 

 

                                    Ing. Ján Horváth 

           starosta obce Chtelnica 

 

 

 

 

Rozhodnutie sa doručí: 

 

Účastníci konania :   doručenie verejnou vyhláškou  

                                 (z dôvodu veľkého počtu účastníkov konania) 

 

Úradná tabuľa obce Chtelnica (písomná forma) 

Úradná tabuľa obce Chtelnica (elektronická forma) : 

https://www.chtelnica.sk/samosprava/povinne-zverejnovanie-informacii/uradna-tabula-1/  

Centrálna úradná elektronická tabuľa : https://cuet.slovensko.sk/  

 

https://www.chtelnica.sk/samosprava/povinne-zverejnovanie-informacii/uradna-tabula-1/
https://cuet.slovensko.sk/
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Na vedomie :      

 

Jaroslav Bílik, Kúria 134/31, 922 05 Chtelnica 

Slovenský pozemkový fond, Búdkova 36, 817 15 Bratislava 

Urbárske pozemkové spoločenstvo obce Chtelnica, Námestie 1. mája 494, 922 05 Chtelnica 

Okresný úrad Piešťany – odbor starostlivosti o životné prostredie 

Okresný úrad Piešťany – katastrálny odbor /právoplatné rozhodnutie/ 

 

Kópia :  Obec Chtelnica / spis  


