Zmluva o tprave vzajomnych prav a povinnosti
(uzatvorena podla § 269 ods. 2 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik a
ostatnych pravnych predpisov G¢innych na izemi SR)
I

Zmluvné strany

1. Utastnik 1: Obec Chtelnica
so sidlom Nam. 1. maja 495/52, 922 05 Chtelnica
1CO: 00 312 584
Ing. Jan Horvath — starosta
kontakt: 033 7719 176
e-mail: chtelni ca@chtelnica.sk
Uget v tvare IBAN: SK75 5600 0000 0011 4271 1021
BIC: KOMASK2X; Prima banka Slovensko, a.s.

(d’alej len ako ,,ucastnik 1%)

2. Utastnik 2: Pansula s.r.o.
so sidlom Sustekova 49, 851 04 Bratislava — m.¢. Petrzalka
1CO: 54 430 976
Ladislav Bacigal — konatel
kontakt:
e-mail:

(d’alej len ako ,,ucastnik 2%)

I
Uvodné ustanovenia

1. Na zaklade kupnej zmluvy zo dia 29.10.2019 previedol ucastnik 1 na obchodni
spoloénost BAUMIC, s.r.0., so sidlom Vrbovska cesta 2511/19, 921 01 Piestany, ICO:
47 580 526 (d’alej len ,,BAUMIC, s.r.0.%) vlastnicke pravo k pozemkovej nehnutel'nosti
zapisanej na LV €. 3715 Okresného tradu Piestany, katastralneho odboru pre kat. uz.
Chtelnica, obec Chtelnica, okres PieStany, a to K parc. ¢. 1875/17, o vymere 735m2,
ostatna plocha, parcela registra ,,C* (dalej len ,,pozemok®).

2. 'V kupnej zmluve zo diia 29.10.2019 sa BAUMIC, s.r.o. okrem iného zaviazal, zZe:


mailto:chtelni%09ca@chtelnica.sk

a)

b)

d)

ze v lehote do 6 mesiacov odo dina nadobudnutia vlastnickeho prava k pozemku na
vlastné néklady zabezpeci vydanie pravoplatného stavebného povolenia za ucelom
realizacie stavby ,,bytového domu Pansula III* podla projektu ,,bytového domu
Pansula III* vypracovaného obchodnou spolo¢nostou PB-PROJECT, s.r.o., so
sidlom Blumentalska 26, 811 07 Bratislava, ICO: 46 632 541 (d’alej len ,,projekt).
Uvedent povinnost BAUMIC, s.r.o. splnila;

ze v lehote do 30 mesiacov odo dia nadobudnutia vlastnickeho prava k pozemku na
vlastné naklady zabezpeci vybudovanie stavby ,,bytového domu Pansula III* podla
projektu, ato na zaklade a podla platnych a ucinnych pravnych predpisov SR
a podla pravoplatného uzemného a stavebného povolenia, pri¢om predmetnu stavbu
sa zaviazala dokoncit’ najneskor do 30.12.2022 s tym, Ze za dokoncCenie stavby sa
povazuje nadobudnutie pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym sa povoluje uzivanie
stavby (kolaudaéné rozhodnutie).

ze vybudovanie stavby ,.bytového domu Pansula III* podla projektu bude zahtnat
vybudovanie najmenej 6 jednoizbovych bytov s podlahovou plochou najviac 38m?
(podlahova plocha bytu je uvedend bez plochy loggie) najmenej 17 dvojizbovych
bytov s podlahovou plochou najviac 54m? (podlahova plocha bytu je uvedena bez
plochy loggie), najmenej 17 dvojizbovych bytov s podlahovou plochou najviac 54
m? (podlahova plocha bytu je uvedena bez plochy loggie) a najmene;j 8 trojizbovych
bytov s podlahovou plochou najviac 70m? (podlahova plocha bytu je uvedena bez
plochy loggie) a najmenej 23 gardZovych miest (z toho 1 miesto pre l'udi s
obmedzenou schopnostou pohybu a 1 miesto pre motocykle a motorky) a 30
parkovacich miest (z toho najmenej 2 parkovacie miesta pre 'udi s obmedzenou
schopnostou pohybu; parkovacie miesta budu vybudované na pozemku vo
vlastnictve Ucastnika 1 a nemdzu byt predmetom predaja, ¢i prendjmu et al.
buducim vlastnikom bytov v bytovom dome) s tym, Ze najvysSia pripustna cena za
1 m? podlahovej plochy ktoréhokol'vek bytu (vratane prislusenstva, podielu na
spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu a spoluvlastnickeho podielu na
zastavanom ¢i prilahlom pozemku) je 1.200 Eur vratane DPH; najvysSia pripustna
cena ktoréhokol'vek parkovacieho miesta v garazi je 3.000 Eur vratane DPH.

7ze najmenej 2 byty jednoizbové a najmenej 1 byt dvojizbovy a bezbariérovy
pontikne na kupu tcastnikovi 1, ato vlehote do 30 dni odo dia nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym sa povoli uZivanie stavby (kolaudacné

rozhodnutie) ,,bytového domu Pansula III*. Zmluvné strany sa dohodli, ze tymto
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9)

h)

)

vzniké ucastnikovi 1 zmluvné predkupné pravo na tieto byty, a to podl'a ustanovenia
§ 602 anasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika Vv zneni neskorSich
predpisov,

pre pripad porusenia ktorejkol'vek svojej povinnosti ¢i zaviazku vyplyvajacich
z pism. a) az d) tohto bodu a tohto ¢lanku tejto zmluvy zaplatit' Gcastnikovi 1
zmluvna pokutu vo vyske 70.000,- Eur s tym, ze zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuté pravo ucastnika 1 na nahradu skody,

stavbu vyhotovit’ riadne, s naleZitou odbornou starostlivost'ou, v sulade s platnymi
normami, smernicami, predpismi pre vystavbu a ostatnymi vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi platnymi na uzemi SR, pricom zodpoveda za primeranost’,
stabilitu a bezpecnost’ vSetkych operacii na stavenisku a vSetkych metod vystavby a
stavebnych postupov;

pocas realizacie stavby likvidovat’ ostatny aj nebezpeény odpad v zmysle zakona ¢.
79/2015 Z. z. o odpadoch aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, ako aj v zmysle prislusnych vykonavacich predpisov;
nebude zbyto¢ne alebo nevhodne obmedzovat’ pohodlie verejnosti, pristup
a pouzivanie ciest a chodnikov, a to bez ohl'adu na vlastnicke pravo k nim;

stavbu realizovat’ tak, aby sa zabranilo poskodeniu ciest a chodnikov v dosledku
stavebnej ¢innosti, pricom je zodpovedny za udrzbu nim pouzivanych pristupovych
ciest a chodnikov a v pripade akéhokol'vek poSkodenia ciest, chodnikov a
dopravného znacenia spdsobeného v dosledku realizacie stavby alebo prac s ou
spojenych. Pripadné poskodenie sa BAUMIC, s.r.0. zaviazala neodkladne odstranit’
na vlastné naklady;

vykona vsetky primerané kroky na ochranu zivotného prostredia (ako na stavenisku
aj mimo neho) a na zamedzenie vzniku $kod a ohrozenia zivota a zdravia l'udi
a majetku spdsoben¢ho znecistenim, hlukom alebo samotnymi ¢innostami

spojenymi s realizaciou stavby.

Na zaklade kipnej zmluvy zo diia 20.04.2022 previedla BAUMIC, s.r.0. na Gcastnika

2 vlastnicke pravo k pozemku, a to bez toho, aby na ucastnika 2 previedla aj povinnosti,

na ktoré sa voci tcastnikovi 1 zaviazala a ktoré su Specifikované v bode 2. tohto ¢lanku

tejto zmluvy.

Za ucelom usporiadania vzajomnych pradv apovinnosti medzi ucastnikom 1

aucastnikom 2 z doévodu vyvolaného okolnostami Specifikovanymi v bode 3. tohto



1.

Clanku tejto zmluvy, uzatvaraji zmluvné strany tuto zmluvu, ktorej predmet je

vymedzeny v ¢lanku II1.

Predmet zmluvy

Na zdklade tejto zmluvy sa Gcastnik 2 zavizuje, ze voci UcCastnikovi 1 preberd tieto

(nizSie Specifikované) povinnosti, pri¢om sa zavézuje:

a)

b)

d)

ze v lehote do 31.12.2023 zabezpeci vybudovanie stavby ,,bytového domu Pansula
11 podla projektu, a to na zaklade a podl'a platnych a ucinnych pravnych predpisov
SR a podrla pravoplatného stavebného povolenia vydaného stavebnym uradom —
obcou Chtelnica pod ¢islom S2020/00233-He/SP dna 14.04.2021; ;

7e vybudovanie stavby ,bytového domu PanSula III* bude realizované vylu¢ne
podrla stavebného povolenia vydaného stavebnym tradom — obcou Chtelnica pod
¢islom S2020/00233-He/SP dina 14.04.2021;

ze najmenej 1 byt jednoizbovy a bezbariérovy ponukne na kiipu Gi¢astnikovi 1, a to
za kiipnu cenu vo vyske najviac 1.600,00 Eur vratane DPH za 1m? v lehote do 15
dni odo dila nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym sa povoli uzivanie
stavby (kolauda¢né rozhodnutie) ,,bytového domu Pansula III*“. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze tymto vznika ucastnikovi 1 zmluvné predkupné pravo na tento byt, a to
podl'a ustanovenia § 602 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika
V zneni neskorSich predpisov,

pre pripad porusenia ktorejkol'vek svojej povinnosti ¢i zavdzku vyplyvajicich
Z pism. a) az C) tohto bodu a tohto ¢lanku tejto zmluvy zaplati Gcastnikovi 1
zmluvna pokutu vo vyske 70.000,- Eur s tym, Ze zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuté pravo ucastnika 1 na nahradu skody,

stavbu vyhotovi riadne, s nalezitou odbornou starostlivostou, v stilade s platnymi
normami, smernicami, predpismi pre vystavbu a ostatnymi vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi platnymi na uzemi SR, pricom zodpoved4 za primeranost,
stabilitu a bezpecnost’ vsetkych operacii na stavenisku a vsetkych metod vystavby a
stavebnych postupov;

bude pocas realizacie stavby likvidovat' ostatny aj nebezpeény odpad v zmysle
zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v

zneni neskorsich predpisov, ako aj v zmysle prislusnych vykonavacich predpisov;



g) nebude zbytotne alebo nevhodne obmedzovat pohodlie verejnosti, pristup
a pouzivanie ciest a chodnikov, a to bez ohl'adu na vlastnicke pravo k nim;

h) stavbu bude realizovat' tak, aby sa zabranilo poskodeniu ciest a chodnikov
v désledku stavebnej Cinnosti, pricom je zodpovedny za tdrzbu nim pouzivanych
pristupovych ciest a chodnikov a v pripade akéhokol'vek poskodenia ciest,
chodnikov a dopravného znacenia spdsobeného v dosledku realizacie stavby alebo
prac s nou spojenych. Pripadné poskodenie sa tcastnik 2 zavdzuje neodkladne
odstranit’ na vlastné naklady;

i) vykona vSetky primerané kroky na ochranu Zivotného prostredia (ako na stavenisku
aj mimo neho) ana zamedzenie vzniku §kod a ohrozenia Zivota a zdravia l'udi
a majetku sposobené¢ho znecistenim, hlukom alebo samotnymi ¢innostami

spojenymi s realizaciou stavby.

v

Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie je
urcené pre kazdti zmluvnu stranu.
Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve blizSie neupravené sa riadia prislusSnymi
ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov.
Dodatky a zmeny tejto zmluvy je moZzné robit’ len v pisomnej forme.
Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou podla §5a zédkona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informécidm v zneni neskorsich predpisov. Zdkonné zverejnenie
tejto zmluvy zabezpeci ucastnik 1.
Zmluvné strany tymto vyhlasuji a svojimi podpismi potvrdzuju, ze uzavretie zmluvy
riadne zvazili, cely text zmluvy si precitali, pri¢om tato vyjadruje ich skutocnti a vaznu
vol'u. Rovnako zmluvné strany vyhlasuju, Ze im nie st zname ziadne skuto¢nosti, ktoré
by mohli spdsobit’ neplatnost’ zmluvy, zmluvu urobit’ neucinnou voci tretim osobam a
zmarit’ jej ucel.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti adresované druhej zmluvnej strane sa
povazuju za dorucené v den ich prevzatia druhou zmluvnou stranou, najneskor vSak v

desiaty deni odo dila ich zaslania na poStovu prepravu.



Obec Chtelnica
Ing. Jan Horvath — starosta
ucastnik 1

Pansulas. r. o.
Ladislav Bacigal — konatel’
ucastnik 2



