Zmluva o budicej kipnej zmluve RZ €. 69/2020
uzavreta podl’a ust. § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ako ,,Obciansky zakonnik“) medzi tymito zmluvnymi
stranami:

Clanok |
Zmluvné strany

Budiici preddvajuci: Obec Chtelnica, Nam. 1. maja 495/52, 922 05 Chtelnica,
I1CO: 312 584
zastlipena Statutarnym organom (starostom): Ing. Jan Horvath
Bankové spojenie: SK56 5600 0000 0011 3266 4006
(d’alej len ako ,, budiici predavajici*)

Budiici kupujici:
Meno, priezvisko, titul: Roman Biskorovajny
Rodneé cislo:

Datum narodenia:
Bydlisko: Hospodarska 55, 917 01 Trnava
Statna prislusnost: Slovenska republika

(d’alej len ako ,, budiici kupujiici )

Clanok II

1. Buduci predavajuci je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajtcej sa v kat. uz.
Chtelnica, obec Chtelnica, okres PieStany, ktord je vedena Okresnym tiradom PieStany,
katastralnym odborom na LV ¢. 1719 ako byt ¢. 8 na 3. poschodi bytového domu na
ulici Kuria ¢. 950/77, postaveného na parc. ¢. 1875/13, druh pozemku: zastavané plochy
anadvoria 0 celkovej vymere 299 m?, ku ktorému prinalezi prislusny podiel na
spolo¢nych castiach a zariadeniach vysSie uveden¢ho bytového domu; pravny vztah
k parcele, na ktorej lezi stavba so stp. ¢. 950 je evidovany na tom istom LV ¢. 1719
Okresné¢ho tradu Piestany, katastralneho odboru ako parcela registra ,,C*, parc. €.
1875/13 0 vymere 299 m? zastavané plochy a nadvoria, priom prenajimatel’ je
podielovym  spoluvlastnikom spoluvlastnickeho podielu ktejto  pozemkovej
nehnutel'nosti v prislusnom spoluvlastnickom podiele (d’alej len ,, byt ).

2. Budtci kupujuci je ndjomcom bytu vo vlastnictve budiiceho predavajuceho na zéklade
platnej najomnej zmluvy ¢. RZ ¢. 68/2020 zo dna 25.08.2020 na dobu neurcitu (d’alej
len ,, ndjomnd zmluva*).



Clanok III

Buduci kupujici a budtci predavajici sa dohodli, ze do 31. augusta 2039 najneskor
avsak najskor dia 01.januara 2039 uzavra kapnu zmluvu vo veci prevodu vlastnictva k
bytu.

Kupna cena bytu je 53.427,- €.

Buduci kupujtci zaplatil budacemu predavajicemu na ucet ¢islo: SK56 5600 0000 0011
3266 4006 ciastku 12.000,- € (slovom dvanast’ tisic eur) ako zalohu na kiipnu cenu.
Buduci kupujaci buducemu predavajicemu zaplati zvySok ceny bytu vopred mesaénymi
splatkami do vysky ceny hodnoty bytu minimalne 100,- € (slovom jedno sto Eur) na
ucet ¢islo SK56 5600 0000 0011 3266 4006, konsStantny symbol 0308, variabilny
symbol 692020 pred uzavretim kupnej zmluvy alebo nepravidelnymi vyssimi platbami
podla svojich finanénych moznosti do vysky celkovej ceny bytu.

V pripade poruSenia povinnosti budiiceho kupujiceho riadne uhradzat budicemu
predavajucemu zvySok ceny bytu vopred mesacnymi splatkami do vysky ceny hodnoty
bytu minimalne 100,- € (slovom jedno sto Eur) po dobu viac ako 3 mesiace, ma buduci
predavajuci pravo od tejto zmluvy odstapit’ s tym, ze zaloha na kiipnu cenu podl'a bodu
3. tohto ¢lanku tejto zmluvy a vSetky splatky zaplatené podl'a tohto bodu tohto ¢lanku
tejto zmluvy, ku diu odstipenia od tejto zmluvy, prepadaju v takomto pripade
Vv prospech buduceho predavajiceho.

Buduci kupujuci pisomne vyzve buduceho predavajiceho do 31. decembra 2038 k
uzavretiu kiipnej zmluvy po splneni nasledujicich podmienok:

a) splatil kiipnu cenu bytu v plnej vyske,

b) buduci kupujuci je najjomcom bytu a riadne si splnil vSetky povinnosti najomcu vo
vztahu k buducemu predavajucemu vyplyvajice pre budiceho kupujiiceho z uzavretej
najjomnej zmluvy medzi budiucim predavajlicim ako prenajimatelom a budicim
kupujicim ako ndjomcom,

¢) budtci kupujici sa nedopustil poskodzovania majetku budiuceho predavajiuceho,
ruSenia ostatnych obyvatel'ov bytového domu a svojim spravanim resp. spravanim sa
svojich ¢lenov rodiny, ktori najomny byt uzivaji, nenarusil prava, pokojné uzivanie
bytu a nebytovych priestorov ostatnych najomcov ¢i vlastnikov bytov,

d) buduci kupujici je spdsobily na pravne ukony nevyhnutné na uzavretie kupnej
zmluvy ak podaniu navrhu na vklad vlastnickeho prava do prislusného katastra
nehnutel’nosti,

e) buduci kupujici vyhlasi abuduci predavajici potvrdi, ze tento nemd Zziadne
nedoplatky na ndjomnom a na thradéach za plnenie spojené s ndyjmom bytu.

Pravo posudit’ splnenie podmienok uzavretiu kipnej zmluvy ma buduci predavajtci.

Clanok IV

Budtica kiipna zmluva bude obsahovat’ tieto podstatné nalezitosti:



»Kupna zmluva

uzavreta v zmysle § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
Vv zneni neskorsich predpisov a podl’a zikona ¢. 182/1993 Z. z. 0 vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

Predavajuci:

Kupujuci:

Meno, priezvisko, titul:

Rodné cislo:
Datum narodenia:
Bydlisko:

Statna prislusnost”:

Clanok I
Zmluvné strany

Obec Chtelnica, Nam. 1. maja 495/52, 922 05 Chtelnica, ICO:
312 584, zastupena Statutdrnym organom — starostom: Ing. Jan
Horvath

Bankové spojenie: SK56 5600 0000 0011 3266 4006

(d’alej len ako ,, predavajuci )

Roman Biskorovajny

Hospodarska 55, 917 01 Trnava
Slovenska republika

(d’alej len ako ,, budiici kupujiici )

Clanok I

Predmet zmluvy
Predmetom zmluvy je prevod vlastnickeho prava k bytu nachadzajlicemu sa v
katastralnom uzemi: Chtelnica, obec: Chtelnica, okres: Piestany, evidovany Okresnym
uradom Piestany, katastralnym odborom na LV ¢. 1719 ako:
a) byt ¢. 8, nachadzajuci sa na 3. nadzemnom podlazi bytového domu na ul. Kria ¢.
950/77 v Chtelnici, bytovy dom je postaveny na parcele registra ,,C*, parc. Cislo
1875/13, druh pozemku: zastavané plochy o celkovej vymere 299 m?, druh stavby:
bytovy dom, (d’alej tento bytovy dom len ,,dom*),
b) prislusny spoluvlastnicky podiel patriaci k bytu na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu na ulici Kiria 950/77, ktory je zapisany na LV ¢. 1719,
¢) prislusny spoluvlastnicky podiel patriaci k bytu na pozemku parc. ¢. 1875/13, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie, o vymere 299 m?, na ktorom je dom postaveny,
pozemok je zapisany na LV ¢. 1719 ako parcela registra ,,C*
(d’alej len ,, byt ™).
Predavajuci predava kupujucemu byt Specifikovany v €l. I ods. 1 pism. a), b) a C) tejto
zmluvy a kupujuci predmetny byt kupuje do svojho vyluéného vlastnictva, pricom sa
zavézuje zaplatit’ predavajicemu kapnu cenu vo vyske a za podmienok Specifikovanych
v ¢l. VII tejto zmluvy.



1.

i
Popis a rozloha bytu
Byt €. 8 pozostava z 2 obytnych miestnosti a prisluSenstva:

e kuchyfa.......ccococovvvireerennnn. 7,80 m?

®  HZDA e, 11,60 m?

® ZDAiiiee e, 22,70 m?

o kupeltia WC.........cccovviennnn. 4,70 m?

o predsief........ccccoveeeiireeeennn. 9,80 m?

e pivnica—kobka¢.8.............. 2,20 m? (nachadzajtica sa v suteréne — 1. PP domu)
e  balkON.....cooovrvrieeiieeei 3,85 m?

Vypocet vymery podlahovych ploch:

e celkova vymera podlahovej plochy bytu je 60,45 m?,

e kobky v pivnici €. 4 je 2,20 m2.
Sucast'ou bytu je jeho vnutorné vybavenie, a to: kuchynska linka, plynovy sporak,
Osvetlovacie telesa, umyvadlo, vana, zmieSavacie batérie, zichodovd misa,
splachovacia nadrzka, radiatory, vodovodné, kanaliza¢né, elektronické, telefonne
a plynové pripojky, postova schranka.
Vlastnictvo bytu, vratane jeho vybavenia a prisluSenstva je ohrani¢ené vstupnymi
dverami do bytu ado prisluSenstva umiestneného mimo bytu, vratane zarubni
a hlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu teplej a studenej vody, plynu a elektrickymi
poistkami pre byt.

VI

Urc¢enie a popis spolo¢nych casti a spoloénych zariadeni domu
S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni
domu.
Spolo¢nymi ¢astami domu su: zaklady domu, stresna konstrukcia, chodba v suteréne,
obvodové murivo, schodisko, priecelie, vchod, vodorovné nosné konstrukcie, zvislé
nosné konStrukcie, izolacné konstrukcie, priecky, pivni¢né chodby.
Spolo¢nymi zariadeniami domu su: kocikaren, bleskozvod, kanaliza¢na pripojka, okna
dvere, okapové zlaby a zvody, elektrické rozvody, rozvody plynu, rozvody vody,
kanaliza¢né zvody, hlavny uzaver plynu, hlavny uzaver vody, elektromer spolo¢nych
priestorov.

\
Technicky stav domu a bytu
Kupujuci nepoziadal predavajiiceho v zmysle § 5 ods. 1 pism. f) zdkona ¢. 182/1993 Z.
Z. Vzneni zakona ¢. 151/1995 Z. z. a zékona ¢. 158/1998 Z. z. o vypracovanie
znaleckého posudku domu, resp. bytu.
Kupujtci vyhlasuje, Ze pred uzatvorenim tejto zmluvy sa oboznamil so stavom bytu a
domu, ich stav mu je dobre znamy a byt, vratane spoluvlastnickeho podielu na
spoloénych Castiach a zariadeniach, ktory podiel patri k bytu, v tomto stave kupuje do

svojho vyluéného spoluvlastnictva.



VI
Uprava prav k pozemku
Dom, v ktorom sa nachadza byt je postaveny na pozemku parc. ¢. 1875/13, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 299 m?, parcela registra ,,C*, zapisany
na LV ¢. 1719 pre kat. uz. Chtelnica, priCom kupujuci spolu s bytom kupuje aj
spoluvlastnicky podiel na tomto pozemku, ktory patri k bytu.

Vil
Cena bytu
Predéavajtci predava kupujicemu byt za dohodnutt kiipnu cenu vo vyske 53.427,- Eur,
ktort kupujuci v celom rozsahu predédvajicemu uhradil na zdklade Zmluvy o buducej
kupnej zmluve ¢. 69/2020 zo dna 25.08.2020 ato v obdobi od 01.09.2020 do
31.08.2038.

VI
Sprava domu
Spravu domu zabezpeduje Obec Chtelnica, so sidlom Namestie 1. maja 495/52, ICO:
00312584.

IX
Osobitné ustanovenia

Predévajici vyhlasuje, ze na prevadzanom byte, na spoluvlastnickom podiele na
spolo¢nych Castiach a spolocnych zariadeniach domu a pozemku neviaznu Ziadne dlhy
a vecné bremena.

Kupujuci berie na vedomie, ze stiCasne s vlastnictvom bytu k bytu vzniklo v zmysle §
15 zékona €. 182/1993 Z. z. v zneni zakona €. 151/1995 Z. z. a zakona €. 158/1998 Z. z.
na zabezpecenie pohladavok vzniknutych z pravnych tkonov tykajucich sa domu,
spolo¢nych casti domu, spolocnych zariadeni domu a na zabezpecenie pohladavok
vzniknutych z pravnych tkonov tykajicich sa bytu v dome, ktoré urobil vlastnik bytu
vV dome, zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov.

X

Nadobudnutie vlastnictva
Kupujuci nadobudne vlastnictvo k bytu a zaroven k tomu prisluchajici spoluvlastnicky
podiel na spolo¢nych Castiach, spolocnych zariadeniach domu a pozemku do vylu¢ného
vlastnictva dnom pravoplatného rozhodnutia o povoleni vkladu do katastra
nehnutelnosti Okresnym uradom Piestany, katastralnym odborom. Naklady spojené
s konanim o povoleni vkladu vlastnickeho prava ako aj ndklady spojené s overovanim
podpisov na zmluve znaSa v celom rozsahu kupujtci.
Zmluvné strany berti na vedomie, Ze st v zmysle ust. § 47 OZ svojimi zmluvnymi
prejavmi obsiahnutymi v tejto Zmluve viazané okamihom jej podpisu.
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Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzuji, ze v konani o povoleni vkladu
vlastnickeho prava na Okresnom urade Piestany, katastralnom odbore, si zmluvné
strany poskytni vSetku vzajomnt a v€asni sucinnost’ tak, Ze v pripade potreby
doplnenia, zmeny, alebo upravy niektorej listiny, alebo doplnenia podania o d’alSie
listiny a skuto¢nosti bez zbyto¢ného odkladu zmenia, doplnia, opravia, dolozia tak, aby
boli reSpektované a dodrzané vsetky lehoty udelené pre takéto ukony okresnym turadom
a nedoslo z takéhoto, alebo obdobného dovodu k zastaveniu konania, resp. zamietnutiu
navrhu na vklad v celku, alebo akejkol'vek jeho Casti.

Xl

Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch, z toho predavajtci obdrzi 1 rovnopis,
kupujtici obdrzi 1 rovnopis a2 rovnopisy st uréené pre Okresny urad Piestany,
katastralny odbor za uc¢elom jeho predlozenia v elektronickej forme.
Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorSich predpisov. Zakonné
zverejnenie tejto zmluvy zabezpeci predavajuci.
Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany vyhlasuja, ze zmluvu uzatvorili na zéklade ich slobodnej vole, zmluva
nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej
obsahu rozumeju a na znak sthlasu zmluvu podpisuji.

V Chtelnicl ....oovvveieeeenn,

predavajuci kupujuaci®

Clanok V
Zaverecné ustanovenia zmluvy o budicej zmluve

Zmluvné strany sa dohodli, Ze sa budil informovat’ o vSetkych délezitych skuto¢nostiach
rozhodnych pre uzavretie budicej kupnej zmluvy k predmetnej nehnutelnosti a to bez
zbytoného odkladu. Sucasne sa zmluvné strany dohodli, Ze v pripade vzniku Skody
niektorému z Gcéastnikov tejto zmluvy zavinenym konanim druhej zmluvnej strany,
dojde k nahrade tejto Skody v plnom rozsahu. Uplatnenim si naroku na ndhradu Skody
nie je dotknuté pravo na zmluvnu pokutu v plnej vyske.

V pripade, ze buduci kupujici pisomne nevyzve do 31.08.2039 buduceho
predavajiceho Kuzavretiu kipnej zmluvy, zaplatend cast kupnej ceny prepadne
Vv prospech buduceho predavajuceho. To plati obdobne aj pre pripad ukoncenia tejto
zmluvy inym sposobom zo strany budiceho kupujiceho alebo z dovodu na strane
buduceho kupujtceho.



V pripade akychkol'vek nezrovnalosti budu sporné veci rieSené dohodou, vzajomnym
rokovanim.

Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, pricom prenajimatel’ obdrzi dva
rovnopisy a najomca jeden rovnopis.

Zmluvné strany potvrdzuju, Ze zmluvu o budiicej zmluve uzavreli na zaklade slobodnej
vole, nie za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali ajej obsahu
rozumeju. Podpisy zmluvnych stran s uradne overené. Naklady na overenie podpisu
znasa kazdy z ucastnikov zmluvy zo svojho.

Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informécidm v zneni neskorSich predpisov. Zakonné
zverejnenie tejto zmluvy zabezpeci prenajimatel

Zmluvu je mozné menit’ len po vzajomnej dohode zmluvnych strdn ato pisomne,
formou ocislovanych dodatkov.

V Chtelnici dna 25.08.2020

Prenajimatel”: Néjomca:

Obec Chtelnica Roman Biskorovajny
Ing. Jan Horvath, starosta

prenajimatel’ najomca



