Najomna zmluva RZ €. 68/2020
uzavreta podDla ust. § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ako ,, Obciansky zdkonnik“)
medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obec Chtelnica

so sidlom: Nam. 1. méja 495/52, 922 05 Chtelnica
starosta obce: Ing. Jan Horvath

ICO: 00 312 584

Bankové spojenie: Prima banka, a.s.

Cislo uétu (IBAN):  SK56 5600 0000 0011 3266 4006
(d’alej ako ,, prenajimatel’*)

a

Néjomca: Roman Biskorovajny
bydlisko: Hospodarska 55,917 01 Trnava
datum narodenia:

Statne obcianstvo: Statny obcan SR

¢islo uctu:
(d’alej spoloéne ako ,, ndjomca“ a prenajimatel’ a najomca spolu aj ako ,, zmluvné strany )

Clanok L
Predmet najmu

1.  Buduci predéavajuci je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa v kat. uz.
Chtelnica, obec Chtelnica, okres Piestany, ktora je vedena Okresnym tradom Piestany,
katastralnym odborom na LV ¢. 1719 ako byt ¢. 8 na 3. poschodi bytového domu na
ulici Kuria ¢. 950/77, postaveného na parc. ¢. 1875/13, druh pozemku: zastavané plochy
anadvoria o celkovej vymere 299 m?2 ku ktorému prinalezi prislusny podiel na
spolo¢nych castiach a zariadeniach vysSie uveden¢ho bytového domu; pravny vztah
k parcele, na ktorej lezi stavba so sup. ¢. 950 je evidovany na tom istom LV ¢. 1719
Okresného uradu Piestany, katastralneho odboru ako parcela registra ,,C*, parc. ¢.
1875/13 0 vymere 299 m? zastavané plochy a nadvoria, pri¢om prenajimatel’ je
podielovym  spoluvlastnikom spoluvlastnickeho podielu ktejto pozemkovej
nehnutelnosti v prislusnom spoluvlastnickom podiele (d’alej len ,, byt ).

2. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je byt uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy
(d’alej len ako ,, byt ).

Clanok II.
Predmet zmluvy
1.  Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi byt do uzivania na dobu uvedenu v
¢l. V. tejto zmluvy anijomca sa za to zavédzuje platit prenajimatelovi najomné
dohodnuté podrla ¢l. VI. tejto zmluvy.



Clanok I11.

Ukel najmu
Prenajimatel’ tymto prenechdva ndjomcovi do uzivania byt Specifikovany v ¢l. IV. tejto
zmluvy na ucely byvania a najomca vyhlasuje, Ze bude byt uzivat' vyluéne za tymto
ucelom.

Clanok IV.
Charakteristika bytu
Udaje 0 stave meracoch spotreby energii
Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti a prisluSenstva. Prislusenstvom bytu je kuchyna,
predsien, kapelna + WC, balkon a samostatna kobka v pivnici. Celkova plocha bytu je
60,45 m? a kobky v pivnici ¢. 8 je 2,20 m?.
Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie, a to: kuchynska linka, plynovy sporak,
osvetl'ovacie telesa, umyvadlo, vana, zmieSavacie batérie, zachodova misa, splachovacia
nadrzka, radiatory, vodovodné, kanalizacné, elektronické, telefonne a plynové pripojky,
postova schranka.
Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom bytu ajeho vnutornym
vybavenim a zariadenim, ako aj stavom na prislusnych meracoch spotreby energii riadne
oboznamil pri osobnej prehliadke pred uzatvorenim tejto zmluvy a v tomto stave ho od
prenajimatel’a preberd do docasného uzivania.

Clanok V.
Doba najmu
Tato zmluva sa uzatvara a nagjom bytu je dojednany na dobu neurcita, pocnuc diiom
01.09.2020.

Clanok VI.

Platenie najomného a ihrady za sluzby spojené s uzivanim bytu
Najomca sa zavézuje na zaklade tejto zmluvy prenajimatelovi za najom bytu o vymere
62,65 m2 riadne a véas platit’ ndgjomné vo vyske 0,90 €/mesiac/Im? (slovom devitdesiat
eurocentov/mesiac/im?), t. j. celkovo mesacne sumu vo vyske 56,40 € (dalej len
,hajomné®). Zo sumy najomného sa prenajimatel’ zavidzuje pouzit’ Ciastku vo vySke
0,40 €/mesiac/Im? teda sumu vo vyske 25,06 € mesa¢ne na tvorbu fondu prevadzky,
drzby a oprav. Za spoloéné &asti domu a spolo¢né zariadenia domu o vymere 10,95 m?
sa najomca zavizuje platit’ 0,25 €/ mesiac/1m?, teda sumu 3,- €.
Néjom spolu: 59,40 € mesacne.
Najomca sa zavdzuje uhradzat’ dohodnuté najomné prenajimatel'ovi mesacne vopred
najneskor vzdy do 15 dna v prislusSnom kalendarnom mesiaci za dany mesiac
v hotovosti alebo bankovym prevodom alebo vlozenim v hotovosti v prospech uctu
prenajimatel’a uvedeného v zahlavi tejto zmluvy.



Podl'a dohody zmluvnych stran uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu bude najomca
uhradzat’ prenajimatel’ovi formou zalohovych platieb vo vyske 10,- € (slovom desat’ eur)
mesacne vopred najneskdr do 15 dna v prisluSnom kalenddrnom mesiaci za dany
mesiac.

Prenajimatel’ je povinny raz ro¢ne, vzdy najneskor do 31.05. prislusného kalendarneho
roka (prvy raz vroku 31.05.2021) vyuctovat’ najomcovi uhrady za sluzby spojené
s uzivanim bytu, pri¢om pripadny preplatok sa prenajimatel’ zavdzuje najomcovi vratit’
Vv lehote do 15 dni odo dia dorucenia vyuctovania a pripadny nedoplatok sa najomca
zavazuje prenajimatelovi uhradit’ v lehote do 15 dni odo dna dorucenia vyuctovania.
Zmluvné strany sa tymto dohodli, Ze suma podl'a bodu 3. tohto ¢lanku zmluvy je urcena
na uhradu preddavkov za plnenia poskytované suzivanim bytu, t.j. za spotrebu
elektrickej energie — spolo¢nych priestorov, plynu, studenej a teplej vody.

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, ze akékol'vek iné plnenia alebo sluzby, ktoré nie su
uvedené v bode 3 tohto ¢lanku zmluvy, a ktoré najomca bude vyuzivat’, hradi ndjomca
priamo poskytovatel'ovi tohto plnenia alebo sluzby atieto nie st sucastou sumy za
uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu podl'a bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy.
Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' vysku uhrad za sluzby spojené s
uzivanim bytu podl'a bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy, a to v pripade, ze dojde najmi k
zmene podmienok pre tvorbu nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu v cenovych
predpisoch, vrozsahu poskytovanych sluzieb, pripadne k rozSireniu poskytovanych
sluzieb.

Vsetky platby podla tohto ¢lanku zmluvy sa povazuji za uhradené v celom rozsahu
pripisanim penaznych prostriedkov v plnej vyske v prospech bankového uétu, alebo
zaplatenim v hotovosti prenajimatel’ovi. V pripade, Ze prenajimatel zmeni pocas
ucinnosti tejto zmluvy c¢islo bankového uctu, je povinny tuto skutocnost oznadmit
najomcovi a najomca sa zavdzuje od dorucenia tohto oznadmenia uhradzat’ najomné
spolu suhradami za sluzby spojené s uzivanim bytu, prip. d’al$imi plneniami
vzniknutymi na zaklade tejto zmluvy, na nové ¢islo Gétu prenajimatela.

Clinok VII.
Kaucia

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je povinny ku ditu G€innosti tejto zmluvy zlozit
na Gcet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy kauciu vo vyske 178,20 € (slovom
stosedemdesiatosem eur a dvadsat’ eurocentov) (d’alej len ,,kaucia“). Kaucia bude sluzit’
ako zabezpeka na vSetky penazné pohladavky aj s prisluSenstvom, ktoré vzniknu
prenajimatel’'ovi vo¢i najomcovi z titulu plnenia tejto zmluvy, resp. v pripade porusenia
ustanoveni tejto zmluvy, a to poc€as celej doby trvania ngjmu. V pripade, Ze ndjomca
nesplni vcas svoje splatné zavézky vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo ich splni iba
CiastoCne, je prenajimatel’ opravneny uspokojit’ svoju splatni pohladavku zo zlozenej
kaucie, a to do vysky penazného zavizku najomcu, s ktorym je v omeskani. Pouzitie
kaucie oznami prenajimatel najomcovi a sucasne ho vyzve, aby v lehote do 5
pracovnych dni po obdrzani tejto vyzvy doplatil kauciu do povodnej vysky. Ak ndjomca
nedoplni kauciu podla tohto ustanovenia, povazuje sa to za hrubé porusenie tejto
zmluvy.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny pouzit’ kauciu aj na nadhradu
Skody sposobenui ndjomcom, osobami, ktoré s nim byvaji alebo, ktoré sa zdrzuja sa v
byte s jeho vedomim.

Kaucia bude zachovana po celu dobu platnosti tejto zmluvy a bude vytctovand a vratena
do 5 pracovnych dni po skonfeni zmluvy, protokolarnom odovzdani bytu
prenajimatel’ovi, ako aj splneni vSetkych povinnosti najomcu, a to v hotovosti alebo na
bankovy ucet ndgjomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
uroky z kaucie patria prenajimatel’'ovi.

Clanok VIIL

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel” je povinny odovzdat’ byt najomcovi v stave sposobilom na riadne uzivanie,
zabezpecit’ najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu a riadne
a vcas poskytovat’ ndjomcovi sluzby spojené s uzivanim bytu.
Najomca je povinny riadne uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu
atiez riadne pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Iné
osoby mdzu spolu s ndjomcom Uzivat’ predmet najmu len na zéklade predchadzajiuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a.
Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
uhradza najomca. Za beznt udrzbu sa povazuje Gdrzba, ktora v jednotlivom pripade
nepresiahne sumu 100,- €.
Né4jomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu tych
oprav v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, @ umoznit’ ich vykonanie, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne prenajimatel’ovi.
Zavady, ktoré sa vyskytni po nastahovani najomcu do bytu abuda preukazatelne
zapri¢inené najomcom, je povinny ndjomca odstranit’ na vlastné naklady. Po skonceni
doby najmu odovzda najomca byt v takom stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
bezné opotrebenie.
Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome, v ktorom sa
byt nachadza, vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.
Najomca nie je opravneny vykonat' v byte ziadne stavebné tpravy ani inl podstatnu
zmenu bytu bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje
naklady.
Najomca nesmie uzivat’ byt na iny ucel neZ je uvedeny v tejto zmluve. PoruSenie tejto
povinnosti zo strany najomcu sa povazuje za hrubé porusenie tejto zmluvy.
Najomca nesmie dat’ byt do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti z0 Strany najomcu sa povazuje za
hrubé poruSenie zmluvy.
Prenajimatel’ je opravneny vstipit do bytu, pokial o to poziada, avSak vzdy za
pritomnosti ndjomcu. V pripade havarijného stavu, ak nebude ndjomca zastihnutelny, je
prenajimatel’ opravneny vstupit’ do bytu i bez pritomnosti nadjomcu. Prenajimatel’ bude
o0 takomto vstupe do bytu z dovodu havarijného stavu bezodkladne informovat’ najomcu.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na pravidelna kontrolu stavu bytu, ktora sa bude konat’
po vzajomnej dohode s najomcom. Presny termin kontroly prenajimatel oznami
najomcoVi, a to najmenej 3 pracovné dni vopred. Ak najomca v uréeny termin neumozni
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vstup prenajimatel’a do bytu, a to ani v ndhradne ur¢enom termine prenajimatel’om alebo
V termine s ngjomcom dohodnutom, povazuje sa to za hrubé poruSenie povinnosti
najomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Najomca plne zodpoveda za Skody na byte a bytovom zariadeni, ktoré sposobil sam
alebo ti, ktori s nim byvaju, alebo sa v bytu zdrziavaja s jeho vedomim.

Najomca pri podpise tejto zmluvy oznami prenajimatelovi pocet a osobné udaje osob,
ktoré s nim budu v byte byvat’.

Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu poctu osdb byvajucich s nim Vv
byte, a to najneskor do 5 dni od vzniku tejto skutoc¢nosti.

N4ajomca alebo 0soby s nim byvajuce v byte st opravnené si na adrese bytu zriadit’ svoj
trvaly pobyt iba na zaklade predchédzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.
Porusenie tejto povinnosti zo strany najomcu alebo oséb s nim byvajucich v byte sa
povazuje za hrubé porusenie tejto zmluvy.

Najomca sa zavizuje, ze bude v byte udrziavat’ ¢istotu a zodpovednost’ za konanie
a spravanie sa svojich navstevnikov. Po uplynuti doby ndjmu odovzda byt v ¢istom
stave.

Clanok IX.
Zanik najmu bytu
Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa konci:
a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
b) vypovedou,
C) odstapenim od zmluvy.

N4jom bytu zanikne pisomnou vypovedou danou najomcovi prenajimatelom.

Prenajimatel’ méze dat’ ndjomcovi vypoved iba z dévodov uvedenych v ust. § 711 ods.

1 Obcianskeho zakonnika. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zacina plynit prvym

diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend druhej

zmluvnej strane. Uplynutim vypovednej lehoty sa ndjom bytu podla tejto zmluvy
skon¢i.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny pisomne odstipit” od tejto

zmluvy Vv pripade

a) hrubého porusenia zmluvy najomcom,

b) omeskania najomcu S platenim najomného alebo zalohovych platieb za sluzby
spojené¢ s uzivanim bytu alebo nedoplatkov vzniknutych na zéklade ro¢ného
vyuctovania po dobu viac ako 2 mesiace.

Utinky odstipenia nastavaju ditom dorudenia odstdpenia ndjomcovi. Na tdely tejto

zmluvy sa za okamih dorucenia povazuje 5. den odo dna odoslania pisomnosti podla

tejto zmluvy na adresu najomcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, resp. véas oznamenu
ina adresu.



Clanok X.
Zaverefné ustanovenia

1. Tato zmluva je povinne zverejiilovanou zmluvou podla § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov. Zakonné zverejnenie
tejto zmluvy zabezpeci prenajimatel’.

2. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat iba po vzajomnej dohode zmluvnych
stran formou pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

3. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, pricom prenajimatel’ obdrzi dva
rovnopisy a najomca jeden rovnopis.

4.  Utastnici tejto zmluvy vyhlasuji, Ze tato zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, nie
Vtiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, prejav ich vdle je zrozumitelny
aurcity, ich spdsobilost na pravne ukony nie je obmedzend, ana znak suhlasu
s obsahom tejto zmluvy tto potvrdzuju svojimi podpismi.

V Chtelnici dna 25.08.2020

Prenajimatel”: Néjomca:
Obec Chtelnica Roman Biskorovajny
Ing. Jan Horvath, starosta

prenajimatel najomca



