ZMLUVA O NAJME BYTU

1. PRENAJIMATEL: Obec Chtelnica

V mene obce kona starosta obce:  Ing. Jan Horvath

ICO: 00312584

Sidlo: Namestie 1. maja 495, Chtelnica
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s

Cislo étu: IBAN SK56 5600 0000 0011 3266 4006

/d’alej len ,,prenajimatel*/

a

2. NAJOMCA : Jozef Luéan, nar. , r. ¢. a manZ. Anna Ludanova, rod. ,
nar.,r.c.

Bydlisko: Kdria 950/77, Chtelnica

Statna prislunost

Bankové spojenie: Postova Banka, a.s

Cislo uctu:

/d’alej len ,,najomca*/
ktoru dnesného dna uzavreli v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika
tohoto znenia :
Cast’ 1.

Predmet zmluvy.

Predmetom tejto zmluvy je najom bytu ¢. 2 bytového domu ¢. 2, ktory sa nachadza
na ulici: Kuria sapisné c¢islo 950/77, zapisany na liste vlastnictva ¢. 1719, vedeny
na Katastralnom urade v Trnave, Sprava katastra PieStany, katastradlne tizemie Chtelnica,
na 1. nadzemnom podlazi, ktory pozostava z 1 izby, predsiene, kuchyne, kiipel'ne + WC,
samostatnej kobky v pivnici &. 11. Uzitkova plocha bytu je 33,85 m?, kobka v pivnici &. 11
—2,08 m?,

Kbytu prindlezi uzivanie spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu,
spolo¢nych cCasti domu a prisluSenstva bytového domu, ktoré nie st stavebnou Castou
domu /d’alej len byt/.



. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze je vlastnikom vys$ie uvedeného bytu a jeho pravo disponovat
S bytom nie je ni¢im obmedzené.

. Predmetom a rozsahom uzivania je okrem bytu, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu aj
vnutorné zariadenie bytu abytového domu, ktorého vlastnikom je prenajimatel’ /vid’
inventarny zoznam, ktory je prilohou €. 1 tejto zmluvy/.

V.

. Najomca vyhlasuje, Ze skutoény stav bytu mu je znamy, a to z jeho fyzickej prehliadky,
a v tomto stave ho prevezme do ndjmu diiom dohodnutej doby v tejto zmluve.

. Najomca vyhlasuje, Ze byt bude uzivat’ jeho rodina, maximalne 6 os6b. Na zaklade ziadosti
najomcu, obecné zastupitel'stvo — prenajimatel’, v pripade nepredvidatelnych udalosti
mozu schvalit’ vyssi pocet uzivatel'ov bytu.

Cast’ 2.

Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu.

V.

. Prenajimatel’ po dobu t¢innosti tejto zmluvy prenechava ndjomcovi byt v zmysle Casti 1.
ods. 1. tejto zmluvy do ngjmu.
. Ndjomca sa zavdzuje za najom bytu podla tejto zmluvy poskytovat’ prenajimatelovi

najomné, z ktorého cast’ Specifikovand v ¢lanku XIII ods. 1. bude prenajimatel'om
poukazovand na osobitny ucet vedeny pre bytovy dom €. 2, ktory sa nachadza na ulici
Kuria €. 950/77 ako prispevok do fondu prevadzky udrzby a oprav.

. Zaroven sa prenajimatel’ zavizuje jedenkrat ro¢ne informovat’ najomcu o tvorbe a Cerpani
penaznych prostriedkov z fondu prevadzky udrzby aoprav, ato vzdy k31. maju
prislusného kalendarneho roka za predchadzajtci kalendarny rok.

. Okrem najomného sa ndjomca zavizuje platit prenajimatelovi aj thrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu Specifikované v ¢lanku XIII. ods. 3. tejto zmluvy.*

VI.

. Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ byt ndjomcovi v stave spdsobilom k obvyklému a
riadnemu uZzivaniu a v tomto stave ho po dobu ucinnosti tejto zmluvy na svoje naklady
udrziavat.

. Drobné opravy a néklady spojené s beznou udrzbou bytu stvisiace s jeho uzivanim hradi
najomca. Za beznu tdrzbu sa povazuje udrzba, ktora v jednotlivom pripade nepresiahne
sumu 100,- Eur.

. Prenajimatel’ je povinny zaistit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
S uzivanim bytu.



. N4jomca a osoby, ktoré s nim zija, byvaja, alebo ktorym ndjomca umozni vstup do bytu,
mozu uzivat’ byt len k tcelu byvania.

. Najomca sa zavizuje starat’ o ¢istotu pril'ahlych spolo¢nych priestorov v bytovom dome
v zmysle rozdelovnika sluzieb na upratovanie spracovaného po dohode s ndjomcami
v bytovom dome.

VII.

. Najomca je povinny uzivat’ byt, spolo¢né priestory domu a zariadenie riadnym sposobom a
obvyklym spoésobom vyuzivat’ plnenie, ktorého poskytovanie je spojené s uzivanim bytu a
starat’ sa o to, aby na byte nevznikla Skoda.

. Najomca po dobu G¢innosti tejto zmluvy je zodpovedny za Skody a zavady, ktoré vznikli
na byte jeho zavinenim, alebo zavinenim os6b, ktorym umoznil pobyt v byte. Za Skodu a
zavady sa nepovazuje opotrebovanie bytu vzniknuté obvyklym uzivanim. Ndjomca musi
odstranit’, opravit’ alebo poskytnit’ ndhradu prenajimatel’ovi za tieto Skody alebo zdvady, a
to najneskorsie do konca ucinnosti tejto najomnej zmluvy. V pripade, Ze sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo, po predchddzajicom upozorneni nijomcu, tieto Skody a zavady
odstranit’ sam a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

VIIL.

. Prenajimatel’ je povinny opravit' alebo odstranit’ v primeranej dobe /do 7 dni najneskor/
zavady alebo Skody, ktoré vzniknll na byte bez zavinenia nidjomcu, braniace riadnemu
uzivaniu predmetu zmluvy, alebo ktorymi je vykon prava ndjomcu ohrozeny.

. Ndjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby oprav,
ktoré mé vykonat’ prenajimatel’. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu
tymto spdsobenil a nemd ndroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoZnost’ alebo
obmedzeni moznost' uzivat' byt pre jeho vady, ktoré neboli v lehote prenajimatel’ovi
oznamene.

. N4jomca je povinny znaSat’ obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nutnom pre vykonanie
oprav podla tohto ¢lanku a udrzovanie bytu.

. V pripade, Ze najomca vynaloZil pri oprave bytu naklady, ktoré je povinny znaSat
prenajimatel’, a prenajimatel’ neodstranil ohldsent opravu, ndjomca méa narok na ndhradu
tychto ndkladov, ak oprava bola urobena so sthlasom prenajimatel’a, alebo ak prenajimatel
bez zbyto¢nych prietahov opravu neobstaral, aj ked’ mu bola oznamena ich potreba. Pravo
na nadhradu musi najomca uplatnit’ vyhradne pisomne u prenajimatela bez zbytocného
odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo uplatnené do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

IX.

. Najomca je opravneny robit' zmeny na byte vratane stavebnych uprav len na zaklade
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Uhradu nakladov s tym spojenych
mdze najomca pozadovat od prenajimatela len v pripade, Ze sa k tomu prenajimatel
pisomne zaviazal.

. Ak najomca urobi zmeny na byte bez suhlasu prenajimatela, je ndjomca povinny po
skoneni ngjmu uviest’ byt na svoje naklady do poévodného stavu. Ak hrozi v doésledku



zmien na byte prenajimatel'ovi znacna skoda /naklady/, je prenajimatel’ opravneny odstupit’
od tejto zmluvy.

X.
. Prenajimatel’ m6ze vstupovat’ do bytu len so sthlasom najomcu.

. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup do bytu za tc¢elom kontroly, ¢i ndjomca
uziva predmet zmluvy dohodnutym sposobom.

. N4jomca moze odopriet’ pristup prenajimatelovi do bytu len zo zavaznych dévodov, alebo
keby bol ndjomca tymto pristupom nadmieru obtazovany.

XI.

. Ndgjomca nesmie prenechat byt, alebo jeho cast, k uzivaniu inym osobam bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

. Ak porusi najomca tuto povinnost, prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy.
XII.
. N4jomca je plne zodpovedny za riadne plnenie svojich povinnosti platit’ miestne poplatky.

. Najomca berie na vedomie, Zze v byte nesmie chovat’ ziadne zvieratd. Vynimku z tohto
ustanovenia moze povolit’ prenajimatel’ na zaklade ziadosti najomcu.

. Najomca sa zavizuje, ze sa zdrzi akéhokol'vek konania, ktorym by zasahoval do prav
tretich 0sob spolubyvajtcich v obytnom dome.

. V pripade, Ze tretia osoba uplatiiuje k predmetu zmluvy prava, ktoré st nezluciteI'né
S pravami najomcu, alebo tretia osoba ndjomcu inak obtazuje a brani v uzivani predmetu
zmluvy, je prenajimatel’ povinny ucinit’ potrebné pravne opatrenia k jeho ochrane.

. Ak tak prenajimatel’ v primeranej lehote neucini, alebo ak nie st jeho opatrenia Uspesné,
mdze najomca odstlpit’ od zmluvy.

Cast’ 3.

N3ajomné a tthrada za plnenie poskytovand s uzivanim bytu.

X1,

. Najomca sa zavidzuje na zaklade tejto zmluvy prenajimatelovi za ndjom bytu o vymere
35,93 m? riadne a véas platit’ ndjomné vo vyske 4,18 €/mesiac/Im? (slovom $tyri eura a
osemnast’ eurocentov/mesiac/im?), t. j. celkovo mesaéne sumu vo vyske 150,18 € (d’alej
len ,,ndjomné*), ktorého vyska je urCena na zaklade stanoviska k trhovej hodnote najmu
nehnutel'nosti vypracovanou realitnou kancelariou All 4 Life s.r.0., Robotnicka 3214/17,
Piestany 921 01. Zo sumy najomného sa prenajimatel’ zavdzuje pouzit’ ¢iastku vo vyske
0,40 €/mesiac/l m? teda sumu vo vyske 14,37 € mesacne na tvorbu fondu prevadzky,
udrzby a oprav. Za spoloéné ¢asti domu a spolo¢né zariadenia domu o vymere 10,95 m? sa



najomca zavizuje platit 0,25 €/ mesiac/Im?, teda sumu 3,- €. Najom spolu: 153,18 €
mesacne.

. Cena najomného neobsahuje thrady za plnenia spojené s Uzivanim bytu (teda najma za
dodavku elektrickej energie do spolo¢nych priestorov a zariadeni bytového domu, dodavku
studenej vody a odvadzanie odpadovych vod).

. Tieto néklady vo vySke 10 €/mesiac/byt je najomca povinny uhradzat’ mesacne spolu
s uhradou najomného a na rovnaky ucet.*

. Ngjomné je splatné najneskorSie do pétnasteho dna aktudlneho kalendarneho mesiaca
po¢nic mesiacom 08/2025 a bude platené bezhotovostne, prevodom v peniaznom Ustave
Prima banka Slovensko a.s., na tucet ¢islo IBAN SK56 5600 0000 0011 3266 4006,
konstantny symbol je: 0308, variabilny symbol je: alebo v hotovosti v pokladni Obecného
uradu v Chtelnici.

. Najomca sa zavdzuje v den splatnosti nagjomného v prvom mesiaci, v ktorom bola
podpisand zmluva, zlozit' prenajimatelovi na ucet uvedeny v ¢lanku XIII. bod 3
bezpe¢nostni zalohu vo vyske 214,50 € /slovom dvestoStrnast’ eur a pat'desiat centov/.
Zaloha bude pouzitd vyluéne na krytie najomného v pripade ukoncenia zmluvy
vypovedou, odstipenim. Eventualna ostavajliica Cast’ zdlohy bude prenajimatel'om vratena
najomcovi ihned’ do 30 dni po ukonceni najmu.

. Ngjomca je povinny platit’ na zdklade uzatvorenej zmluvy Obci Chtelnica poplatok za
pouzivanie kablovej televizie.

. Ngjomca je povinny platit’ samostatné thrady za dodavku elektrickej energie, plynu
dodavatel'om energii s ktorymi podpiSe ndjomca zmluvu. Prenajimatel’ nezodpoveda za ich
riadne poskytovanie - dodavku.

. Uhrady platieb za vodné, sto¢né, za dodavku elektrickej energie pre spoloéné priestory je
prenajimatel’ povinny vykonat’ na zéklade faktiry predloZenej doddvatel'om tohto média
do 30 dni odo dna jej doruCenia. Najomca sa zavidzuje uhradit’ platbu do 14 dni po
vykonani zuctovania.

XIV.
. Prenajimatel’ prenechéva byt s funkénym vchodovym bytovym telefénom.

XV.

. Prenajimatel’ je zodpovedny nédjomcovi po dobu ucinnosti tejto zmluvy za plynulé
poskytovanie plnenia spojené s uzivanim bytu, ktoré obsahuje dodavku elektrickej energie
pre spolo¢né priestory, dodavku studenej vody, odvadzania odpadovych vod, odvoz
odpadkov, prijem televizneho signalu a rozhlasu.

XVI.

. Prenajimatel’ je povinny po dobu ucinnosti tejto zmluvy hradit’ vSetky pripadné poplatky
suvisiace alebo vzniknuté v suvislosti s najmom predmetu zmluvy, alebo vyplyvajice
z pravneho vztahu prenajimatel’a k bytu.



XVII.

. Ngjomca ma narok na primeranu zlavu z ndjomného, pokial’ pre vady predmetu zmluvy,
ktoré nesposobil, nemohol byt uzivat’ dohodnutym spdsobom, alebo ho mohol uzivat’ len
obmedzene.

. Vadou bytu sa pre ucely tejto zmluvy rozumie zdvada, ktord podstatne alebo na urcity Cas
zhorsuje alebo obmedzuje jeho uzivanie. Vadou bytu sa d’alej rozumie, ak plnenia spojené
s uzivanim bytu neboli poskytované vobec alebo boli poskytované nedostato¢ne a ak sa v
dosledku tohto uzivanie bytu zhorSilo. Vadou bytu sa d’alej rozumeju stavebné tipravy na
byte, ktorymi sa podstatne alebo na urcity ¢as zhorsia podmienky uzivania bytu.

. Primeranou zl'avou sa pre ucely tejto zmluvy rozumie podiel dohodnutej vysky ndjomného
a ¢isla 30 za kazdy den trvania vady bytu podl'a prvych dvoch odstavcov tohto ¢lanku.

. Pravo na odpustenie alebo poskytnutie zlavy z ndjomného musi byt uplatnené
u prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu, najdlhSie jeden mesiac odo dila, kedy sa ndjomca
o vyssie uvedenej vade dozvedel. Pravo zanikne, ak nebude uplatnené do Siestich mesiacov
odo dna, kedy doslo k skuto¢nosti toto pravo zakladajuce;.

Cast’ 4.

Ukoncéenie najmu.

XVIII.
. Tato zmluva je uzatvorena na dobu ur¢ita od 01. augusta 2025 do 31. jula 2028.

. Pocas trvania ndjomného vztahu moéze byt ndjomnd zmluva ukoncend vzajomnou
dohodou vyssie uvedenych zmluvnych stran, alebo ak neddjde k dohode prenajimatel’a
S ndjomcom, pisomnou vypovedou, odstipenim od tejto zmluvy.

XIX.

. Najomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat kedykol'vek v dobe jej Géinnosti, ak
prenajimatel’ zdvaznym spdsobom porusuje povinnosti z tejto zmluvy pre neho

vyplyvajtce.

. Vypovedna lehota zo strany ndjomcu Cini tri mesiace a zacina plynit od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola prenajimatel’ovi doru¢ena vypoved.

. V pripade, Ze byt bol odovzdany v stave nesposobilom k dohodnutému uZzivaniu, alebo sa
tak stane neskorsie, bez toho aby ndjomca porusil svoje povinnosti , méze najomca od tejto
zmluvy odstupit’.

XX.

. Prenajimatel’ moze kedykol'vek od zmluvy v Case jej G€innosti odstupit, ak nijomca aj
naprieck pisomnému upozorneniu /vystrahe/ byt uziva takym spdsobom, ze
prenajimatel’ovi vznikd Skoda, alebo mu hrozi zna¢né Skoda.



. Prenajimatel’ méze najom bytu vypovedat’ z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1, pism. ¢/,
d/, e/, g/ Obcianskeho zakonnika.

. Vypovedna lehota zo strany prenajimatel’a ¢ini tri mesiace a zacina plynat’ od prvého dna
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doruc¢ena vypoved'.

XXI.

. Po podani vypovede alebo mesiac pred skoncenim ndjmu a odovzdani bytu je najomca
povinny umoznit’ zdujemcom o najom bytu jeho prehliadku v pritomnosti prenajimatel’a.

XXII.

. Ak skon¢i ndjom, je ndjomca povinny vratit byt v stave zodpovedajlicom jeho
dohodnutému spdsobu uzivania s prihliadnutim k obvyklému opotrebovaniu.

. V pripade, ze doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu bytu, alebo jeho casti,
v dosledku jeho zneuzitia, zodpovedd najomca i za Skody spdsobené osobami, ktorym
umoznil pristup do bytu.

. Domahat’ sa nahrady zo strany prenajimatela je mozné len do Siestich mesiacov od
vratenia bytu, inak narok zanikne.

XXIII.

. Po skonceni ndjmu nemd nijomca ndrok na ndhradny byt ani na nihradné ubytovanie
s vynimkou skon¢enia najmu bytu vypoved’ou prenajimatel’a z dévodu uvedeného v § 711
ods. 1, pism. e/ Ob¢ianskeho zakonnika.

Cast’ 5.

Zavereéné ustanovenie.

XXIV.

. Tato zmluva je vyhotovena v 3 vytlackoch, ktoré su identické. Prenajimatel’ obdrzi dva
vytlacky anajomca jeden vytlacok. VSetky vytlatky maji rovnaki pravnu platnost.
Neoddelitel'nou sucast’ou tejto zmluvy je jej priloha ktorou je preberaci protokol bytu.

. Vzhl'adom na skutocnost, Ze najomca uzival byt aj v obdobi od 1.7.2024 do 31.7.2025 a to
bez platne uzatvorenej najomnej zmluvy, vzniklo v tomto obdobi na jeho strane
bezddévodné obohatenie zodpovedajuce hodnote alikvotnej vysky ndjomného za toto
obdobie v sume 1155,31 Eur, ktorGt sumu z tohto titulu sa ndjomca zavizuje
prenajimatel’ovi zaplatit’ v lehote do 15 dni odo dila uzatvorenia zmluvy. Najomca zaroven
berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze spotreba vody za obdobie od 1.7.2024 do 31.7.2025,
ktort spotreboval v suvislosti s uzivanim predmetu najmu bude prenajimatel'om
zohl'adnend vo vyuctovani spotreby vody za druhy kvartal roku 2025.



XXV.

1. Akékol'vek zmeny, doplnky alebo dodatky k tejto zmluve mézu byt urobené len
V pisomnej forme, a to po predchadzajicom vzdjomnom prerokovani a naslednom podpise
obidvoch zmluvnych stran, ¢im sa tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stavaja
nedeliteI'nou sucast’'ou tejto zmluvy.

XXVI.

1. Svojim vlastnoru¢nym podpisom pod touto zmluvou obidve zmluvné strany potvrdzuju, ze
obsahu zmluvy porozumeli a suhlasia s nim a Ze plne zodpoveda ich slobodnej a vaznej
voli. Dalej potvrdzuju, Ze tito zmluva nebola uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok ani ziadnym inym spdsobom vynutena.

2. Tato zmluva nadobtda platnost’ jej podpisom oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela (§ 47a ods. 1
Obcianskeho zakonnika).

V Chtelnici, 31. jula 2025

Prenajimatel”: Néjomca:

Ing. Jan Horvath Jozef Lucan
starosta Obce Chtelnica

Anna Luc¢anova



