Zmluva 0 najme bytovych priestorov

Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Nazov: Obec Chtelnica
Adresa sidla: Nam. 1. maja 495/52

922 05 Chtelnica
zastapeny starostom: Ing. Jan Horvath
bankové spojenie:  Slovenska sporitelnia, a.s.

IBAN: SK90 0900 0000 0050 7977 8482
ICO: 00 312 584
DIC: 2020530886

(dalej len , prenajimatel’*)
a

Najomca:

Meno a priezvisko: Iveta Jarabikova

Datum narodenia:

Bydlisko: Rajnanska 275, 922 05 Chtelnica
bankové spojenie: ~ PoStova banka, a.s.

¢islo uctu :

(dalej len , najomca*)

uzatvaraju

podl'a ustanovenia § 663 a nasled. Ob¢ianskeho zakonnika (zékon ¢. 40/1964 Zb.), § 3 zakona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov tuto
zmluvu o ndjme bytovych a nebytovych priestorov (d’alej ,,zmluva*) s nasledovnym obsahom:

Clanok 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu 2-izbovy byt o celkovej vymere
60,17 m?, nachadzajtci sa v Chtelnici na Namesti 1. maja 43 na prizemi, ktorého
vlastnikom je prenajimatel’.

2. Byt pozostava z: kuchyne — 15,58 m?, dvoch izieb o vymere 15,17 m? 15,99 m?,
chodby — 5,61 m?, §pajzy — 3,68 m? a ktipel'ne s WC — 4,14 m?,

Clanok I1.
Ucel najmu

1. Najomca je opravneny uzivat’ bytové priestory uvedené v Clanku 1., bod 1 az 2 tejto
zmluvy v stlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.



Spolu s nagjomcom maju pravo predmet najmu uzivat’ osoby zijuce s nim v spolocnej
domaécnosti uvedené v eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.
N4ajomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnijmu inym osobam
a podnikatel'skym subjektom.

Clanok 111.
Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita v trvani od 01.08.2025 do 31.07.2026.

Clanok V.
Néajomné

Cena za uzivanie predmetu najmu podl'a tejto zmluvy vo vyske 250,- Eur (slovom:
dvestopitdesiat EUR) mesaéne vratane prispevku do fondu oprav, ktory predstavuje
sumu 25,00 Eur bola stanovena na zaklade porovnania trhovej hodnoty najmu
s obdobnou nehnutelnost'ou v obci.

Spotreba vody bude ndjomcovi vyuctovavana kvartalne na zaklade skuto¢nej spotreby.

Najomné je splatné mesacne, a to najneskor do 15.-teho diia v danom mesiaci. Za den
uhrady sa povazuje den pripisania thrady najomného a preddavku na energie
na bankovy ucet prenajimatel’a v Slovenskej sporitel'ni, a.s., ¢islo uétu SK90 0900
0000 0050 7977 8482, konstantny symbol 0308, variabilny symbol .

Najomca sa =zavizuje v deil splatnosti ndjomného v prvom mesiaci zlozit
prenajimatel’ovi na uvedeny ucet bezpeénostnu zalohu vo vyske 350,- Eur (slovom
tristopatdesiat eur). Zaloha bude pouzita vyluéne na krytie najomného v pripade
ukoncenia zmluvy vypovedou. Eventudlna ostdvajica Cast zalohy bude
prenajimatel'om vratend ndjomcovi do 30 dni po ukonceni ndjmu.

Néjomca si plati samostatne vyvoz komunalneho odpadu v zmysle platného VZN.
Najomca je povinny platit’ na zdklade tejto zmluvy Obci Chtelnica poplatok za
pouzivanie kéablovej televizie.

Prenajimatel’ je opravneny kazdoro¢ne upravit vySku ndjomného o mieru rocnej
inflacie, vyhlasenej Statistickym tiradom SR. Prenajimatel’ oznami takéto zvysenie
najjomného najomcovi pisomne. Platnost’ takto upraveného ndjomného je od 1.1.
prislusného roka.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu uvedeny v Clanku 1, bod 1. az 3.
tejto zmluvy v stave spdsobilom na uZivanie na dojednany tcel.
Néjomca je povinny:

uzivat’ predmet ndjmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit" dohodnuty tcel
uzivania je mozné¢ len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a
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b)
c)
d)
€)
f)

9)
h)

uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo
uplne zamedzila moznost’ ich poSkodenia alebo znicenia

vykonavat’ drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat’ naklady, spojené s beznou
udrzbou bytu do vysky 100,- Eur

akékol'vek stavebné upravy v predmete ndjmu moze ndjomca uskutocnit’ len po
predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatel’a

dodrziavat’ bezpecnostné, protipoziarne a iné v§eobecné zaviazné pravne predpisy, za
poziarnu ochranu plne zodpoveda najomca

umoznit' prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za ucelom kontroly bytu,
vykonania oprav a udrzby bytu, spolocnych Casti a spolocnych zariadeni domu, ako aj
za ucelom kontroly stavu vodomeru,

odovzdat predmet najmu po skonéeni najmu v stave, vakom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

najomca bytu a osoby, ktoré ziju s ndjjomcom v spolocnej domdacnosti, maju popri
prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolocné priestory a zariadenie domu, ako aj pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, ato ani Cast prenajatych
priestorov do najmu, podnajmu alebo vypozicky d’alS§im tretim osobam a nesmie tento
majetok ani Ziadnym inym spOosobom zat'azit, bez predchidzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za skody spdsobené kradezou a inou nésilnou
¢innostou v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu Ziadne prava tretich osob.
Prenajimatel’ je povinny umoznit’ pristup k priestorom uZivanym na zéklade tejto
zmluvy.

N4jomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu, ato ani Cast' prenajatych
priestorov do najmu, podnajmu alebo vypozicky d’al$im tretim osobam a nesmie tento
majetok ani ziadnym inym spdsobom zatazit, bez predchddzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda ndjomcovi za Skody sposobené kradeZou a inou nasilnou
¢innost'ou v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete ndjmu neviaznu Ziadne prava tretich osob.
Prenajimatel’ je povinny umoZnit' pristup k priestorom uzivanym na zdklade tejto
zmluvy.

Clanok VI.
Skoncenie najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita v trvani od 01.08.2025 do 31.07.2026.

Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.



3. Ngjomnu zmluvu je mozné¢ vypovedat kedykol'vek na zaklade pisomnej dohody
obidvoch zmluvnych stran.

4. Prenajimatel’ je opravneny tato zmluvu vypovedat’ kedykol'vek v dobe jej ucinnosti,
ak nidjomca zdvaznym spdsobom porusuje povinnosti z tejto zmluvy pre neho

vyplyvajtce.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany m6zu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
o¢islovanych dodatkov na zaklade dohody oboch zmluvnych stran.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zédkonnika, zakonom €. 116/1990 Zb. o n4djme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, ako aj platnymi pravnymi
predpismi majicimi vztah k predmetu a tcelu tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany prehlasuji, Zze zmluva bola vypracovana s akceptovanim rovnosti
oboch zmluvnych stran, zmluvné strany najomnt zmluvu precitali, sthlasia s jej
obsahom a na znak suhlasu ju podpisuju.

4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a ucinnost’ ditlom, nasledujicim po dni jej zverejnenia podla § Sa
zédkona o slobode informécii v spojitosti s § 47a odst.1 Obcianskeho zikonnika
V platnom zneni.

5. Vzhladom na skuto¢nost’, Ze najomca uzival byt aj v obdobi od 1.5.2025 do 31.7.2025
a to bez platne uzatvorenej najomnej zmluvy, vzniklo v tomto obdobi na jeho strane
bezdovodné obohatenie zodpovedajice hodnote alikvotnej vysky najomného za toto
obdobie v sume 600 Eur, ktort sumu ztohto titulu sa najomca zavizuje
prenajimatel’ovi zaplatit' v lehote do 15 dni odo dia uzatvorenia zmluvy. Najomca
zaroven berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze spotreba vody za obdobie od 1.5.2025
do 31.7.2025, ktorti spotreboval v suvislosti suzivanim predmetu najmu bude
prenajimatel'om zohl'adnena vo vyuctovani spotreby vody za druhy kvartal roku 2025.

6. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel’ a jeden
najomea.

V Chtelnici, dia 31.07.2025

Ing. Jan Horvath Iveta Jarabikova
prenajimatel’ najomca



PRILOHA & 1 K NAJOMNEJ ZMLUVE
EVIDENCNY LIST

Meno uZivatela bytu : Iveta Jarabikova

Dadtum narodenia :

Adresa trvalého pobytu : | Rajnanska 275/16, 922 05

Chtelnica

Kategoria : 2.- izbovy

Udaje o spolubyvajiicich osobdch:

p. G Meno a priezvisko Ddtum Pomer k uZivatelovi Pozndmka
narodenia bytu
Roman Jarabik syn
Erik Jardbik syn
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