Zmluva 0 najme bytovych priestorov
RZ ¢. 127/2023

Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Nazov: Obec Chtelnica
Adresa sidla: Nam. 1. maja 495/52

922 05 Chtelnica
zastupeny starostom: Ing. Jan Horvath

bankové spojenie:  Slovenska sporitelta, a.s.

IBAN: SK90 0900 0000 0050 7977 8482
ICO: 00 312 584

DIC: 2020530886

(dalej len , prenajimatel’*)
a

Najomca:

Meno a priezvisko: Lukas IStvanovi¢

Détum narodenia:

Bydlisko: Petra Jilemnického 578, Chtelnica
bankové spojenie: ~ PoStova banka, a.s.

¢islo uctu :

(dalej len , najomca*)

uzatvaraju

podl'a ustanovenia § 663 a nasled. Ob¢ianskeho zakonnika (zakon ¢. 40/1964 Zb.), § 3 zakona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov tuto
zmluvu o ndjme bytovych a nebytovych priestorov (d’alej ,,zmluva*®) s nasledovnym obsahom:

Clanok 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu 2-izbovy byt o celkovej vymere
60,17 m?, nachadzajuci sa v Chtelnici na Namesti 1. maja 43 na prizemi, ktorého
vlastnikom je prenajimatel’.

2. Byt pozostava z: kuchyne — 15,58 m?, dvoch izieb o vymere 15,17 m?, 15,99 m?,
chodby — 5,61 m?, §pajzy — 3,68 m? a ktipel'ne s WC — 4,14 m?,

Clanok 1.
Ucel najmu



. Néjomca je opravneny uzivat’ bytové priestory uvedené v Clanku 1., bod 1 az 2 tejto
zmluvy v stlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podndjmu inym osobam
a podnikatel'skym subjektom.

Clanok II1.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita v trvani od 01.01.2024 do 31.12.2025.

Clanok V.
Néajomné

. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu podla tejto
zmluvy vo vyske 200,- Eur (slovom: dvesto eur) mesacne vratane prispevku do fondu
oprav, ktory predstavuje sumu 24,07 Eur v zmysle uznesenia obecného zastupitel'stva
v Chtelnici ¢. 103/2023 a zo dna 23.10.2023.

.V ngjomnom nie je zahrnuta uhrada za spotrebovanu elektricku energiu, plyn a vodu
(d’alej len ,,energie). Najomca hradi preddavok na energie vo vyske 100,00 Eur
mesacne (slovom: jednosto eur). Vyuctovanie preddavkov na energie uskuto¢ni
prenajimatel’ 1 x rocne.

. Najomné a preddavok na energie st splatné mesacne, a to najneskoér do 15-teho dna
v danom mesiaci. Za den thrady sa povazuje den pripisania uhrady najomného
a preddavku na energie na bankovy ucet prenajimatel’a v Slovenskej sporitel'ni, a.s.,
¢islo uctu SK90 0900 0000 0050 7977 8482, konstantny symbol 0308, variabilny
symbol 1272023.

. Ngjomca sa zavdzuje v den splatnosti najomného v prvom mesiaci zloZit
prenajimatelovi na uvedeny ucet bezpecnostnu zalohu vo vySke trojmesa¢ného
najomného 600,- Eur (slovom Sest’sto eur). Zaloha bude pouzita vylu¢ne na krytie
njjomného v pripade ukoncenia zmluvy vypoved’ou. Eventudlna ostavajuca cast’
zalohy bude prenajimatel'om vratend najomcovi do 30 dni po ukonceni najmu.

. N4jomca si plati samostatne vyvoz komunalneho odpadu v zmysle platného VZN.
Néjomca je povinny platit’ na zdklade tejto zmluvy Obci Chtelnica poplatok za
pouzivanie kablovej televizie.

Prenajimatel’ a nidjomca suhlasia s Gpravou ceny najomného v pripade, Zze obecné
zastupitel'stvo schvali nové vSeobecne zavdzné nariadenie o urceni najomného
za prenagjom bytovych, nebytovych priestorov a pozemkov vo vlastnictve Obce
Chtelnica.

Prenajimatel’ je oprdvneny kazdorocne upravit vySku najomného o mieru rocnej
inflacie, vyhlasenej Statistickym uradom SR. Prenajimatel’ ozndmi takéto zvySenie



f)

9)
h)

najomného najomcovi pisomne. Platnost’ takto upraveného najomného je od 1.1.
prislusného roka.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatela a nadjomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu uvedeny v Clanku 1, bod 1. az 3.
tejto zmluvy v stave spdsobilom na uZivanie na dojednany tcel.

N4jomca je povinny:

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndgjmu uvedeny v Clanku 1, bod 1. az 3.
tejto zmluvy v stave sposobilom na uZzivanie na dojednany ucel.

Néjomca je povinny:

uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit’ dohodnuty tcel
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a

uzivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo
uplne zamedzila moznost ich poskodenia alebo znic¢enia

vykonavat’ drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat’ naklady, spojené s beznou
udrzbou bytu do vysky 100,- Eur

akékol'vek stavebné upravy v predmete ndjmu moze ndjomca uskutocnit’ len po
predchadzajiicom pisomnom sthlase prenajimatela

dodrziavat’ bezpecnostné, protipoZiarne a iné vSeobecné zavizné pravne predpisy, za
poZziarnu ochranu plne zodpoveda ndjomca

umoznit’ prenajimatel’ovi vstup do prenajatych priestorov za G¢elom kontroly bytu,
vykonania oprav a udrzby bytu, spolocnych €asti a spolocnych zariadeni domu, ako aj
za ucelom kontroly stavu vodomeru,

odovzdat predmet najmu po skonceni najmu v stave, vakom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

najomca bytu a osoby, ktoré Ziju s najomcom v spolocnej domacnosti, maju popri
prave uZzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenie domu, ako aj pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

N4ajomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato ani Cast’ prenajatych
priestorov do najmu, podnajmu alebo vypozic¢ky d’al$im tretim osobam a nesmie tento
majetok ani ziadnym inym sposobom zat'azit, bez predchadzajuceho pisomného
stihlasu prenajimaterl’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda ndjomcovi za Skody sposobené kradeZzou a inou nasilnou
¢innost'ou v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete ndjmu neviaznu Ziadne prava tretich osob.
Prenajimatel’ je povinny umozZnit’ pristup k priestorom uzivanym na zéklade tejto
zmluvy.

N4ajomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato ani Cast’ prenajatych
priestorov do najmu, podndjmu alebo vypozicky d’al§im tretim osobam a nesmie tento
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majetok ani ziadnym inym spdsobom zatazit, bez predchddzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda ndjomcovi za Skody sposobené kradezou a inou nasilnou
¢innost'ou v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze na predmete ndjmu neviaznu ziadne prava tretich osob.
Prenajimatel’ je povinny umoznit’ pristup k priestorom uzivanym na zaklade tejto
zmluvy.

Clanok VI.
Skoncenie najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita v trvani od 01.01.2024 do 31.12.2025.

Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plyntt’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Najomnu zmluvu je mozné vypovedat kedykol'vek na zéklade pisomnej dohody
obidvoch zmluvnych stran.

Prenajimatel’ je opravneny tito zmluvu vypovedat’ kedykol'vek v dobe jej Gcinnosti,
ak nijomca zdvaznym spOsobom poruSuje povinnosti z tejto zmluvy pre neho

vyplyvajlce.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany m6Zu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
o¢islovanych dodatkov na zaklade dohody oboch zmluvnych stran.

Pravne vztahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zédkonnika, zakonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, ako aj platnymi pravnymi
predpismi majicimi vztah k predmetu a Gcelu tejto zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluva bola vypracovana s akceptovanim rovnosti
oboch zmluvnych stran, zmluvné strany najomni zmluvu precitali, sthlasia s jej
obsahom a na znak suhlasu ju podpisuju.

Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisu opravnenymi zdstupcami oboch
zmluvnych stran a a¢innost” dilom, nasledujicim po dni jej zverejnenia podla § Sa
zakona o slobode informacii v spojitosti s § 47a odst.1 Obcianskeho zakonnika
V platnom zneni.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel’ a dva
najomca.



V Chtelnici, dia 01.12.2024

Ing. Jan Horvath Lukas IStvanovic
prenajimatel’ najomca



