Najomna zmluva - RZ €. 126/2025
podla § 685 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, ako aj § 12, ods. 4 zdkona
&. 134/2013, ktorym sa meni a dopiia zdkon ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani

Clanok I
Zmluvné strany

1) Prenajimatel:
Obchodné meno: Obec Chtelnica
Sidlo: Nam. 1. maja 495/52, 922 05 Chtelnica
Statutarny zastupca: Ing. Jan Horvath, starosta
Bankové spojenie:  VSeobecna tiverova banka, a. S.

&, actu: SK85 0200 0000 0000 0632 6212
ICO: 00312584
DIC: 2020530886

(d’alej ako ,,prenajimatel™)

2) Najomca:
Meno a priezvisko: Zuzana Kyselicova
nar.:
Trvale bytom: Druzstevna 528/14, Chtelnica
¢. uctu:
(d’alej ako ,,najomca’)

uzatvorili tto ndjomnu zmluvu:

Clanok II.
Preambula

1. Tato naomna zmluva upravuje najom bytu postaveného S podporou Sstatu
prostrednictvom prispevkov Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky, nastupcom ktorého je Ministerstvo dopravy avystavy SR, auverov
zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni § 685 a
nasledujucich zdkona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich
predpisov, podla ustanovenia vSeobecne zavdzného nariadenia obce Chtelnica
¢. 2/2012, ktoré bolo vydané v stlade s ustanovenim § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 zakona ¢.
369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov, § 9 zakona ¢.
138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov a ustanoveni Obc¢ianskeho
zékonnika — zékona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov. Ako aj Opatrenia
MF SR z 23. aprila 2008 ¢.01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov ako aj § 12 zdkona
&. 134/2013, ktorym sa meni a doplia zakon &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 Socialnom byvani o dotacidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani.
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Clanok III.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v ¢lanku IV.) tejto
zmluvy najomcom.

Prenajimatel’ prenechava za odplatu — najomné a uhradu za plnenia poskytované
suzivanim predmetu najmu dohodnuté v clanku VIIL) tejto najomnej zmluvy
najomcovi predmet najmu /byt s prislusenstvom a spolo¢né ¢asti a spolo¢né zariadenia
obytné¢ho domuy/.

Prenajimatel’ je povinny prenechat prenajati vec najomcovi v stave spdsobilom
na dohodnuté uzivanie, alebo ak sa spdsob uzivania nedohodol, obvyklé uzivanie,
a Vv tomto stave ju na svoje naklady udrziavat’.

Spolu s najomcom maju pravo predmet najmu uzivat’ osoby zijuce s nim v spolocnej
domacnosti uvedené v evidenénom liste, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.

Clanok IV.
Predmet najmu

Predmetom najmu je jednoizbovy byt ¢. 3 nachadzajuci sa v katastralnom izemi obce
Chtelnica, v bytovom dome stpisné ¢islo 915, na ulici Kuria, orienta¢né c¢islo 70,
celkové plocha bytu 39,29 m? | zapisany v katastri nehnutel'nosti, vedenom Okresnym
uradom PieStany, katastrdlny odbor na parcele ¢. 1874/5 v Chtelnici, ktorého
vyluénym vlastnikom je prenajimatel’.

Predmetny byt pozostava z obytnej miestnosti o ploche 18,02 m?, predsiene o ploche
7,56 m?, kuchyne oploche 9,45 m? kupelne aWC spolu o ploche 4,26 m?
a prisluSenstva bytu.

K bytu neodmyslitel'ne patri: kuchynska linka s plynovym spordkom a digestorom
a domovy telefon. Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutelnym
zariadenim.

Clanok V.
Vznik a doba najmu

Prenajimatel’ prenechdava do ndjmu byt opisany v ¢lanku III.) a v ¢lanku IV.) tejto
zmluvy spolu sjeho prislusenstvom a zariadenim najomcovi. Najomca byt spolu
S jeho prislusenstvom a zariadenim do najmu prebera.

Prenajimatel’ upravil reZim prendjmu najomnych bytom vSeobecne zavdznym
nariadenim obce Chtelnica (d’alej len nariadenie obce). Ndjomca vyhlasuje, Ze toto
nariadenie obce pozna, berie na vedomie azavdzuje sa dodrziavat vSetky jeho
ustanovenia, ato ivpripade ich zmien adoplnkov, ktoré vykona obecné
zastupitel'stvo obce v budiicnosti.

N4jomny vztah vznika 01.11.2025

Tato najomna zmluva je uzatvorena na_dobu uréiti 1 rok, ktora konci diom
31.10.2026.

Najom po uplynuti dohodnutej doby na zdklade dohody zmluvnych stran uzatvara
vzdy najviac na d’alSie 3 roky, ak obecné zastupitel’stvo obce nerozhodne inak.
Najomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy
a bude uzivat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim na ucely byvania.

Opis stavu bytu, jeho prisluSenstva je uvedeny v prilohe ¢. 2, ktora tvori neoddelite'na
sucast’ tejto zmluvy (Protokol 0 odovzdani a prevzati bytu).




Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ sa zavizuje:

a)

b)
)

Byt, spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v Stave spésobilom na jeho obvyklé
uzivanie pocas trvania ndjjomného vztahu, udrziavat’ na svoje naklady.

zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav, spojenych s uzivanim bytu
Informovat’ najomcu o moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného

bytu

2. Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost’ sa zavizuju:

a)

b)
c)

d)

e)

9)
h)

riadne uzivat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory
a spolo¢né zariadenia domu,

riadne a v¢as platit’ najomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s najjmom bytu
vykonavat drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat’ naklady, spojené
S beznou udrzbou bytu,

po skonCeni najmu bytu tento vratit’” spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim
v stave, v akom ho prevzal a s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

umoznit’ vstup prenajimatel’a do bytu za ucelom kontroly bytu, vykonania oprav
a udrzby bytu, spolo¢nych cCasti a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj za ucelom
kontroly stavu vodomeru, ato po nevyhnutni dobu na zaklade predchadzajice;j
ziadosti prenajimatel’a,

umoznit’ po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
vstup do najomnych bytov zamestnancom ministerstva, prislusného uradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného
bytu,

hlasit’ nutnost’ oprav, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’, bez zbyto¢ného odkladu
a sucasne mu umoznit ich riadne vykonanie,

zabezpeCit dodrZiavanie protipoziarnej bezpecnosti a starostlivost o poZiarne
zariadenia a hasiace pristroje v najomnom bytovom dome,

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie, zabezpecujuce
ostatnym najomcom vykon ich prav.

3. DalSie povinnosti nadjomcu:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

reSpektovat’ vSetky povinnosti dané nariadenim obce,

neprihlésit’ na trvaly ani prechodny pobyt v prenajatom byte inu osobu ako seba,
svojho manzela (manZzelku), druha (druzku), rodi¢ov a svojich potomkov, zijucich
s nim v spolo¢nej domacnosti,

najomca je povinny uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne a
riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo
prostredie, zabezpecujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav,

prenajaty byt nevymeni ani neuskutoéni prevod prav, vyplyvajicich z ndjmu bytu
na iné osoby,

byt ku dnu nasledujicemu po dni skoncenia ndjmu uvolni, odovzda
prenajimatel’'ovi a umozni mu s nim nakladat’,

na svoje ndklady odstrani vSetky Skody, vzniknuté na prenajatom byte, ktoré
prenajimatel zisti v lehote do 30 dni odo dna skon¢enia najmu a odovzdania bytu,



h) o opakované uzavretic najomnej zmluvy je ndjomca prenajimatela povinny
pisomne poziadat' najneskor dva mesiace pred skon¢enim doby najmu podla
tejto najomnej zmluvy. Prilohou k Ziadosti je doklad o dosiahnutom prijme za
predchadzajici kalendarny rok. Podmienky novej najomnej zmluvy mézu byt
dohodnuté inak, ako st uvedené v tejto zmluve.

DalSie prava najomcu:

a) najomca ma pravo na primeranu zl'avu z ndjomného, dokial’ prenajimatel’, napriek
jeho pisomnému upozorneniu, neodstrani v byte alebo v dome zavadu, ktora
podstatne alebo po dlhsi ¢as zhorSuje ich uzivanie. Prdvo na primerant zl'avu
Znajjomného ma nijomca aj vtedy, ak sa neposkytovali plnenia, spojené
s uzivanim bytu alebo sa poskytovali vadne, a ak sa v dosledku toho uzivanie bytu
zhorsilo,

b) rovnaké pravo ma najomca, ak stavebnymi tpravami v dome sa podstatne alebo
po dlhsi ¢as zhorSia podmienky uzivania bytu alebo domu,

C) najomca ma pravo na primerant zlavu z uhrady za plnenia, poskytované
S uzivanim bytu, pokial’ ich prenajimatel’ riadne a v¢as neposkytuje,

d) pravo na zlavu z njjomného alebo z Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu treba uplatnit’ u prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa
neuplatnilo do troch mesiacov od odstranenia zavad.

Clanok VIL
Najomné a ostatné uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

. N4jomca je povinny platit’ njjomné za uZivanie bytu, ktory sa sklada zo:

a) Zakladu najomného vo vyske 1,43 Eur za m? prenajatej plochy, ¢o predstavuje
mesacne ¢iastku 56,18 Eur,

b) prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 0,89 Eur/m2, ¢o &ini
mesacne ¢iastku 34,97 Eur

Zaroven je najomca povinny platit’ zalohu na spolo¢né uzivanie energii: voda, plyn,
elektricka energia a stocné vo vyske 35,00 Eur a za uZivanie gardze mesane sumu
13,28 Eur.

. N4jomné vratane prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav, zaloha na spolocné
uzivanie energii a najomné za uzivanie garaze v celkovej vySke 139,43 Eur (slovom:
stotridsatdevét’ eur a Styridsat’tri eurocentov) je splatné do 15.-teho dna v aktudlnom
mesiaci. Za denn thrady sa povazuje denl pripisania Uhrady na bankovy ucet
prenajimatel’a, ¢islo aétu SK85 0200 0000 0000 0632 6212, konstantny symbol 0308,
variabilny symbol 1262025.

. Najomca zaplati finan¢nt Ciastku (zdbezpeku) vo vyske 300,50 Eur, ¢o ¢ini pét
mesacnych splatok do 15 dni od podpisu zmluvy. Zaloha bude pouzitd vylucne
na krytie ndjomného v pripade ukoncenia zmluvy vypovedou. Eventudlna ostavajlica
cast’ zalohy bude prenajimatel’om vratena najomcovi do 30 dni po ukon¢eni najmu.

. N3jomca je povinny na zaklade uzatvorenej zmluvy uhradit’ prenajimatel’'ovi poplatok
za pouzivanie kablovej televizie.



. Najomca je povinny platit’ samostatné thrady za dodavku elektrickej energie, plynu
(na varenie) a poplatky za TV arozhlas priamo ich poskytovatelom — dodavatel'om.
Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.

Zuctovanie zdlohovych platieb za vodné a stocné a za dodavku elektrickej energie
pre spolo¢né priestory a garaz a za dodavku plynu na ohrev teplej uzitkovej vody je
prenajimatel’ povinny vykonat na zéklade faktury predlozenej dodavatelom tohto
média do 30 dni odo dna jej dorucenia. Nedoplatok sa ndjomca zavdzuje uhradit’ do 15
dni po vykonani zi¢tovania, preplatok bude najomcovi vrateny do 15 dni po vykonani
ziétovania na €islo uctu najomcu, uvedené v zahlavi zmluvy.

Clanok VIII.
Sankcie

Ak najomca nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
vcas, resp. najneskor do piatich kalendarnych dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi irok z omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli na troku z omeskania vo vySke 0,05 % z dlznej sumy
za kazdy zacaty den omeskania thrady ndjomného, ktoru je ndjomca povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi. Narok na nadhradu skody tymto nie je dotknuty.

Clanok IX.
Odovzdanie a prevzatie bytu, odstranenie vad predmetu najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim
V stave sposobilom na jeho uzivanie ithned’ po podpisani tejto ndjomnej zmluvy.

. Najomca je povinny prevziat’ byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim najneskor
do troch dni odo dna uzatvorenia tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje néklady vSetky vady predmetu n4jmu,
ktoré¢ zisti najomca pri prevzati predmetu nagjmu a do jedného mesiaca odo dna
uzatvorenia tejto zmluvy.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstranit zavady, braniace riadnemu
uZzivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho prava ohrozeny, ma najomca pravo
po predchadzajicom upozorneni prenajimatela zadvady odstranit’ v nevyhnutnej miere
a pozadovat’ od neho ndhradu ucelne vynaloZenych nékladov. Pravo na ndhradu musi
uplatnit’ u prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo
do troch mesiacov od odstranenia zavad.

. N§jomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak sa ndjomca nepostara o vcasné vykonanie drobnych oprav a beznt tidrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje
naklady sam a pozadovat’ od neho néhradu.

. N4jomca je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo
ti, ktori s nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni ndjomcu zavady a poskodenia odstranit’ a poZzadovat’ od ndjomcu ndhradu.
Nijomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy ani inu podstatni zmenu v byte bez
sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny
Vv byte iba so suhlasom ndjomcu. Tento sthlas mozno odopriet len z véaznych
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10.

11.

12.

13.

14.

dovodov. Ak prenajimatel’ vykonava také upravy na prikaz prisluSného organu Statnej
spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Clanok X.
Skonéenie najmu, bytové nahrady

N4jom sa ukon¢i uplynutim doby ngjmu.

Najom bytu zanika pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvny vzt'ah medzi ucastnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné kedykol'vek pocas
jeho trvania ukoncit’ na zéklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku diu,
ktory bude v tejto dohode o zaniku zmluvného vztahu vyslovne urceny.

Zmluvny vzt'ah medzi UCastnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné pocas jeho trvania
ukonc¢it’ na zéklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

Vypoved musi mat’ pisomnu formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit' s inym doévodom, inak je vypoved
neplatna. Dovod vypovede nemozno dodatocne menit’.

Ak bola dana pisomna vypoved’, konci sa ndjom bytu uplynutim vypovednej doby,
ktora je tri mesiace a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujicom po mesiaci,
v ktorom bola najomcovi doruc¢ena vypoved.

Prenajimatel’ moéze najomna zmluvu vypovedat len z doévodov uvedenych
v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. c) az g) zakona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
Vv zneni neskorsich predpisov.

Najomca mdze najomnu zmluvu vypovedat z akéhokol'vek dovodu, alebo aj bez
uvedenia dovodu.

Ak dojde k zmene vlastnictva k nehnutel'nej veci, méze z tohto dovodu vypovedat
najomnd zmluvu iba ndjomca, a to aj vtedy, ak bola zmluva uzavreta na dobu urcita.
Vypoved vSak musi podat’ v najblizSom vypovednom obdobi, pokial’ je zakonom
alebo dohodou ustanovené.

Prenajimatel’ moze kedykol'vek odstipit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomne;j
vystrahe uziva prenajata vec alebo ak trpi uZivanie veci takym spdsobom, Ze
prenajimatel’ovi vznika Skoda, alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda.

Po podanej vypovedi alebo tri mesiace pred skoncenim najmu a odovzdanim veci je
najomca nehnutelnej veci povinny, ak sa nedohodlo inak, umoZnit zdujemcovi
0 prenajatie jej prehliadku v pritomnosti prenajimatela alebo jeho zastupcu. Ndjomca
nesmie byt prehliadkou zbyto€ne obt’azovany.

Ak bola dana pisomna vypoved’, skonc¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucend vypoved. Prenajimatel modze
nagjomcovi pisomne urit dlhSiu vypovedni lehotu. Na dorucovanie pisomne;j
vypovede ndjmu bytu sa primerane pouZiju ustanovenia osobitného predpisu.

Ak bola dana vypoved z dévodu podla § 711 ods. 1 pism. d), Ze najomca nezaplatil
najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a preukaze, Ze ku ditu
dorucenia vypovede bol v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota
sa predlZzuje o ochrannti lehotu, ktord trva Sest’ mesiacov.

Ak ngjomca, ktory je v hmotnej nuadzi z objektivnych dévodov, pred uplynutim
ochrannej lehoty (§710 ods. 4) zaplati prenajimatelovi dlzné najomné alebo sa
pisomne dohodne s prenajimatelom o sposobe jeho thrady, rozumie sa tym, ze dovod
vypovede najmu bytu zanikol.
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15.

16.

17.

18.

Neplatnost’ vypovede modze najomca uplatnit’ na sude do troch mesiacov odo dia

doruéenia vypovede. Uginky vypovede nastani az po nadobudnuti pravoplatnosti

rozhodnutia sudu, ktorym sa zamietne navrh na urcenie neplatnosti vypovede najmu

bytu.

Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so suhlasom starostu obce pisomnou

vypoved’ou ngjmu prenajimatel’om, ak ndjomca

a) hrubo porusi svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najmi tym, ze
nezaplatil véas najomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu
za Cas dlhsi ako 3 mesiace

b) vyuzivany prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné tcely ako na byvanie,
alebo ak najomca sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov,
ohrozuje bezpec¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

C) bez stihlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje cudzie osoby _ Cl. VI. bod 3
pism. b).

Néjom bytu v pripade vypovede ndjmu prenajimatelom sa konéi poslednym diiom

mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena najomcovi.

V pripade skoncenia najmu prenajatého bytu ktorymkol'vek spoésobom

a z ktoréhokol’vek dovodu, nebude ndjomcovi poskytnutia Ziadna bytova

nahrada.

Clanok XI.

4 4

Spolo¢ny najom bytu

Byt méZe byt v spolocnom n4jme viacerych osdb. Spolo¢ni ndjomcovia maju rovnaké
prava a povinnosti.

Spolo¢ny ndjom vzniké tiez dohodou medzi doteraj§im ndjomcom, d’alSou osobou a
prenajimatel’om.

Bezné veci tykajuce sa spolocného ndjmu bytu mdze vybavovat’ kazdy zo spolo¢nych
najomcov. V ostatnych veciach je potrebny suhlas vSetkych; inak je pravny ukon
neplatny.

Z pravnych ukonov tykajucich sa spolo¢ného najmu bytu st oprdvneni a povinni
vSetci spolocni ndjomcovia spolocne a nerozdielne.

Ak medzi spoloénymi ndjomcami ddjde k nezhode o pravach a povinnostiach
vyplyvajucich zo spolo€ného ndjmu bytu, rozhodne na navrh niektorého z nich sud.
Sud méze v pripadoch hodnych osobitného zretel'a na navrh spolocného ndjomcu
zru$it' pravo spolocného ndjmu bytu, ak vznikne nim nezavineny stav, ktory bréani
spolo¢nému uzivaniu bytu spolocnymi ndjomcami. Zaroven urci, ktory zo spolo¢nych
najomcov, alebo ktori z nich buda byt d’alej uzivat'.

Clanok XII.
Spolo¢ny najom bytu manzelmi

Ak sa za trvania manZzelstva manzelia alebo jeden z nich stani najomcami bytu,
vznikne spolo¢ny najom bytu manZelmi.

Ak sa niektory z manzelov stal ndjomcom bytu pred uzavretim manzelstva, vznikne
obom manzelom spolo¢ny najom bytu uzavretim manzelstva.
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Ak sa rozvedeni manzelia nedohodnii o n4jme bytu, sid na navrh jedného z nich
rozhodne, ze sa zruSuje pravo spolo¢ného ndjmu bytu. Sucasne urci, ktory z manzelov
bude byt d’alej uzivat’ ako najomca.

Pri rozhodovani o d’alSom najme bytu vezme sud zretel najmi na zdujmy maloletych
deti a stanovisko prenajimatela.

Ak sa z dovodu fyzického nasilia alebo psychického nasilia, alebo hrozby takymto
nasilim vo vztahu k manzelovi alebo k rozvedenému manzelovi ako spolocnému
uzivatel'ovi bytu alebo k blizkej osobe, ktord s nim byva spolo¢ne v byte, stalo d’alSie
spoluzitie neznesiteI'nym, moze sud na navrh jedného z manzelov alebo rozvedenych
manzelov obmedzit' uzivacie pravo druhého z nich, alebo ho z jeho uzivania uplne
vylucit.

Clanok XIII.
Prechod najmu bytu

. Ak najomca zomrie a ak nejde o byt v spolo¢nom nijme manzelov, stavaji sa

najomcami (spoloénymi najomcami) jeho deti, vnuci, rodi¢ia, surodenci, zat a
nevesta, ktori s nim zili v defi jeho smrti v spolo¢nej domacnosti a nemaji vlastny byt.
Néjomcami (spolocnymi ndjomcami) sa stdvaju aj ti, ktori sa starali o spolocnu
domécnost’ zomretého najomcu alebo na neho boli odkézani vyzivou, ak s nim zili
Vv spolo¢nej domacnosti aspon tri roky pred jeho smrt'ou a nemaji vlastny byt.

. Ak sa prenajimatel’ domnieva, Ze neboli splnené podmienky prechodu najmu bytu

podla odseku 1, mdze sa v lehote troch mesiacov odo dna, ked’ sa o nich dozvedel,
najneskor vSak v lehote troch rokov odo dna smrti ndjomcu, domahat’ na sude, aby
urcil, ze k prechodu ndjmu bytu nedoslo.

. Ak zomrie jeden z manzelov, ktori boli spolo¢nymi ndjomcami bytu, stane sa jedinym

najomcom pozostaly manzel.

. Ak zomrie jeden zo spolo¢nych ndjomcov, prechddza jeho pravo na ostatnych

spolo¢nych najomcov.

Clanok XIV.
Vypratanie bytu

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze v pripade realizacie vykonu rozhodnutia
vypratanim bytu budi vSetky veci, ktoré sa nachddzaji vo vypratdvanom byte
umiestnené¢ v rodinnom dome, nachddzajuicom sa na ulici Druzstevna 528/14,
Chtelnica, ktory je vo vlastnictve Jarmily a Milana Kyselicu.

Najomca zabezpeCi suhlas vlastnika nehnutelnosti, aby strpel vypratanie vysSie
uvedenych veci do svojej nehnutel'nosti uvedené v odseku 1 tohto ¢lanku.

Clanok XV.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Najomnt zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stréan.

Vo vsetkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne
zavaznych predpisov.



3. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch. Prenajimatel’ obdrzi 2 originaly a ndjomca
1 origindl zmluvy.

4. Zmluvné strany potvrdzuju, ze tato zmluva bola spisana na zaklade slobodne a vazne,
urite a zrozumitelne prejavenej vole Ucastnikov, nie v tiesni anie za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

5. Zmluvy nadobuda platnost diom jej podpisu opravnenymi zéastupcami oboch
zmluvnych stran a G¢innost’ ditom, nasledujicim po dni jej zverejnenia podla § Sa
zékona o slobode informacii v spojitosti s § 47a ods.1 Obcianskeho zakonnika
V platnom zneni.

Clanok XVI.
Osobitné ustanovenie

1. Prijata financna Ciastka (zabezpeka) bude sluzit’ na zabezpecenie pripadnych uhrad
podla § 12 ods. 8 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. V pripade novo uzatvorenych najomnych
zmlav finan¢na zabezpeka bude inkasovana v salade s § 12 ods. 7 zakona 443/2010 Z.
z.

2. V pripade, Ze pocas doby najmu nevznikne dovod na pouzitic vySSie uvedenej
finan¢nej zabezpeky na splacanie najomného, thrady za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu najmu, po skonceni
najmu je prenajimatel’ povinny vratit' najjomcovi finanénu zabezpeku v plnej vyske, a
to do 30 dni od skoncenia najmu.

3. V pripade, ze poc¢as doby najmu vznikne dovod na pouzitie vyssie uvedenej financnej
zabezpeky na splacanie najomného, uhrady za plnenie, spojené s uzivanim predmetu
najmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu najmu, po skonéeni najmu je
prenajimatel’ povinny vratit’ ndjomcovi finan¢ni zabezpeku v zostdvajicej vyske
zodpovedajucej zniZeniu finanénej zabezpeky 0 sumy, ktoré boli prenajimatelom
pouzité na splacanie najomného, Ghrady spojené s uzivanim predmetu najmu a
nakladov za pripadné poskodenie predmetu ndjmu.

V Chtelnici, dita 20.10.2025

Ing. Jan Horvath Zuzana Kyselicova
Prenajimatel’ Néjomca



PRILOHA ¢&. 1 K NAJOMNEJ ZMLUVE

EVIDENCNY LIST

Meno uZivatela bytu : Zuzana Kyselicova Cislo bytu : 3
Ddtum narodenia : Kategoria : 1- izb.
Adresa trvalého pobytu . | Druzstevnad 528/14, Chtelnica | Poschodie :
Udaje o spolubyvajiicich osobdch:
p. G Meno a priezvisko Ddatum Pomer k uZivatelovi Pozndmka
narodenia bytu
1. Zuzana Kyselicova Uzivatel
2. Sophia Szabo Dcéra
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